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2.  Verordnungswortlaut 

über die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg am 13.12.2018 beschlossene 19. Änderung 

im Flächenwidmungsplan 4.0, VF 4.19 „Rebenweg‐Zonierung“ 

 
 

§ 1 Geltungsbereich 

Der  Geltungsbereich  dieser  Änderung  erstreckt  sich  auf  die  Grundstücke  1009/5, 

1009/6,  1009/7,  1008/3  (TF),  1008/1  (TF),  1015/2  (TF),  1009/1  (TF)  und  1012/1  KG 

63277 Stattegg‐St. Veit ob Graz, in einem Gesamtausmaß von ca. 7.350 m². 

 

§ 2 Rechtsgrundlage 

Die  gegenständliche  Änderung  des  Flächenwidmungsplanes  4.0,  bestehend  aus  dem 

Verordnungswortlaut,  den  planlichen  Darstellungen  (Verordnungsplan  und 

Zonierungsplan, Alt/Neu Darstellung) und dem Erläuterungsbericht, verfasst von Malek 

Herbst  Architekten  ZT GmbH  (Projekt Nr.  2017/53),  basiert  auf  dem  Steiermärkischen 

Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBl 117/2017. 

 

§ 3 Planungsgrundlagen 

1) Die  zeichnerischen  Darstellungen  (Beilage)  basieren  auf  dem  mit  Bescheid  vom 

12.05.2010 (GZ: FA13B‐10.10‐S9/2010‐111) genehmigten Örtlichen Entwicklungskonzept 

4.0  idF  VF  4.0  und  Flächenwidmungsplan  4.0  idF  und  dem  zugehörigen  Bauland‐

zonierungsplan. 

2) Die  planliche  Darstellung  basiert  auf  der  vom  Amt  der  Steiermärkischen  Landes‐

regierung,  Baudirektion,  geografische  Informationssysteme  (GIS  Steiermark),  zur 

Verfügung gestellten digitalen Katastermappe  (Stand: Sept. 2018), der zwischenzeitlich 

erfolgten Neuvermessung vom Büro Kukuvec (GZ: 11875/08, vom 02.09.2008) und dem 

Teilungsentwurf mit Grenzberichtigung vom Büro Kukuvec (GZ: 16063‐3/17). 

3) Geohydrologisches Gutachten  vom Büro Kratzer & Partner  ZT GmbH, Proj. Nr.  18/087 

vom 29.05.2018.  
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§ 4 Änderung im Flächenwidmungsplan 

1) Die neu  vermessenen Grundstücke  1009/5,  1009/6,  1009/7 und 1009/1(TF)  KG 63277 

Stattegg‐St.  Veit  ob  Graz,  welche  bisher  als  Aufschließungsgebiet  und  vollwertiges 

Bauland der Kategorie Reines Wohngebiet (WA (6)), als Verkehrsfläche und als Freiland 

festgelegt waren, werden wie folgt ausgewiesen: 

a) ca.  5.125  m²  als  vollwertiges  Bauland  der  Kategorie  Reines  Wohngebiet  (WR) 

gemäß §30 (1) Z1 und Aufhebung des Erfordernisses einer Bebauungsplanung 

b) ca. 725 m² als Verkehrsfläche gemäß §32 Abs. 1 StROG 2010 idF LGBl 117/2017  

Die Bebauungsdichte von 0,2 – 0,4 wird unverändert beibehalten. 

2) Die südliche Teilfläche des Grundstückes 1009/1 KG 63277 Stattegg‐St. Veit ob Graz, im 

Ausmaß von  ca.  145 m², welche bisher  als Aufschließungsgebiet der Baulandkategorie 

Reines Wohngebiet  festgelegt war, wird als Freiland gemäß §33 Abs 1 StROG 2010  idF 

LGBl 117/2017 ausgewiesen. 

3) Die Teilfläche des Grundstückes 1008/1 KG 63277 Stattegg‐St. Veit ob Graz, im Ausmaß 

von  ca.  565  m²,  welches  bisher  als  Bauland  der  Kategorie  Reines  Wohngebiet 

ausgewiesen  war,  wird  als  Freiland  gemäß  §33  Abs 1  StROG  2010  idF  LGBl  117/2017 

ausgewiesen. 

4) Das  neu  vermessene Grundstück  1008/3, welches  bisher  als  Aufschließungsgebiet  der 

Kategorie Reines Wohngebiet (ca. 280 m²) und als Freiland (ca. 180 m²) festgelegt war, 

wird  nunmehr  als  Verkehrsfläche  gemäß  § 32  Abs 1  StROG  2010  idF  LGBl  117/2017 

ausgewiesen. 

5) Die östliche Teilfläche des Grundstückes 1012/1 KG 63277 Stattegg‐St. Veit ob Graz, im 

Ausmaß  von  ca.  330  m²,  welche  bisher  als  Verkehrsfläche  festgelegt  war,  wird  dem 

Bauland der Kategorie Reines Wohngebiet zugeordnet (Katasteranpassung). 

6) Die Verkehrsflächen auf den Grundstücken 1009/1, 403 und 400/3 KG 63277 Stattegg‐

St.  Veit  ob Graz, werden  an  die  neuvermessenen Nutzungsgrenzen  der  Straßenanlage 

angepasst.  
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§ 5 Baulandzonierung 

Aufgrund  der  erfüllten  Aufschließungserfordernisse  des  vormals  festgelegten 

Aufschließungsgebietes WR (6), neuvermessenen Grundstücke 1009/5, 1009/6, 1009/7 

und 1009/1(TF) KG 63277 Stattegg‐St. Veit ob Graz,  im Ausmaß von ca. 5.125 m², wird 

die  Zuordnung  im  Zonierungsplan,  als  Teil  der  Zonierung  des  Baulandes  auf  Basis  des 

Flächenwidmungsplanes 4.0, zur Zone 1 ‐ „Bebauungsplan im Anlassfall“, aufgehoben. 

 

§ 6 Aktive Bodenpolitik 

Für  die  neu  abgegrenzten  Baulandflächen  (Grundstücke  1009/5,  1009/6,  1009/7  und 

1009/1(TF) KG 63277 Stattegg‐St. Veit ob Graz),  im Ausmaß von ca. 5.125 m², werden 

die  im  Verordnungswortlaut  zum  Flächenwidmungsplan  4.0,  unter  (§  7  Aktive 

Bodenpolitik,  BF‐7,  vorgenommenen  Festlegungen,  unter  Anpassung  der  nunmehr 

vorliegenden Baulandabgrenzung, vollinhaltlich beibehalten.  

Der  Fristenlauf  für  die  v.a.  befristeten  Baulandflächen  beginnt  mit  Rechtskraft  des 

gegenständlichen Änderungsverfahrens. 

Durch  die  gegenständlichen  Ausweisungen werden  keine  neuen  Bauplätze  geschaffen 

und sind somit keine Maßnahmen im Sinne des § 35 StROG 2010 erforderlich. 

 

§ 7 Oberflächenentwässerung 

1) Die  Entsorgung  der  auf  Dach‐  und  Verkehrsflächen  und  Drainagen  anfallenden 

Niederschlagswässer hat auf dem eigenen Grundstück zu erfolgen. 

2) Hinsichtlich  der  Verbringung  der  Niederschlagswässer  liegt  eine  Stellungnahme  vom 

Büro  Kratzer  &  Partner  vom  29.05.2018  vor  und  ist  im  Anhang  beigefügt.  Die  darin 

enthaltenen Auflagen und Bemessungsgrundlagen sind verbindlich einzuhalten.  

 

§ 8 Allgemeine Hinweise 

3) Das  Bebauungsplanareal  befindet  sich  innerhalb  des  engeren  Grundwasserschon‐

gebietes von Graz‐Andritz. Auflagen gemäß der bezughabenden Schutzverordnung LGBl 
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Nr.  139/1971  sind  zu  berücksichtigen  und  erforderlichenfalls  eine  wasserrechtliche 

Bewilligung zu erwirken. Bei Grabungen größer 3 Meter unter Gelände ist jedenfalls eine 

wasserrechtliche Bewilligung erforderlich. 

4) Schüttungen  und  Geländeveränderungen  dürfen  keine  Auswirkungen  auf  andere 

Grundstücke und Rechte haben. 

 

§ 9 Rechtskraft 

Die Rechtskraft dieser Flächenwidmungsplanänderung beginnt mit dem auf den Ablauf 

der Kundmachungsfrist folgenden Tag. 

 
 
 
 

 
 
 

Stattegg, Dezember 2018  Für den Gemeinderat Bürgermeister  

  Ing. Karl Zimmermann 
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3.   Erläuterungsbericht 

zur 19. Änderung im Flächenwidmungsplan 4.0 

Verfahrensfall 4.19 „Rebenweg‐Zonierung“ 

 

 

3.1. Planungsbereich 

Der  verfahrensgegenständliche  Änderungsbereich  umfasst  die  Grundstücke  1009/5,  1009/6, 

1009/7, 1008/3(TF), 1008/1(TF), 1015/2(TF), 1009/1(TF) und 1012/1 KG 63277 Stattegg‐St. Veit 

ob Graz, in einem Gesamtausmaß von ca. 7.350m². 

 

von bisher:  Aufschließungsgebiete  der  Kategorie  „Reines  Wohngebiet“  (WR 

(6))  gemäß  §23 (5)  lit.  b StROG  1974  idF  LGBl  89/2008, 

Bebauungsdichte von 0,2 – 0,4  

und   Bauland  der  Kategorie  „Reines Wohngebiet“  gemäß  §23 (5) lit.  a 

StROG 1974 idF LGBl 89/2008, Bebauungsdichte 0,2 – 0,4 

und   Freiland gemäß § 25 Abs 1 StROG 2010 idF LGBl 89/2008  

und   Verkehrsfläche gemäß § 32 Abs 1 StROG 2010 idF LGBl 89/2008  

 

in:  Bauland  der  Kategorie  „Reines  Wohngebiet“  (WR)  gemäß 

§30 (1) Z1  StROG  2010  idF  LGBl 117/2017  mit  einer 

Bebauungsdichte von 0,2 – 0,4 (ca. 5.455 m²) 

in  Freiland  gemäß  § 33  Abs 1  StROG  2010  idF  LGBl  117/2017 

ausgewiesen.  (ca. 710 m²) 

und in   Verkehrsfläche gemäß § 32 Abs 1 StROG 2010  idF LGBl 117/2017 

(ca. 1.185 m²) 

 

3.2. Lage und Gebietsbeschreibung 

Das Planungsgebiet befindet sich westlich des Ortsteils Hub ‐ Süd im Bereich des Rebenweges, 

nordwestlich  des  Zentrums  von  Stattegg.  Der  gesamte  Siedlungsbereich  ist  dem  Örtlichen 

Siedlungsschwerpunkt „Hub Süd und Eichberg“ zugeordnet.  
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Der  Änderungsbereich  befindet  sich  im  direkten  Anschluss  an  das  nördlich  und  westlich 

gelegene,  bestehende  Bauland  der  Kategorie  „Reines  Wohngebiet“,  welches  überwiegend 

bebaut ist.  

In Richtung Osten und teilweise Süden befindet sich Freiland. 

Der gesamte Bereich weist eine nach Osten geneigte Hanglage auf und ist im Vergleich zu der 

weiter  östlich  verlaufenden  Landesstraße  L‐338  (Statteggerstraße)  etwas  höhergelegen 

situiert.  

 

Ausschnitt aus dem Luftbild 

   

Sämtliche infrastrukturellen Einrichtungen sind im gegenständlichen Bereich vorhanden. 
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3.3. Öffentliches Interesse und geänderte Planungsvoraussetzungen 

Im Zuge der Revision des Flächenwidmungsplanes 4.0, wurde der gegenständliche Änderungs‐

bereich aufgrund noch zu klärender Aufschließungserfordernisse als Aufschließungsgebiet mit 

dem Erfordernis einer Bebauungsplanung festgelegt. 

Durch  die  zwischenzeitlich  erfolgte  Neuvermessung,  dem  vorliegenden  geohydrologischen 

Gutachten  und  dem  Teilungsentwurf  sind  die  Aufschließungserfordernisse  als  geklärt 

anzusehen und erfolgt die Aufhebung des Aufschließungsgebietes und dem Erfordernis einer 

Bebauungsplanung  im  Rahmen  dieses  Verfahrens.  Der  vorliegende  Teilungsentwurf  wird  als 

Basis für die neue Bauland‐ und Verkehrsflächenabgrenzung herangezogen.  

Seitens der Gemeinde besteht ein öffentliches Interesse an der Weiterführung der Bebauung 

dieses Bereiches. 

 

3.4. Regionales Entwicklungsprogramm Graz / Graz‐Umgebung 

 Für das Planungsgebiet  liegen gemäß Regionalem Entwicklungsprogramm (REPRO Steirischer 

Zentralraum,  LGBl  87/2016)  keine  Festlegungen  vor  und  ist  gemäß  dem  Teilräumeplan  dem 

Teilraum „Außeralpines Hügelland“ zugeordnet.  

Da  es  sich  um eine  bereits  bestehende Baulandausweisung  handelt, welche  geringfügig  neu 

abgegrenzt  wird,  steht  die  gegenständliche  Änderung  nicht  im  Widerspruch  zum  REPRO 

Steirischer Zentralraum. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Ausschnitt aus dem Regionalplan 
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 Ausschnitt aus dem Teilräumeplan des REPRO Graz‐Graz/Umgebung, LGBl 106/2005 

 

3.5. Örtliches Entwicklungskonzept 

Der  gegenständliche  Änderungsbereich  ist  im  Entwicklungsplan  des  Örtlichen 

Entwicklungskonzeptes  4.  Fassung  der Gemeinde  Stattegg  als  Entwicklungsgebiet  „Wohnen“ 

festgelegt. 

 

Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan 4.Fassung 

Standort der 
Änderung
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3.6. Flächenwidmungsplan 

Die  von  der  Änderung  betroffenen  Areale  werden  als  Bauland  der  Kategorie  „Reines 

Wohngebiet“  (WR)  gemäß  §30 (1) Z1  StROG  2010  idF  LGBl 117/2017,  mit  einer 

Bebauungsdichte von 0,2 ‐ 0,4, als „Freiland“ gemäß § 33 Abs 1 StROG 2010 idF LGBl 117/2017 

und als Verkehrsfläche gemäß § 32 Abs 1 StROG 2010 idF LGBl 117/2017 festgelegt. 

Reines Wohngebiet: 

Gemäß  §30  Abs.1  Z  1  STROG  idgF  sind  reine  Wohngebiete  Flächen,  die 
ausschließlich für Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zulässig sind, 
die  überwiegend  der  Deckung  der  täglichen  Bedürfnissen  der  Bewohner  des 
Gebietes  dienen  (Kindergärten,  Schulen,  Kirchen  und  dergleichen)  oder  dem 
Wohngebietscharakter des Gebietes nicht widersprechenden; 

 
Freiland 

Gemäß  §33  Abs.1  STROG  idgF  sind  alle  nicht  als  Bauland  oder  Verkehrsflächen 
festgelegten Grundflächen gehören zum Freiland. Sofern im Freiland keine baulichen 
Nutzungen außerhalb der Land‐ und/oder Forstwirtschaft nach Maßgabe der Abs. 3, 
5  und  6  zulässig  sind,  dienen  die  Flächen  des  Freilandes  der  land‐  und 
forstwirtschaftlichen Nutzung oder stellen Ödland dar. 

 

Verkehrsflächen: 

Gemäß §32 Abs.1 STROG idgF sind als Verkehrsflächen solche Flächen festzulegen, 
die  für  die  Abwicklung  des  fließenden  und  ruhenden  Verkehrs  sowie  für  die 
Aufschließung  des  Baulandes  und  des  Freilandes  vorgesehen  sind.  Dazu  gehören 
auch  die  für  die  Erhaltung,  den  Betrieb  und  den  Schutz  der  Verkehrsanlagen  und 
Versorgungsleitungen  sowie  die  für  Versorgung  der  Verkehrsteilnehmer 
erforderlichen Flächen und Einrichtungen. 

 

3.7. Aufschließungsgebiet WR (6) 

Im Rahmen der Erstellung des Flächenwidmungsplanes 4.0 wurde für das Grundstück 1009/1 

KG  Stattegg  –  St.  Veit  ob  Graz  ein  Aufschließungsgebiet  der  Baulandkategorie  „Reines 

Wohngebiet“  (WR  (6))  mit  der  Erstellung  eines  Bebauungsplanes  im  Anlassfall  im 

siedlungspolitischen  Interesse  unter  Berücksichtigung  folgender  Aufschließungserfordernisse 

festgelegt:  

 Klärung der äußeren und inneren Erschließung 

 Neuteilung für eine zweckmäßige Bebauung  

 Bedachtnahme des Grundwasserschongebietes 
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Nunmehr  ist  vorgesehen,  für  die  Grundstücke  1009/5,  1009/6,  1009/7  und  1009/1  (TF) 

(ehemals  Grundstück  1009/1)  KG  63277  Stattegg‐St.  Veit  ob  Graz,  vollwertiges  Bauland 

festzulegen, da die Aufschließungserfordernisse entsprechend der nachfolgenden Begründung 

bereits erfüllt sind. 

 

Äußere Erschließung, innere Erschließung und Neuteilung 

Aufgrund der zwischenzeitlich durchgeführten Neuvermessung erfolgte eine Verbreiterung des 

Rebenweges,  welcher  die  äußere  Erschließung  darstellt  und  ist  diese  somit  als  ausreichend 

anzusehen. Durch den vorliegenden Teilungsentwurf (im Anhang beigelegt), welcher als Basis 

für  die  Bauland‐  und  Verkehrsflächenabgrenzung  herangezogen  wurde,  ist  die  innere 

Erschließung und eine Neuteilung für eine Zweckmäßige Bebauung als gegeben anzusehen.  

 

Bedachtnahme Grundwasserschongebiet 

Das Planungsareal  befindet  sich  im Randbereich des Grundwasserschongebietes 2  von Graz‐

Andritz.  Auflagen  gemäß  der  bezughabenden  Schutzverordnung  LGBl  Nr.  139/1971  sind  im 

Rahmen  allfälliger  Bewilligungsverfahren  zu  berücksichtigen  und  erforderlichenfalls  eine 

wasserrechtliche  Bewilligung  zu  erwirken.  Bei  Grabungen  größer  3 Meter  unter  Gelände  ist 

jedenfalls eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich. 

 

Somit  liegen  sämtliche Voraussetzungen  für die Festlegung eines vollwertigen Baulandes vor 

und  ist  die  Siedlungsentwicklung  im  siedlungspolitischen  Interesse  der  Gemeinde  gesichert. 

Daher wird das Erfordernis einer Bebauungsplanung aufgehoben.  

 

3.8. Bebauungsdichte 

Gemäß  § 30 (4)  des  Stmk.  Raumordnungsgesetzes  2010  idF  LGBl  117/2017  ist  für  alle  als 

Bauland festgelegten Flächen die Bebauungsdichte  festzulegen. Die Bebauungsdichte  ist  jene 

Verhältniszahl,  die  sich  aus  Teilung  der  Gesamtfläche  der  Geschosse  durch  die  zugehörige 

Bauplatzfläche ergibt. 

Die  Berechnung  hat  gemäß  Durchführungsverordnung  (Bebauungsdichteverordnung)  in  der 

Fassung LGBl 58/2011 zu erfolgen. 
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Die  Festlegung  der  mindest‐  und  höchstzulässigen  Bebauungsdichtewerte  erfolgte  im 

Flächenwidmungsplan 4.0 in Anpassung an die bereits im angrenzenden Bauland bestehenden 

Werte und werden dies unverändert übernommen. 

 

3.9. Raumordnungsgrundsätze und Ziele 

Die  Qualität  der  natürlichen  Lebensgrundlagen  wird  durch  sorgsame  Verwendung  der 

natürlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft erhalten. 

Der Bodenverbrauch umfasst eine neuausgewiesene Baulandfläche von  ca.  330 m² bei  einer 

gleichzeitigen Freilandrückführung von 710 m² und stellt lediglich eine Grenzanpassung dar. 

Die  äußere  Erschließung  erfolgt  über  den  nunmehr  verbreiterten  Rebenweg  und  ist  als 

wirtschaftlich einzustufen.  

Nachteilige, gegenseitige Beeinträchtigung wird ausgeschlossen. 

Auf  Grund  der  Bebauung  von  innen  nach  außen  in  direktem  Anschluss  an  bestehendes 

bebautes  Bauland,  unter  Berücksichtigung  der  Entwicklungsziele  der  Gemeinde,  wird  eine 

Zersiedelung der Landschaft vermieden.  

Eine Abstimmung der Planungsinteressen aller Gebietskörperschaften erfolgte. 

Die  Änderung  entspricht  den  Entwicklungszielen  unter  Berücksichtigung  des  Örtlichen 

Entwicklungskonzeptes 4.0. 

 

3.10. Maßnahmen zur aktiven Bodenpolitik 

Die  gegenständliche  Änderung  erfolgt  innerhalb  einer  Planungsperiode,  wobei  im  Zuge  der 

Revision 4.0 des Flächenwidmungsplanes der Gemeinde Stattegg für das betroffene Areal eine 

Bebauungsfristen festgelegt wurden. Der Fristenlauf wurde mit Rechtskraft des zu erstellenden 

Bebauungsplanes  festgelegt.  Für  das  gegenständliche  Änderungsverfahren  werden  diese 

Befristungen  für  alle  unbebauten  Grundstücke  übernommen.  Lediglich  für  das  nunmehr  als 

Verkehrsfläche  festgelegte  und  neu  zu  vermessende  Grundstück  der  inneren 

Erschließungsstraße  (Gst.  1009/11  KG  63277  Stattegg‐St.  Veit  ob  Graz  im  Teilungsentwurf  ‐ 

siehe Beilage im Anhang) wird die Bebauungsfrist aufgehoben.  
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Der  Fristenlauf  für  die  v.a.  befristeten  Baulandflächen  beginnt  mit  Rechtskraft  des 

gegenständlichen Änderungsverfahren für die Dauer einer Planungsperiode. 

 

3.11. Baulandbilanz 

Im gegenständlichen Änderungsverfahren wird  lediglich eine geringfügige Baulandanpassung 

im  Westen  zu  der  neuen  Verkehrsfläche  und  im  Osten  bis  zur  korrigierten  Grundgrenze 

vorgenommen. Gleichzeitig wird  auch  eine  Freilandrückführung  im Ausmaß  von  ca.  700 m² 

vorgenommen.  Ein  neuer  Bauplatz  wird  dadurch  nicht  geschaffen  und  ist  somit  keine 

Aktualisierung der Baulandbilanz vorzunehmen. 

Der aktuelle Mobilisierungsfaktor von 0,40 bleibt somit unverändert. 

 

3.12. Umweltprüfung 

Die Prüfung auf Umwelterheblichkeit erfolgte im Rahmen der Revision, im Zuge der Erstellung 

des Örtlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung der Gemeinde Stattegg. 

 

3.13. Änderungsverfahren gem. §39 StROG 2010 

Die gegenständliche Änderung erfolgt im Rahmen eines von der Landesregierung genehmigten 

örtlichen  Entwicklungskonzeptes.  Da  die  beabsichtigte  Änderung  nur  auf  anrainende 

Grundstücke Auswirkungen hat wird  ein Anhörungsverfahren gemäß §39  (1)  Z3  StROG 2010 

idgF durchgeführt. Hierbei werden die grundbücherlichen Eigentümer der im Änderungsgebiet 

liegenden  Grundstücke  und  jener  Grundstücke  auf  die  die  beabsichtigte  Änderung 

Auswirkungen  hat  innerhalb  einer  angemessenen  Frist  angehört.  Nach  erfolgter 

Beschlussfassung über die endgültige Änderung im Flächenwidmungsplan tritt die Rechtskraft 

am Tage nach Ablauf der 14‐tägigen Kundmachungsfrist ein.   
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4.  Anhang 

‐ Ausschnitt Kataster, digitaler Atlas GIS Steiermark 

‐ Teilungsentwurf mit Grenzberichtigung vom B. Kukuvec (GZ: 16063‐3/17) 

‐ Hydrologisches  Gutachten  18/16  von  Kratzer  &  Partner  ZT  GmbH  (vom  29.05.2018 

Proj. Nr.18/087) 
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Familie
Tüchler
Rebenweg 11
8046 Stattegg Graz, 29.05.2018

Proj. Nr. 18/087

Neubau Familie Tüchler, Gemeinde Stattegg
Erstellung eines Hydrogeologischen Gutachtens

HYDROGEOLOGISCHES GUTACHTEN   18/16

1. Allgemeines
Für den Bebauungsplan diverser Grundstücke in Stattegg durch den Bauwerber
Familie Tüchler, ist ein hydrogeologisches Gutachten zu erstellen. Hierfür liegt ein
Teilungsplan des Vermessungsbüros Kukovec ZT GmbH, Graz, aus dem Jahr 2017
vor. Laut dieser Ausweisung werden 6 neue Grundstücke mit der KG-Nr. 63277 und
den Grundstücken 1009/5 (850m²), 1009/6 (850m²), 1009/7 (874m²), 1009/8
(809m²), 1009/9 (803m²), 1009/10 (939m²) und der Zufahrt mit der Nr. 1009/11
(723m²) erschlossen. Die Grundstücke haben eine östliche Hanglage mit einer
Zufahrt über den Rebenweg. Derzeit sind diese Grundstücke als Wiese bzw.
Freiland genutzt. Weiters liegt auch ein Vermessungsplan auf, in dem die
Höhenverhältnisse mittels Höhenschichtlinien dargestellt sind.

Für die Bebauung liegen derzeit noch keine Entwürfe vor, sodass für das
gegenständliche Gutachten von einer üblichen Bebauung mit Einfamilienhäusern
ausgegangen wird.

Zur Beurteilung des Bodens wurden am 24.05.2018 am Grundstück 2
Baggerschürfen abgeteuft.



Fam. Tüchler Proj. Nr. 18/087

____________________________________________________________________________________________
Glacisstraße 57/1, 8010 Graz, Tel: 0316/82 34 38-0; Fax-DW: 30; office@kratzergraz.at
Filiale: Hauptplatz 20, 2700 Wiener Neustadt, Tel: 02622/25 140, office@kratzer-wrn.at

UID-Nr.: ATU5354757, FN 216888d
Gerichtsstand Graz Seite 2 von 4

2. Befund und Gutachten

2.1. Bodengutachten

Es wurden mit einer Baggerschaufel (B=150cm) 2 Schürfe hergestellt und
begutachtet.

Der Bodenaufbau stellt sich wie folgt dar:

Schürfe 1 (Lage laut Beilage):
0,00 – 0,2 m Humus
0,02 – 1,30 m Schluff (rot), tonig, sandig, vereinzelt Steine
1,30 – 2,40 m Kies, sandig, gering schluffig (grau)
2,40 – 3,10 m Kies, Steine, teilweise leichter Fels
Endteufe Nach 3,10m wurde die Grabung abgebrochen,

Wassereintritt konnte keiner beobachtet werden.

Schürfe 2 (Lage laut Beilage):
0,00 – 0,30 m Humus
0,30 – 2,6 m Schluff (rot), tonig, sandig
2,6 – 3,6 m Steine DM <50cm, Kies, schluffig
Endteufe Nach 3,60m wurde die Grabung abgebrochen,

Wassereintritt konnte keiner beobachtet werden.

Zum Zeitpunkt der Durchführung der Schürfen herrschte sonnig, gewittriges
schwüles Wetter bei Temperaturen bei ca. 20 Grad Celsius. Drei Tage davor gab es
gewittriges, regnerisches Wetter. Aufgrund der angetroffenen Verhältnisse bzw.
Bodenschichten kann davon ausgegangen werden, dass es sich um einen
gewachsenen Boden handelt. Abgesehen von der Humusschicht konnte ein
markanter Schichtübergang in ca. 1,3m bei der Schürfe 1 und bei 2,6m bei der
Schürfe 2 festgestellt werden.

Die oberen schluffigen, tonigen Schichten sind locker gelagert und weisen aufgrund
des Schluffanteils einen geringeren Durchlässigkeitsbeiwert auf, als die tiefer
liegende angetroffene Kiesschicht. Als Durchlässigkeitsbeiwert kann für die obere
Schicht ein Wert mit 1 x 10-4 m/sec. die darunterliegende Schicht mit 1 x 10-3 m/sec.
angegeben werden.

Gesamt betrachtet kann festgehalten werden, dass die gegenständlichen neuen
Grundparzellen für eine Bebauung geeignet sind.

2.2. Entwässerung der verbauten Flächen

Zur Ermittlung der anfallenden, zu retendierenden Oberflächenwässer werden die
statistischen Regenmengen der Hydrographischen Messstelle Graz, Gitterpunkt
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5107 herangezogen. Als maßgebende Regenspende wird der 5 jährliche 15-
Minuten-Regen gewählt. Demnach ergibt sich ein Bemessungsniederschlag mit
25,4mm.

Versickerung der einzelnen Grundstücke:
Da noch keine Pläne zur Bebauung vorliegen, wird davon ausgegangen, dass die
Grundfläche des Gebäudes 150m² beträgt. Auf der sicheren Seite wird von einer
ortsüblichen Dachdeckung mit Ziegel und einen Abflussbeiwert von 0,9
ausgegangen. Zusätzlich werden für befestigte Flächen (Abstellfläche PKW) mit
35m² und ebenso einem Abflussbeiwert von 0,9 berücksichtigt.

Mit diesen Annahmen ergibt sich je Grundstück ein zu retendierendes
Regenvolumen von 4,2m³. Diese Regenspende ist in einem Sickerschacht zu fassen
und in weiterer Folge jeweils auf den Grundstücken zu versickern.

Für die fest bekieste Zufahrtsstraße mit ausgewiesenen 735m² wird ein
Abflussbeiwert von 0,6 angesetzt. Somit ergibt sich eine Gesamtregenmenge von
11m³. Diese Oberflächenwässer der Straße sind in eine seitliche Längsmulde
abzuleiten und über diese zu versickern. Zur Zwischenspeicherung der anfallenden
Menge muss die Mulde eine Tiefe von mind. 25cm und eine Mindestbreite von 50cm
aufweisen. Die angetroffenen Bodenverhältnisse können als durchlässig beurteilt
werden um die vorhandenen Oberflächenwässer versickern zu können.

Beilage:
Fotodokumentation
Teilungs- und Lageplan
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Proj. Nr. 18/087

FOTODOKUMENTATION

Bild 687: Übersicht Blickrichtung Süd
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Bild 688: Übersicht von der nordöstl. Grundstücksgrenze

Bild 689: Freilandfläche mit Blick auf die zuk. Zufahrtsstraße
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Bild 693: Humusschicht Schürfe 1

Bild 695: Beginn der locker gelagerten Schluffschicht
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Bild 696: Übergang zum kiesigen Bereich

Bild 697: Schürfe bei 3,1m
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Bild 698: rote Schluffschicht, sandig,
bei Schurf 2

Bild 699: mitteldichte Lagerung
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Bild 700: Kies teilw. leichter Fels

Bild 701: kiesiges Aushubmaterial vom Schurf 2




