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Gemeinde
Stattegg

2. Verordnungswortlaut

zur 16. Anderung
im Flaichenwidmungsplan 4.0
Auffillungsgebiet Priigger

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg am 31.03.2016 beschlossene
16. Anderung im Flachenwidmungsplan 4.0, VF 4.16 — Auffiillungsgebiet Priigger

Rechtsgrundlage: Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBL Nr.139/2015

Stattegg, im Marz 2015

Fir den Gemeinderat - Birgermeister Ing. Karl Zimmermann

erstellt von: MALEK HERBST Architekten ZT GmbH
Korosistrale 17/Il1
8010 Graz
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§2

83

1)

2)

84

1)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung erstreckt sich auf die Grundstiicke 306/3, 306/4, 577/3
und Teilflaichen von 306/6, 306/7 KG 63282 Stattegg, in einem Gesamtausmall von ca.

5.490 m? (digitale Flichenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit).

Rechtsgrundlage

Die gegenstandliche 16. Anderung des Flichenwidmungsplanes 4.0 VF 4.16, bestehend aus
dem Verordnungswortlaut, den planlichen Darstellungen (Alt/Neu Flichenwidmungsplan
Darstellung und Bebauungsgrundlagenplan) und dem Erlduterungsbericht, verfasst von Malek
Herbst Architekten ZT GmbH (Projekt Nr. 2015/48), basiert auf dem Steiermérkischen
Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI 139/2015.

Planungsgrundlagen

Die zeichnerischen Darstellungen (Verordnungsplan und Bebauungsgrundlagenplan) basieren
auf dem mit Bescheid vom 12.05.2010 (GZ: FA13B-10.10-59/2010-111) genehmigten Ortlichen

Entwicklungskonzept 4. Fassung und Flachenwidmungsplan 4.0.

Die Plandarstellungen basieren auf der vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung,
Baudirektion, geografische Informationssysteme (GIS Steiermark), zur Verfugung

gestellten digitalen Katastermappe (Stand Februar 2014).

Anderung im Flichenwidmungsplan

Die Grundstiicke 306/3, 306/4, 577/3 und Teilflichen von 306/6, 306/7 KG 63282 Stattegg, in
einem GesamtausmaR von ca. 5.490 m?, werden nunmehr als Sondernutzung im Freiland —

Auffullungsgebiet gemaR § 33 Abs 3 Z 2 StROG 2010 idF LGBI. 139/2015 festgelegt.

zT
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§5 Bebauungsgrundlagen fiir das Auffiillungsgebiet

GemdR §33 (3) Z2 StROG 2010 idgF. werden fiir das gegenstandliche Auffullungsgebiet

folgende Bebauungsgrundlagen festgelegt.

1) Bebaubare Bereiche:

Die aufzuftillenden Flachen, Teilflichen der Grundstiicke 577/3, 306/7 und 306/3 KG 63282
Stattegg, im Gesamtausmal von ca. 1.740 m?, stellen die unbebauten Licken zwischen den

drei bestehenden Wohnhausern dar, welche vor dem 1. Juli 2010 errichtet wurden.

2) Lage der Gebdude:

Die Situierung der Gebdude, ist innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten
Baugrenzlinien vorzunehmen. Ausgenommen davon sind bewilligungsfreie Vorhaben (gemaR
§21 des Stmk. Baugesetzes 1995 idgF.), unterirdische Gebadudeteile, Kellerabgénge, Carports,

Einfriedungen, Wertstoffsammelstellen und dergleichen.

In jedem Fall missen jedoch die baugesetzliche Grenz- und Gebdudeabstinde gemaR

geplanter Geschossanzahl eingehalten werden.

3) Bebauungsweise:

Die Bebauungsweise der Gebaude hat in offener Bauweise zu erfolgen.

4) Gebaudehohe:

Die Gesamthohe der Gebdude! gemiR § 4 Z 33 des Steierméarkischen Baugesetzes 1995 idgF

wird mit maximal 9,5 m festgelegt.

5) Geschossanzahl:

Die GeschoRanzahl der einzelnen Gebdude wird mit maximal zwei Vollgeschossen (ohne
ausgebautem Dachgeschoss) oder einem Vollgeschoss mit einem zusatzlich ausgebauten
Dachgeschoss (allfalliger Kniestock darf eine Hohe von 1,25 Meter nicht Ubersteigen)

festgelegt.

KellergeschoRe sind zusatzlich moéglich und eine talseitig ebenerdige Ausfiihrung zulassig.

1 Gesamthdhe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches
Gelande) mit den AuBenwandflachen und der hochsten Stelle des Geb&udes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfénge,
Rohraufsatze udgl., unberiicksichtigt bleiben
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6)

7)

8)

9)

10)

Dachform und -gestaltung:

Als Dachform fiir die Hauptgebaude sind symmetrische Satteldacher zulassig.
Gauben und Giebel sind zulassig.
Flr die Dacheindeckung sind Hartdeckungen in den Farben Rot, Braun und Grau zulassig.

Sonnenkollektor- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.

Nutzung:

Innerhalb des Auffiillungsgebietes diirfen nur Gebaude fir eine Wohnnutzung (Wohngebaude
und Garage) sowie Anlagen im Sinne des § 21 Abs 1 Z 2 und Nebengebaude im Sinne des § 4
Z 47 des Steiermarkischen Baugesetztes 1995 idgF errichtet werden.

Garagen — Carports - Abstellplatze:

Unter Zugrundelegung des § 89 Abs 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind gemall der
seitens der Gemeinde verordneten Zonierung (§ 2 Abs 2.4) je Wohneinheit 2 PKW-

Abstellplatze auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.

Oberflaichenwadsserentsorgung:

Die Entsorgung der Oberflachen-, Dréanage- und Niederschlagswasser hat, auf dem eigenen
Grundstiick zu erfolgen und sind liber geeignete Sickeranlagen, Griinzonen oder wasserdurch-

lassige Oberflachenstabilisierung (Betongittersteine oder dgl.) dem Grundwasser zuzufiihren.

Auf Bemessungsbasis endgtiltiger Planungsunterlagen ist fir die Verbringung der Oberflachen-
wasser ein normgemales Oberflichenentwdsserungskonzept im Zuge der Bewilligungs-

verfahren vorzulegen.

Bepflanzung und Stiitzmauern:

Bepflanzungen sind mit heimischen, der Héhenlage entsprechenden Pflanzen zul3ssig.

Lebende Zaune sind so weit von der Grundgrenze zuriickversetzt zu pflanzen, dass die Pflege

vollstéandig auf dem eigenen Grundsttick stattfinden kann.
Aufschittungen sind als begriinte Béschungen auszufihren.

Schittungen und Geldndeverdanderungen diirfen keine nachteiligen Auswirkungen auf andere

Grundstiicke und Rechte haben.
Stitzmauern und Steinschlichtungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 Meter zulassig.

Samtliche Stitzmauern sind im oberen Bereich abzubdschen und dauerhaft zu begriinen.

zT
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11) Einfriedungen:

Unter Zugrundelegung des § 11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idgF. sind

Einfriedungen licht- und luftdurchlassig auszufiihren.

Gabionen, Mauern / Betonmauern als Einfriedungen sind unzulissig.

12) Geldandeverianderungen:

Aufschittungen fir Terrassen sind bis max. 1,50 m Uber das angrenzende Geldande erlaubt.

Diese sind als Boschungen auszufiihren und mit heimischen Pflanzen zu begriinen.

§6 Rechtskraft

Die Rechtskraft dieser Flachenwidmungsplananderung beginnt mit dem auf den Ablauf der

Kundmachungsfrist folgenden Tag.

MALEK Architekten www.malekherbst.com I +43(0)316 681 440-0 F-33
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3. Erlauterungsbericht

zur 16. Anderung im Flichenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde Stattegg

VF 4.16 Auffiillungsgebiet Priigger

Planungsbereich

Der verfahrensgegenstiandliche Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke 306/3, 306/4, 577/3 und
Teilflichen von 306/6, 306/7 KG 63282 Stattegg, in einem GesamtausmaR von ca. 5.490 m?,

von bisher: Freiland zur "land- und forstwirtschaftlichen Nutzung “ gemal} § 25 Abs 1 StROG
1974 idF LGBI 89/2008

in: Sondernutzung im Freiland — Auffiillungsgebiet gemall § 33 Abs 3 Z 2 StROG
2010 idF LGBI 139/2015

Lage und Gebietsbeschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich norddstlich des Ortszentrums von Stattegg an der Kalkleitenstralle.

Das gegenstandliche Aufflllungsgebiet ist allseitig von Freiland umgeben.

Samtliche infrastrukturellen Einrichtungen sind im gegenstandlichen Bereich vorhanden.

Ausschnitt aus dem Luftbild
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Offentliches Interesse und gednderte Planungsvoraussetzungen

Seitens der Grundstickseigentimer wurde um die Ausweisung einer Sondernutzung im Freiland -

Auffiillungsgebiet angesucht.

Fir das Auffillungsgebiet wurde eine Vorprifung gemaR dem Prifschema des Leitfadens fir
Auffiillungsgebiete (herausgegeben vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung FA 13B)
durchgefiihrt und kein Ausschlusskriterium festgestellt. Seitens der Gemeinde besteht ein
offentliches Interesse an der Auffillung von Licken bestehender Siedlungsstrukturen und der

wirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO)

Fir den gegenstindlichen Anderungsbereich bestehen keine Festlegungen im Regionalen

Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Graz, Graz-Umgebung (LGBI. 106/2005).

[ egende

Vorrangzonen (§5)

U]]]I[l Griinzonen

Rohstoffvorrangzonen

Landwirtschaftliche Vorrangzonen

l:l Vorrangzonen Industrie und Gewerbe

Vorrangzonen Siedlungsentwicklung

%}%‘ Regionales Zentrum

%}%‘ Teilregionales Versorgungszentrum

a Siediungsschwerpunkt ohne
zentraldrtliche Funktion

—— OV Bereich innerstadtische

—_— Bedienungsqualitét
Hauptlinien des dffentlichen
Personennahverkehrs (GV)

Planungsstand Juli 2006

Auszug aus dem Regionalplan
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Teilrdume

Der Anderungsbereich liegt gemaR Regionalplan im Teilraum "Griinlandgeprigtes Bergland".

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der aufzufiillenden Fliche (unter 3.000 m?) und der Tatsache, dass
keine Waldrdander betroffen sind, ist kein Widerspruch hinsichtlich des Teilraumes
Grinlandgepragten Bergland gegeben. Die visuelle Sensibilitdt und die charakteristische Bebauung

des Gebietes werden durch die Bebauungsgrundlagenfestlegungen beriicksichtigt.

LW %
* Legende

%‘;’ (i ! Forstwirtschaftl. gepragtes Bergland

\ ?c?}__- Griinlandgeprégtes Bergland
% il L Griinlandgeprégte inneralpine Taler u. Becken

e i rd AuBeralpines Higelland
{..! Aufieralpine Walder u. Auwélder
4 Ackerbaugeprégte Talrdume
0 siedlungs- u. Industrielandschaften

g (v 3

L - Tk
hsthlun - -- y .. -:- -

3 | -\-_‘II-

Auszug aus dem Teilrdumeplan
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Sonstige Ersichtlichmachungen

Das verfahrensgegenstandliche Auffullungsgebiet liegt, so wie der grote Teil der Gemeinde, im

Landschaftsschutzgebiet ,,Nérdliches und Ostliches Hiigelland von Graz“ (LS 30).

Des Weiteren liegt der Bereich im Anwendungsbereich der Alpenkonvention, BGBI. 477/1995 idgF.

Die Planung erfolgte unter besonderer Beachtung der Naturgefahren, Klarung und Abwagung der
Nutzungsanspriiche. Die vorausschauende Planung gewahrleistet eine harmonische Entwicklung des
Gesamtraumes. Ferner wird dem Protokoll zur Durchfiihrung der Alpenkonvention von 1991 im
Bereich Raumplanung und nachhaltige Entwicklung BGBL. lll Nr. 232/2002 insbesondere dem Artikel
1 (Ziele der Raumplanung) und Artikel 9 (Inhalte der Pldne und/oder Programme) (3) (Siedlungsraum)
entsprochen. Es erfolgte eine angemessene Abgrenzung der Siedlungsgebiete einschliellich
MalBnahmen zur Gewahrleistung einer tatsachlichen Bebauung, Ausrichtung an Verkehrsachsen und

eine sparsame und umweltvertragliche Nutzung der Ressourcen und des Raumes.

Somit wurde der Zielsetzung des Ubereinkommens zum Schutz der Alpen samt Anlage

(Alpenkonvention) insbesondere Artikel 2 Abs. 2 lit. b entsprochen.

Ortlicher Entwicklungsplan

Standort
der
Anderung
Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan 4. Fassung
MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33
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15

Der gegenstindliche Bereich ist im Entwicklungsplan, als Bestandteil des Ortlichen

Entwicklungskonzeptes 4. Fassung, als Freiland festgelegt und liegt in keiner Freihaltezone.

Flachenwidmungsplan

Der gegenstadndliche Bereich ist im Flachenwidmungsplan 4.0 als Freiland festgelegt und allseitig von

solchem umgeben.

g
"l

A

yill

Standort
der
Anderung

Ausschnitt aus dem Fldchenwidmungsplan 4. Fassung
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Bestandsaufnahme

Der gegenstidndliche Anderungsbereich liegt im 6stlichen Gemeindegebiet an der KalkleitenstraRe.

Der Auffullungsgebietsbereich weist eine leichte Westhang Lage auf und ist im Osten von

ausgedehnten Waldflachen und in allen anderen Richtungen von Wiesenflachen begrenzt.

Die drei bestehenden Einfamilienwohnhauser sind Uber die Kalkleitenstralle in einer West-Ost Linie
angeordnet. Die zugehorigen Garten sind durch Baum- und Heckenbepflanzungen klar abgegrenzt.
Durch diese Bepflanzung weist der gesamte Siedlungsbereich eine naturraumliche Umgrenzung auf.

Alle drei Wohnhauser sind Uber die KalkleitenstralRe durch private ZufahrtsstraBen erschlossen.

Zwischen der ZufahrtsstralRe zu den ostseitig gelegenen zwei Wohnhausern und der Kalkleitenstralle

befindet sich eine freie Wiesenflache, welche die eigentliche aufzufillende Flache darstellt.

Das westlich der KalkleitenstraBe gelegene Wohnhaus ist zweigeschossig mit einem schwach
geneigten Satteldach ausgefiihrt und die beiden Wohnhauser ostseitig der KalkleitenstralRe weisen
ein Erdgeschoss, ein ausgebautes Dachgeschoss mit stdrker geneigten Sattelddchern und
Giebelvorbauten auf. Alle drei Objekte weisen talseitig teilweise ebenerdig ausgefiihrte

Kellergeschosse auf.

Blick von Suidwesten auf den Siedlungsbereich mit freier Wiesenflache zwischen der Zufahrts- und der

KalkleitenstralRe

MALEK Architekten www.malekherbst.com I +43(0)316 681 440-0 F-33
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Immissionen -Tierhaltung

Im Zuge des gegenstindlichen Anderungsverfahrens wurde eine Erhebung hinsichtlich méglicher
olfaktorischer Beeintrdchtigungen aus Nutztierhaltung durchgefiihrt. Hierbei wurde fiir die stdlich
gelegene Landwirtschaft ein als bewilligt anzusehendes Stallgebdaude mit Tierhaltung auf Grundstiick

.119 KG 63282 Stattegg ermittelt.

GemaR der geforderten 4 stufigen Vorprifung und fehlender bewilligter Angaben hinsichtlich Tierart
und -zahl wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme vorgenommen, um eine Beurteilung der

Geruchsimmissionen vornehmen zu kénnen.

Basierend auf dieser maximalen Tieranzahlermittlung und einer bestandsanalytischen Evaluierung
der berechnungsrelevanten Faktoren (Futterung, Luftung, Entmistung) wurde gemaf dem Stmk.
Raumordnungsgesetz 2010 nunmehr eine Berechnung der Geruchszahlen, der Geruchsschwellen-
abstdnde und der Belastigungsbereiche nach den Regeln der Technik nach den "Vorlaufigen
Richtlinien zu Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen" fir das

Stallgeb&dude durchgefihrt.

Auf Grundlage des ermittelten Maximaltierstandes (15 Rinder) und basierend auf der
stalltechnischen Ausstattung und eines meteorologischen und Raumordnungsfaktors von 1,0 - ergibt
sich somit eine Geruchszahl von G=2,16. Daraus errechnet sich eine Geruchsschwellenabstand von

37 Meter und ein Belastigungsbereich von 18 Meter.

Aufgrund der gegebenen Distanz ist somit keine Beldstigung flir das gegenstandliche
Auffiillungsgebiet gegeben. Samtliche Auffillungsgebietsflichen liegen aulRerhalb des Geruchs-

schwellenbereiches.

Obwohl die Geruchszahl (G) kleiner 20 ist wurde, zur Veranschaulichung der nicht gegebenen
Beeintrachtigung, die Darstellung der Geruchsbelastigungszonen im Verordnungsplan vorgenommen.

Die Berechnung der Geruchszahl und des Schutzabstandes ist im Anhang beigefiigt.

Weitere Geruchs-, Lairm- oder Luftimmissionen liegen nicht vor.

Baulandvoraussetzungen

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektroversorgungsunternehmen E — Werk Gosting. Die 20 kV
Erdleitung verlduft entlang der Kalkleitenstralle und ist somit die Stromversorgung fir alle

bebaubaren Bereiche gegeben.
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Die Abwasserentsorgung hat durch eine dem Stand der Technik entsprechende Abwasser-

beseitigungs- und Abwasserreinigungsanlage zu erfolgen.

Samtliche Bauplatze des Auffillungsgebietes sind lber die KalkleitenstralRe und die weiterfihrenden

privaten ZufahrtsstraRen erschlossen.
Geruchs-, Larm- oder Luftimmissionen durch Verkehr und/oder Tierhaltung liegen nicht vor.

Eine Baulandeignung gemaR §29 Abs 2 StROG 2010 idgF hinsichtlich der natirlichen, technischen und
infrastrukturellen Voraussetzungen, nicht gegebener gesundheitsgefdhrdender oder unzumutbarer

Beldstigungen und des Orts- und Landschaftsbildes liegt vor.

Priifung der Kleinrdumigkeit - LiickengroRe

Abgrenzung des Auffiillungsgenbiet
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Der gesamte Siedlungsbereich weist drei Einfamilienwohnauser auf, welche linear in Ostwest
Richtung beiderseits der Kalkleitenstrale angeordnet sind und ein zusammenhdngendes
landschaftspragendes Siedlungselement darstellen. Die bestehenden drei Wohnhauser wurden vor
dem 1. Juli 2010 rechtmaRig errichtet und werden daher gemaR § 33 Abs 3 Z 2 lit a des StROG 2010

idgF zur Beurteilung der LiickengrofRe und Festlegung des Auffiillungsgebietes herangezogen.

Blick auf den gesamten Siedlungsbereich

Das Wohnhaus Kalkleitenstralle Nr. 29, westlich der KalkleitenstraRe, weist durch die intensive
Hecken- und Baumbepflanzung entlang der Grundgrenzen, eine sehr dominante und eindeutige
naturrdumliche Grenze auf, wodurch die Voraussetzungen gemaR § 33 Abs 3 Z 2 StROG 2010 idgF fir

eine Erweiterung um eine Bauplatztiefe gegeben sind.

Die Auffullungsgebietsabgrenzung orientiert sich an dieser naturrdaumlichen Grenze und beschrankt
sich somit auf die Grundstiicke 306/3, 306/4, 577/3 und Teilflichen von 306/6, 306/7 KG

63282 Stattegg, in einem GesamtausmaR von ca. 5.490 m?.

Bebaubare Liicke im Zentrum des Auffiillungsgebietes
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Die technische Berechnung der LickengroRe erfolgt unter Berlicksichtigung der theoretischen
Mindestgebdudeabstiande im Sinne des § 13 Abs 1 des Steiermarkischen Baugesetzes idgF unter
abmindernder Beriicksichtigung samtlicher nicht bebaubarer Flachen (z.B.: StraRen, Garagen, Neben-
und Wirtschaftsgebdude, Schwimmbader, Boschungsbereiche, geringfligige Restflichen etc.). Die
Ermittlung der Gesamtflache der unbebauten Liicken ergibt demnach eine Gesamtflache von ca.

1.740 m?.

Durch die planlich dargestellte Aufflllungsgebietsabgrenzung und die gesetzliche Vorgabe zur

Einhaltung der baugesetzlichen Mindestabstande ist die visuelle Einheit sichergestellt.

/‘ " 306/;

gesamt
1.7490m=

3{)6/ &

Umrisslinie und LiickengréfSe

Strukturelle Einheit

Basierend auf der raumordnungsfachlichen Bestandsanalyse wird festgestellt, dass es sich bei dem
gegenstandlichen Auffiillungsgebiet mit den sich darin ergebenden Bebauungsflaichen, um ein klar
abgegrenztes, zusammenhangendes, landschaftspragendes Siedlungselement handelt. Wobei der
Uberwiegende Teil der bebaubaren Liicken eine klare Entwicklung nach innen darstellt und die
Entwicklung nach auBen (im siidwestlichsten Bereich), durch das Heranriicken an die naturrdumliche

Grenze, der Einheit des Auffillungsgebietes nicht entgegensteht.
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Die gegebene siedlungsstrukturelle Einheit und die Wahrung dieses geschlossenen Erscheinungs-
bildes, welche durch die Nahelage der bestehenden Wohnhaduser gegeben ist, kann durch die

Auffiillung der bebaubaren Flachen die visuelle Einheit noch verstarken.

Bebauungsgrundlagen fiir das Auffiillungsgebiet

Das Planungsgebiet, (iber welches die Bebauungsgrundlagen festgelegt werden, erstreckt sich liber

Grundstiicke 306/3, 306/4, 577/3 und Teilflichen von 306/6, 306/7 KG 63282 Stattegg.

Die Teilflichen der Grundstiicke 577/3, 306/7 und 306/3KG 63282 Stattegg, im Gesamtausmal von

ca. 1.740 m?, stellen die aufzufiillenden Flichen dar.

Die im Verordnungswortlaut festgelegten Bebauungsgrundlagen bilden die Grundlage fir allfallige

Bewilligungsverfahren.

Die Bebauung mit bewilligungspflichtigen Objekten hat in offener Bauweise zu erfolgen, unter

Einhaltung der Mindestgebdudeabstinde im Sinne des Steiermarkischen Baugesetzes.

Der Bereich des gegenstandlichen Auffillungsgebietes ist mit zweigeschossigen Objekten ohne
Dachgeschossausbau bzw. eingeschossigen Objekten mit ausgebauten Dachgeschossen bebaut,
wobei die Kellergeschosse talseitig teilweise ebenerdig ausgefiihrt sind. Die Beibehaltung dieser
Hohenentwicklung wird durch die Festlegung der Geschossanzahl in Kombination mit der maximalen
Gesamthohe der Gebdude gewahrleistet. Die maximale Gesamthéhe der Gebaude gemall § 4 Z 33

Stmk. Baugesetz 1995, idgF. wird daher mit 9,5 Meter festgelegt.

Durch die Festlegung der Baugrenzlinien entlang der Gemeindestralle wird die Erhaltung und
Fortfihrung des StraBenbildes und die visuelle Einheit des bestehenden Siedlungsbereiches
sichergestellt. Fir die bebauten Grundstiicke wurde aufgrund der Auffiillungsgebietsabgrenzung und
der Kleinrdumigkeit keine Baugrenzlinienfestlegung vorgenommen, da in diesen Bereichen durch die
jedenfalls einzuhaltenden baugesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstinde die bestehende

Siedlungsbereichsabgrenzung und die visuelle Einheit fortgefiihrt wird.

Der Siedlungsbereich weist maRig bis stark geneigte Satteldacher auf. Eine Fortflihrung dieser
Dachformen ist jedenfalls notwendig um eine formensprachlich visuelle Einheit zu gewahrleisten.
Giebelvorbauten und Gauben sind bei den Bestandsobjekten vorhanden, daher wird eine

dahingehende Festlegung flir neu zu errichtende Objekte vorgenommen.
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Der bebaute Umgebungsbereich weist keine einheitlichen Firstrichtungen auf. Sie orientieren sich im
Wesentlichen am Schichtenlinien- und StraBenverlauf. Daher werden keine Firstrichtungen fiir die
unbebauten Bereiche festgelegt. Das Gesamterscheinungsbild sowie das Orts- und Landschaftsbild

bleiben hierdurch erhalten.

GemaR § 33 Abs 3 Z 2 lit b dirfen in Auffillungsgebieten nur Gebdude fir Wohnnutzung errichtet
werden. Darunter sind die Wohngebdude selbst, Garagen oder Carports, Nebengebdude und
kleinere bauliche Anlagen (gemalR § 21 Abs 1 Z 2 Stmk. Baugesetz 1995, idgF.) zu verstehen. Der
Neubau gewerblicher oder landwirtschaftlicher Betriebsbauten ist im Aufflllungsgebiet unzulassig
und sind bestehende Betriebsbauten in Ihrer baulichen Entwicklung auf den rechtmafigen Bestand

beschrankt.

Entsprechend den Bestimmungen des § 89 Abs 4 des Steiermarkischen Baugesetzes ist die Gemeinde
berechtigt die Anzahl der Abstellpldtze abweichend von Absatz 3 desselben Paragraphen festzulegen.
Die diesbeziglich seitens der Gemeinde verordnete Festlegung (Bebauungsrichtlinien), dass
mindestens 2 PKW-Abstellplatze je Wohneinheit vorzusehen sind, entspricht dem 6ffentlichen
Interesse der Gemeinde, da aufgrund der steigenden Mobilitdt entsprechende Abstellflachen

erforderlich sind.

Belastete Meteorwéasser (Mineralol, Reifenabrieb etc.) missen vor Versickerung, unter
Bericksichtigung der Qualitatszielverordnung und dem Stand der Technik entsprechend, gereinigt

werden.

Aufgrund der gegebenen Durchmischung der bestehenden Einfriedung (Hecken, Holz- und
Maschendrahtzdune) wird zum Schutz des StraBen- und Ortsbildes die Zuldssigkeit von lebenden,
licht- und luftdurchlassige Zaunanlagen festgelegt. Massive Zaunanlagen (Mauern, Gabionen udgl.)

sind daher unzulassig.

Im westlichen Teil des Auffiillungsgebietsbereiches bestehen aufgrund der topographischen Situation
Steinschlichtungen zwischen 1,5 und 2 Meter Hohe. Die hohere Ausfiihrung stellt durch ihre
Machtigkeit und Dominanz einen Bruch mit der umgebenden Geldandetypologie dar und ist weder im
Sinne der Einfligung ins Orts- und Landschaftsbild noch der zu erreichenden visuellen Gesamteinheit
dieses Siedlungsbereiches weiter zu verstdrken. Da die aufzuflllenden Bereiche ohnehin eine
flachere Topographie aufweisen, wird die maximal zuldssige Héhe mit 1,5 Meter festgelegt und sind

diese im oberen Bereich abzubéschen und dauerhaft zu begriinen.
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Anderungsverfahren

Die gegenstiandliche Anderung erfolgt im Rahmen eines von der Landesregierung genehmigten
ortlichen Entwicklungskonzeptes. Da die beabsichtigte Anderung nur auf anrainende Grundstiicke
Auswirkungen hat, wurde ein Anhorungsverfahren gemaf §39 Abs 1 Z 3 StROG 2010 idgF
durchgefiihrt. Hierbei wurden die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Anderungsgebiet liegenden
Grundstiicke und jener Grundstiicke auf die die beabsichtigte Anderung Auswirkungen hat innerhalb
einer angemessenen Frist angehdrt. Nach erfolgter Beschlussfassung tiber die endgiiltige Anderung
im  Flachenwidmungsplan tritt die Rechtskraft am Tage nach Ablauf der 14-tigigen

Kundmachungsfrist ein.

Umweltpriifung

Aufgrund der gegebenen Kleinrdumigkeit der beurteilungsrelevanten aufzufillenden Flachen (unter
3.000 m?) unterliegen Auffullungsgebiete dem Ausschlusskriterium eines ,kleinen Gebietes” und ist

somit eine Umweltprifung nicht erforderlich.
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4. Anhang

- Ausschnitt Kataster, digitaler Atlas GIS Steiermark

- Geruchsberechnung Tierhaltung
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Gemeinde Stattegg

Bestimmung der Geruchszahl und des Schutzabstandes
Datum November 2015

BERECHNUNG NACH StROG 2010 idF LGBI. 140/2014

Legende: Z = Tierzahl fT = tierspez. Faktor fL = luftungstechn. Faktor fE = entmistungstechn. Faktor fF = fltterungstechn. Faktor fLT = landtechn. Faktor G = Geruchszahl S = Schutzabstand fR = Raumordnungsfaktor 1
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