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Gemeinde Stattegg
15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Gemeinde
Stattegg

2. Verordnungswortlaut

zur 15. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0
,Hofweg“

Verordnung liber die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg am 09.11.2015 beschlossene

15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0, idF VF 4.15 ,Hofweg*

Rechtsgrundlage: Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. 140/2014

Fir den Gemeinderat
Stattegg, November 2015 Blirgermeister Ing. Karl Zimmermann

erstellt von: MALEK HERBST Architekten ZT GmbH
Korosistrake 17/111
8010 Graz
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Gemeinde Stattegg 6
15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

§1

§2

§3

1)

2)

&4

1)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung erstreckt sich auf ein Teilflichen des Grundstiickes
347/1 KG 63282 Stattegg im AusmaR von ca. 130 m? (digitale Flachenermittlung ohne

Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit).

Rechtsgrundlage

Die gegenstidndliche 15. Anderung des Flichenwidmungsplanes, VF 4.15 , Hofweg*, bestehend
aus dem Verordnungswortlaut, den planlichen Darstellungen (Alt/Neu Darstellung) und dem
Erlduterungsbericht, verfasst von Malek Herbst Architekten ZT GmbH (Projekt Nr. 2015/26),
basiert auf dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBl 140/2014.

Planungsgrundlagen

Die zeichnerische Darstellung (Verordnungsplan) basiert auf dem mit 17.06.2009
beschlossenen und mit Bescheid vom 12.05.2010 (GZ: FA13B-10.10-S9/2010-111)

genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept 4. Fassung und Flichenwidmungsplan 4.0.

Die planliche Darstellung basiert auf der vom Amt der Steierméarkischen Landesregierung,
Baudirektion, geografische Informationssysteme (GIS Steiermark), zur Verfligung gestellten
digitalen Katastermappe (Stand: Februar 2014) und dem vorliegenden Teilungsentwurf vom

Biro DI Mussack & DI Skalicki-Weixelberger ZT-KG, 8010 Graz, vom 27.04.2015 (GZ: 6192/15).

Anderung im Flichenwidmungsplan

Eine Teilfliche des Grundstiickes 347/1 KG 63282 Stattegg, im AusmaR von ca. 130 m?, welche
bisher als ,,Freiland zur forstwirtschaftlichen Nutzung (Wald)“ ausgewiesen war, wird nunmehr
als Wald mit Zeitlicher Folgenutzung der Baulandkategorie Allgemeines Wohngebiet gemald
§ 30 Abs 1 Z 2 StROG 2010 idF LGBI 140/2014, mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5,

festgelegt.

Als Eintrittszeitpunkt fur die zeitliche Folgenutzung wird das Vorliegen der Rodungsbewilligung

bzw. Nichtwaldfeststellung festgelegt.

Fa)

MALEK Architekten www.malekherbst.com [ +43(0)316 681 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 7
15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

2) Eine Teilfliche des Grundstiickes 347/1 KG 63282 Stattegg, im AusmaR von ca. 260 m?, wird als
Wald mit Zeitlicher Folgenutzung Verkehrsfliche gemaR § 32 Abs 1 StROG 2010 idF LGBI
140/2014 festgelegt.

Als Eintrittszeitpunkt flr die zeitliche Folgenutzung wird das Vorliegen der Rodungsbewilligung

bzw. Nichtwaldfeststellung festgelegt.

§ 5 Rechtskraft

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch den

Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachung folgenden Tag ihre Rechtskraft.

MALEK Architekten www.malekherbst.com [ +43(0)316 681 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 8
15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

3. Erlauterungen

zur 15. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0
,Hofweg“

Planungsbereich

Der verfahrensgegenstindliche Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche des Grundstiickes 347/1

KG 63282 Stattegg, im AusmaR von ca. 130 m?.

von bisher: Freiland zur "land- und forstwirtschaftlichen Nutzung “ gemaR §25 (1) StROG 1974
idF LGBI 89/2008

in: 1) Wald mit Zeitlicher Folgenutzung der Baulandkategorie Allgemeines Wohngebiet
gemaR § 30 Abs 1 Z 2 StROG 2010 idF LGBI 140/2014, mit einer Bebauungsdichte
von0,2-0,5
2) Wald mit Zeitlicher Folgenutzung Verkehrsflache gemall § 32 Abs 1 StROG 2010 idF
LGBI 140/2014

Lage

Der gegenstindliche Anderungsbereich befindet sich im &stlichen Randbereich des Ortsteiles Hub-
Sid und weist eine Slidwesthanglage auf. Im Slidosten und Stidwesten grenzt das Areal unmittelbar
an Wohnbauland der Kategorie Allgemeines Wohngebiet an, wobei die Baulandabgrenzung entlang

der vormals verlaufenden Waldgrenze vorgenommen wurde.

Ausschnitt aus dem Luftbild

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 9
15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Offentliches Interesse und gednderte Planungsvoraussetzungen

Das verfahrensgegenstindliche Grundstiick im GesamtausmaR von 2.478 m? weist derzeit eine als
Bauland ausgewiesene Flache von ca. 720 m? auf. Nunmehr ist seitens des Grundbesitzers die

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses, im Anschluss an das elterliche Wohnhaus, beabsichtigt.

Da seitens der Gemeinde eine Verordnung hinsichtlich einer Mindestbauplatzgr6Re von 800 m?
besteht, wurde seitens des Grundbesitzers um die Ausweisung der fehlenden Baulandflache

angesucht, um eine Bebauung zu ermdoglichen.

Eine Vorprifung hinsichtlich der Waldeigenschaft fiir diesen Bereich bzw. einer moglichen

Rodungsbewilligung, mit der zustandigen Forstbehorde ist erfolgt.

Seitens der Gemeinde besteht ein zwingendes offentliches Interesse an der Mobilisierung
bestehender, unbebauter Baulandflaichen und der Zurverfliigungstellung von Bauland fir

ortsansassige Familien.

Samtliche infrastrukturellen Einrichtungen sind im gegenstadndlichen Bereich vorhanden und kann
somit eine geordnete Siedlungsentwicklung unter wirtschaftlicher Nutzung der vorhandenen

Infrastruktur stattfinden.

Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO)

Im Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Graz, Graz-Umgebung (LGBl 106/2005)
liegen gemaR Darstellung im Regionalplan fiir den gegenstindliche Anderungsbereich keine

Festlegungen vor. Im Stidosten grenzt eine "Vorrangzone Griinzone" an.
Der Anderungsbereich liegt gemaR Regionalplan im Teilraum "Griinlandgepriagtes Bergland".

Da dieser Bereich dem Ortlichen Siedlungsschwerpunkt ,,Hub-Siid und Eichberg” zugeordnet ist, steht
die gegenstindliche Anderung nicht im Widerspruch zum Regionalen Entwicklungsprogramm,

Graz/Graz-Umgebung.

MALEK Architekten www.malekherbst.com [ +43(0)316 681 440-0 F-33
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15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0
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15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Alpenkonvention

Das Planungsareal liegt im Anwendungsbereich der Alpenkonvention, BGBI. Nr. 477/1995 idgF.

Die Planung erfolgte unter besonderer Beachtung der Naturgefahren, Klarung und Abwagung der
Nutzungsanspriiche. Die vorausschauende Planung gewahrleistet eine harmonische Entwicklung des

Gesamtraumes.

Ferner wird dem Protokoll zur Durchfilhrung der Alpenkonvention von 1991 im Bereich
Raumplanung und nachhaltige Entwicklung BGBL. Ill Nr. 232/2002 insbesondere dem Artikel 1 (Ziele
der Raumplanung) und Artikel 9 (Inhalte der Pline und/oder Programme) (3) (Siedlungsraum)
entsprochen. Es erfolgte eine angemessene Abgrenzung der Siedlungsgebiete einschliellich
MalBnahmen zur Gewahrleistung einer tatsachlichen Bebauung, Ausrichtung an Verkehrsachsen und

eine sparsame und umweltvertragliche

Ortlicher Entwicklungsplan

Der gegenstidndliche Bereich ist dem Ortlichen Siedlungsschwerpunkt Hub / Eichberg zugeordnet und
im Entwicklungsplan, als Bestandteil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, als ,Entwicklungsgebiet

flir Wohnen” festgelegt.

Der nunmehr beabsichtigte
Erweiterungsbereich von 130 m?
liegt innerhalb dieses
Entwicklungsgebietes, da die
Abgrenzung dieses Entwicklungs-
bereiches im Zuge des
Revisionsverfahrens als natur-
rdaumliche Grenze (fortlaufende
Nr. 1) entlang der Waldflache
festgelegt wurde, welche aus
dem  seinerzeitigen  Luftbild

Ubernommen wurde.

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33
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15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Durch die beabsichtigte Rodung wird sich die Entwicklungsgebietsabgrenzung auch weiterhin an

den tatsachlichen Waldgrenzen orientieren wird.

Somit stellt die verfahrensgegenstandliche geringfligige Baulanderweiterung, im Ausmal} von ca.
130 m?, unter Beriicksichtigung der Ungenauigkeit der urspriinglichen Waldabgrenzung bzw. des
Interpretationsspielraumes der Strichstarke der Entwicklungsgrenze keinen Widerspruch zu den
Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung dar, da die Entwicklungsgrenze sich

weiterhin an der Waldgrenze orientiert.

Flachenwidmungsplan

Die Teilfliche des Grundstiickes 347/1 KG 63282 Stattegg, im AusmaR von ca. 130 m?, welche bisher
als ,Freiland zur land- bzw. forstwirtschaftlichen Nutzung” ausgewiesen war, wird nunmehr als
Zeitliche Folgenutzung der Baulandkategorie Allgemeines Wohngebiet gemals § 30 1 Z 2 StROG 2010
idF LGBI. 140/2014, mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5, festgelegt.
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Ausschnitt aus dem Verordnungsplan

Als Eintrittszeitpunkt fiir die zeitliche Folgenutzung wird das Vorliegen der Rodungsbewilligung bzw.

Nichtwaldfeststellung festgelegt

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33
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15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Das Grundstick 347/1 KG 63282 Stattegg weist somit nach erfolgter Rodungsbewilligung bzw.

Nichtwaldfeststellung eine Baulandflache von 850 m? auf.

Allgemeine Wohngebiete

gemdfs §30 Abs.1 Z2 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF., sind Flidchen, die vornehm-
lich fiir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die den
wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und kulturellen Bediirfnissen der Bewohner von Wohnge-
bieten dienen (z.B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergdrten, Garagen,
Geschdfte, Gdrtnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem
Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der Bewohnerschaft verursachen

Bebauungsdichte

Gemal §30 Abs.4 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF ist flr alle als Bauland festgelegten
Flachen die Bebauungsdichte festzulegen. Die Bebauungsdichte ist die Verhaltniszahl die sich aus

Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugehorige Bauplatzflache ergibt.

Die Berechnung hat gemal Durchfiihrungsverordnung (Bebauungsdichteverordnung) in der Fassung
LGBL. Nr. 58/2011 zu erfolgen. Die Festlegung der mindest- und hochstzuldssigen Bebauungs-
dichtewerte erfolgt in Anpassung an die bereits im angrenzenden Bauland bestehenden Werte,

wobei im siedlungspolitischen Interesse eine Weiterflihrung beabsichtigt ist.

Gelbe Gefahrenzone und Oberflachenwasser

Bei der Errichtung des neuen Zufahrtsweges ist aufgrund der Lage innerhalb der Gelben

Gefahrenzone der Fortstechnische Dienst der Wildbach- und Lawinenverbauung beizuziehen.

Die Entsorgung der Oberflachenwasser, Dranage- und Niederschlagswasser hat durch gesicherte
MaRnahmen (ONORM, ATV Regelblatt) mit dem Stand der Technik entsprechenden MaRnahmen
(Versickerungsschachte) auf dem eigenen Grundstiick zu erfolgen. Belastete Meteorwasser missen
vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik entsprechend gereinigt
werden. Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwassersickeranlagen
wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15,
auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005

verwiesen.
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Raumordnungsgrundsatze und Ziele

Die Qualitat der natiirlichen Lebensgrundlagen wird durch sparsame und sorgsame Verwendung der

natilrlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft erhalten.

Der Bodenverbrauch umfasst die neu ausgewiesene Baulandfliche von ca. 130 m2. Durch diese
Baulandfestlegung im Anschluss an bestehendes Wohnbauland und der optimalen wirtschaftlichen

Nutzung der vorhandenen Infrastruktur, ist diese Ausweisung als sparsam anzusehen.
Die dulRere Erschliefung erfolgt liber den Hofweg und ist als wirtschaftlich einzustufen.

Nachteilige, gegenseitige Beeintrachtigungen zu den angrenzenden Wohnbaugebieten kdnnen

ausgeschlossen werden.
Eine Abstimmung der Planungsinteressen aller Gebietskorperschaften erfolgte.

Die Anderung entspricht den Entwicklungszielen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

4. Fassung.

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Die gegenstindliche Anderungsfliche ist mit ca. 130 m? nicht geeignet einen neuen Bauplatz zu
schaffen, sondern stellt lediglich eine erforderliche Flachenerganzung zur Schaffung der gemaR
Gemeindeverordnung geforderten MindestbauplatzgroRe dar, um bestehende Baulandflachen
mobilisieren zu kénnen. Die Erbringung einer "Privatwirtschaftlichen Vereinbarung" gemaR §35 Abs.1

StROG 2010 idgF ist daher nicht erforderlich.

Baulandbilanz

Im Zuge des vorangegangenen Flichenwidmungsplan — Anderungsverfahren VF 4.14 wurde eine
aktuelle Baulandbedarfs- und -bilanzermittlung gemaf StROG 2010 durchgefiihrt und ein

Mobilitatsfaktor von 0,40 errechnet.

Aufgrund des geringfiigigen FlichenausmaRes des verfahrensgegenstindlichen Anderungsbereiches
von 130 m? wird eine Neubeurteilung als nicht erforderlich erachtet, da dadurch kein neuer Bauplatz

geschaffen wird.

MALEK Architekten www.malekherbst.com [ +43(0)316 681 440-0 F-33

& HERBST



Gemeinde Stattegg 15
15. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Umweltprifung

Die Prifung auf Umwelterheblichkeit erfolgte im Rahmen der Revision, im Zuge der Erstellung des

Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung.

Anderungsverfahren

Die gegenstindliche Anderung erfolgt im Rahmen eines genehmigten Ortlichen
Entwicklungskonzeptes. Der gegenstindliche Anderungsbereich grenzt unmittelbar an Wohnbauland
der Kategorie "Allgemeines Wohngebiet" an und entspricht den Entwicklungszielen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes. Zu den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung
besteht unter Berlicksichtigung der Ungenauigkeit der urspriinglichen Waldabgrenzung bzw. des
Interpretationsspielraumes der Strichstarke der Entwicklungsgrenze kein Widerspruch, da sich die

Entwicklungsgrenze weiterhin an der Waldgrenze orientiert.

Die beabsichtigte Anderung hat aufgrund der Lage und GréRe nur Auswirkungen auf die betroffenen

und die anrainenden Grundstiicke.

Daher liegen samtliche Voraussetzungen fir die Durchfihrung eines Anhoérungsverfahrens im Sinne
von § 39 Abs 1 Z 3 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idgF vor. Hierbei werden die
grundbiicherlichen Eigentiimer der im Anderungsgebiet liegenden Grundstiicke und jener
Grundstiicke auf die die beabsichtigte Anderung Auswirkungen hat innerhalb einer angemessenen
Frist angehoért. Nach erfolgter Beschlussfassung tiber die endgiiltige Anderung im Flichenwidmungs-

plan tritt die Rechtskraft am Tage nach Ablauf der 14-tdgigen Kundmachungsfrist ein.

Verfahrensablauf

ANNOIUNG: e —————————————
GemeinderatsbheschlUsS: e e
Kundmachung: e e st

Vorlage zur Verordnungsprifung: oottt st st se e e
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4. Anhang

Teilungsentwurf
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