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Gemeinde Stattegg
14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Gemeinde
Stattegg

2. Verordnungswortlaut

zur 14. Anderung
im Flichenwidmungsplan 4.0

,Panoramaweg”

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg am 09.11.2015 beschlossene 14.

Anderung im Flichenwidmungsplan 4.0

Rechtsgrundlage: Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI 140/2014

Blrgermeister Ing. Karl Zimmermann

Stattegg, November 2015
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Gemeinde Stattegg 6
14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung erstreckt sich iber Teilflichen der Grundstiicke 660/10,
660/14 und 652/1 KG 63282 Stattegg in einem AusmaR von ca. 830 m?2.

Rechtsgrundlage

Die 14. Anderung des Flichenwidmungsplanes 4.0, bestehend aus dem Verordnungs-wortlaut,
der planlichen Darstellung (Alt/Neu Darstellung) und dem Erlduterungsbericht - verfasst vom
Biro Malek Herbst Architekten ZT GmbH (Proj. Nr. 2014/46/2) — basiert auf dem
Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI. 140/2014.

Planungsgrundlage

Die zeichnerische Darstellung (Verordnungsplan) basiert auf dem mit 17.06.2009
endbeschlossenen und mit Bescheid vom 12.05.2010 (GZ: FA13B-10.10-S9/2010-111)

genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept 4.Fassung.

Anderung im Flichenwidmungsplan

Die Teilflichen der Grundstiicke 660/10, 660/14 und 652/1 KG 63282 Stattegg in einem
GesamtausmaRR von ca. 830 m? werden nunmehr als Bauland der Kategorie Reines
Wohngebiet (WR) gemdfR § 30 Abs 1 Z 1 StROG 2010 idF LGBl 140/2014 mit einer

Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3 festgelegt.

BaulandmobilisierungsmaRBnahme

Eine Vereinbarung im Sinne des § 35 Abs 1 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010
idgF fur die neu ausgewiesene Baulandflache der Grundsticke 660/10, 660/14 und 652/1 KG
63282 Stattegg, in einem AusmaR von ca. 830 m?, wird erbracht und dem Verfahrensakt

beigelegt.

Rechtskraft

Nach Genehmigung der gegenstdndlichen Flachenwidmungsplandanderung durch die
Steiermarkische Landesregierung beginnt die Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der

Kundmachungsfrist folgenden Tag.
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Gemeinde Stattegg 7
14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

3. Erlauterungsbericht

zur 14. Anderung
im Flichenwidmungsplan 4.0

,Panoramaweg”

Planungsbereich

Der verfahrensgegenstindliche Anderungsbereich umfasst Teilflichen der Grundstiicke 660/10,

660/14 und 652/1 KG 63282 Stattegg in einem AusmaR von ca. 830 m?,

von bisher: Freiland gem3R 33 Abs 1 StROG 1974 idF LGBI 47/2007

in: Reines Wohngebiet gemaR § 30 Abs 1 Z1 StROG 2010 idF LGBI 140/2014 mit einer
Bebauungsdichte 0,2 - 0,3

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 8
14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Lage

Der verfahrensgegenstindliche Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Hohenberg an der
Ostlichen Gemeindegrenze zur Gemeinde Weinitzen und weist eine Westhanglage auf.
Im Nordosten und Nordwesten lber den Panoramaweg grenzt Bauland derselben Kategorie und

Dichte an. Im Slidosten und Stidwesten grenzt der Bereich an Freiland.

Luftbild des Anderungsbereiches

Offentliches Interesse und gednderte Planungsvoraussetzungen

Im Zuge des Flachenwidmungsplan - Revisionsverfahrens im Jahr 2009 war fiir diesen Bereich,
aufgrund einer damals katastermaRig bestehenden Waldflache, eine absolute naturrdaumliche Grenze
festzulegen. Nunmehr wurde diese Waldnutzung aufgehoben und seitens des Grundbesitzers um die

gegenstandliche Baulandausweisung im AusmaR eines Bauplatzes angesucht.

Somit liegen auf Grund der entfallenden Waldflache, der vorliegenden konkreten neuen
Planungsinteressen und des zwingenden Offentlichen Interesses wesentlich gednderte
Planungsvoraussetzungen vor. In Abstimmung mit den Entwicklungszielen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes (zeitgleich durchgefithrtes 1. Anderungsverfahren) werden daher die

erforderlichen Anderungen im Flichenwidmungsplan vorgenommen.

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33

k HERBST



Gemeinde Stattegg 9
14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Raumordnungsgrundsatze und Ziele

Die Qualitat der natiirlichen Lebensgrundlagen wird durch sparsame und sorgsame Verwendung der

natilrlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft erhalten.

Die &duRere ErschlieBung erfolgt Uber die Hohenbergstrale und weiterfihrend Uber den

Panoramaweg und ist als wirtschaftlich einzustufen.

Nachteilige, gegenseitige Beeintrachtigungen zu den angrenzenden Wohnbaugebieten kdnnen

ausgeschlossen werden.
Eine Abstimmung der Planungsinteressen aller Gebietskorperschaften ist erfolgt.

Die Anderung entspricht den Entwicklungszielen unter Beriicksichtigung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4. Fassung unter Berlicksichtigung des zeitgleich durchgefiihrten 1.

Anderungsverfahrens.

Ortlicher Entwicklungsplan

Der gegenstindliche Bereich ist im Entwicklungsplan, als Bestandteil des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4. Fassung als Freiland festgelegt. Das Areal wird im Rahmen der zeitgleich
durchgefiilhrten 1. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes zur Ginze dem

»Entwicklungsgebiet flir Wohnen” zugeordnet.

Auszug aus dem Ortlichen Entwicklungsplan 4. Fassung idF VF 4.01

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 10
14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Flachenwidmungsplan

Der verfahrensgegenstindliche Anderungsbereich betrifft Teilflichen der Grundstiicke 660/10,
660/14 und 652/1 KG 63282 Stattegg in einem AusmaR von ca. 830 m?, welche nunmehr als Bauland
der Kategorie ,Reines Wohngebiet” gemaR § 30 Abs 1 Z 1 StROG 2010 idF LGBl 140/2014 mit einer

Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3 festgelegt wird.

Reines Wohngebiet (WR)

Gemdf8 § 30 Abs 1 Z 1 STROG 2010 idF LGBI 49/2010 sind Flichen des reinen Wohngebietes
ausschliefSlich fiir Wohnzwecke bestimmt, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die
liberwiegend der Deckung der tdglichen Bediirfnisse der Bewohner des Gebietes dienen

(Kindergdrten, Schulen, Kirchen und dergleichen) oder dem Wohngebietscharakter des Gebietes

nicht widersprechen;

P

Auszug aus dem Verordnungsplan

Bebauungsdichte

Gemal § 30 Abs 4 des StROG 2010 idgF sind fir alle als Bauland festgelegten Flachen die mindest-
bzw. hochstzuldssige Bebauungsdichte festzulegen. Die Bebauungsdichte ist die Verhéltniszahl die

sich aus der Teilung der Gesamtflache der GeschoRe durch die zugehorige Bauplatzflache ergibt.

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 11
14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Die Berechnung hat gemaR Durchfiihrungsverordnung (Bebauungsdichteverordnung) in der Fassung

LGBI Nr. 58/2011 zu erfolgen.

Die Festlegung der mindest- und hochstzuldssigen Bebauungsdichtewerte erfolgt in Anpassung an die
bereits im angrenzenden Bauland bestehenden Werte, wobei im siedlungspolitischem Interesse eine

Weiterfliihrung beabsichtigt ist.

Aktive Bodenpolitik

Eine Vereinbarung im Sinne des § 35 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idgF fur die
nunmehr als Bauland neu ausgewiesene Teilflaichen der Grundstiicke 660/10, 660/14 und 652/1 KG
63282 Stattegg in einem Ausmal von ca. 830 m?, wird seitens des Grundstiickseigentiimers erbracht

und dem Verfahrensakt beigelegt.

Baulandbedarf

Im Zuge des Revisionsverfahrens 4.0 wurde auf Basis des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes
1974 idF LGBI. 47/2007 unter Bericksichtigung der Bautatigkeit und der Bevolkerungsentwicklung
ein Baulandbedarf von 11,2 ha flr die Planungsperiode ermittelt. In Gegeniberstellung der

unbebauten und nutzbaren Baulandflachen von 26,48 ha ergab dies einen Mobilitdtsfaktor von 2,36.

Im Juni 2012 wurde seitens der Ortlichen Raumplanung im Zuge des Flichenwidmungsplan
Anderungsverfahren VF 4.09 eine Neuberechnung der Flichenbilanz, basierend auf dem STROG 2010
und der seinerzeitigen Baulandbilanz, vorgenommen. Diese wurde im Zuge des
Flaichenwidmungsplan-Anderungsverfahren 4.09 in einem eigenstindigen Ermittlungsverfahren
durchgefiihrt und dem Amt der Steiermarkischen Landesregierung vorgelegt. Unter Beriicksichtigung
der zwischenzeitlich bebauten Baulandflichen und der bis dahin vorgenommenen Anderungen (VF
4.01 bis 4.09) wurde unter Bericksichtigung der zu erwartenden Bautatigkeit in der nachsten

Planungsperiode (ca. 12 Jahre) ein Mobilitatsfaktor von 0,99 errechnet.

Gemal dem seitens der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13, zur Verfligung gestellten
Formblatt, kann nunmehr der dreifache Wohnbaulandbedarf ausgewiesen werden. Daher wurde im
Zuge des gegenstindlichen Flichenwidmungsplan-Anderungsverfahren eine Neuberechnung (unter
Bericksichtigung aller zwischenzeitlich durchgefiihrten Bebauungen und Neuausweisungen)

durchgefiihrt. Der nunmehr errechnete dreifache Wohnbaulandbedarf fiir eine Planungsperiode (10

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 12
14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

+ 2 Jahre) ergibt demnach 71,4 ha (23,8 ha x 3). Die Neuberechnung der ,Flachenbilanz Wohnbau“ ist

im Anhang beigefiigt.

Folgende zwischenzeitlichen Anderungsverfahren wurden bei dieser Berechnung beriicksichtigt:

4.01: FlichenausmaR von 5.500 m? Allgemeines Wohngebiet,

4.02: nicht berticksichtigt (FlachenausmaR von 150 m? Reines Wohngebiet) - Katasteranpassung
4.03: FlachenausmaR von 2.477 m? Reines Wohngebiet

4.04 - 4.06: Auffillungsgebietsausweisungen

4.07: Flichenausmal von 2.940 m? Reines Wohngebiet bereits bebaut

4.08: Freilandriickfihrung von 707 m?

4.09: FlichenausmaR von 3.213 m? Reines Wohngebiet

4.10: nicht bertcksichtigt (FlachenausmaR von 120 m? Reines Wohngebiet) - Katasteranpassung
4.11: nicht berucksichtigt (FlachenausmaR von 134 m? Reines Wohngebiet) — Katasteranpassung
4.12: Auffiillungsgebietsausweisung

4.13: FlachenausmaR von 800 m? Reines Wohngebiet

4.14: ggst. Anderungsverfahren - FlichenausmaR von 830 m? Reines Wohngebiet

Als Ergebnis dieser Neubeurteilung und -berechnung, inklusive der neuausgewiesenen Flache,
abziglich der zwischenzeitlich bebauten Flachen, ergibt sich eine aktuell unbebaute Baulandflache
von 28,59 ha. Bei Gegeniiberstellung des neu errechneten dreifachen Baulandbedarfes (2011 — 2023)

von 71,4 ha, ergibt dies einen Faktor von 0,40.

Umweltpriifung

Eine Umweltprifung im Sinne einer Strategischen Umweltpriifung (SUP) erfolgte im Rahmen der
Revision, im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung und ist daher nicht

erforderlich ist.

Anderungsverfahren

Fir die gegenstindliche 14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0 wird gemaR § 24 Abs 1 iVm
§ 38 Abs 1 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes idgF ein Auflageverfahren durchgefiihrt, da
gleichzeitig eine Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes bzw. des Entwicklungsplanes

durchgefiihrt werden muss.

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 13
14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Die Entwurfsunterlagen zur gegenstindlichen Flichenwidmungsplan Anderung (Verordnungs-
wortlaut samt Plandarstellungen und Erlduterungen), wurden im Sinne des § 38 Abs 4 des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idgF im Gemeindeamt und im Amt der
Steiermarkischen Landesregierung wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme

aufgelegt.

Nach erfolgter Beschlussfassung durch den Gemeinderat und Genehmigung durch die
Steiermarkische Landesregierung beginnt die Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der

Kundmachungsfrist folgenden Tag.

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33
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14. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

14

4. Anhang
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WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

gemalR Formblatt Abteilung 13 - Bau- und Raumordnungs - Ortliche Raumplanung

Gemeinde: Gemeinde Stattegg

Bezirk: Graz- Umgebung

Flachenwidmungsplan Nr:  Flachenwidmungsplan 4.0 idF Verfahrenstand 4.14
Datum: Februar 2015

GZ:

Planer: Malek Herbst Architekten ZT GmbH

1. WOHNBAULANDBEDARF

fur den Planungszeitraum

10 (12) bzw. 15 Jahre gem. §25 StROG idgF.

1.1 Neubaubedarf

durch Bevdlkerung- und Haushaltsentwicklung

2011 bis 2026

Prognose fur
PlanungsiPlanungs-| 10 (12) 15
1981 | 1991 2001 |ljahr OEK|[ jahr EWP OEK
2011 2015
2023 Y
Bevolkerungszahl 2158 2399 2756 2809 2960
HaushaltsgréRRe 3,02 2,59 2,38 2,44 2,01
Haushaltszahl 715 928 1157 1151 1475
318
Neubedarf 1 fiir 10 (12) Jahre - bei 26,5 WE /Jahr ? 318 WE

D Quelle: OEK 4. Fassung (2011): Kapitel 3.3.4 Baulandbedarf (Statistisches Datenblatt der
Landesstatistik Stmk., Regionale Bevolkerungsprognose Stmk 2009/2010)

2 Bautatigkeit 1997 - 2006: 325 WE (It. Angaben der Gemeinde)

1.2 Ersatzbedarf

bei problematischen Standorten - Ersatzbedarf

1.3 Wohnbaulandbedarf

Summe 1.1 Neubaubedarf - 1.2 Ersatzbedarf

0 | WE |

Anzahl |[Bauplatzgrofle Wohnbaulandbedarf
Ein und 2 Familienhauser 245 x 800 m2 19,60 ha
32 x 800 m2 2,56 ha
Geschossbau 41 X 400 m2 1,64 ha
318 Summe | 23,80 ha
x Faktor 3 71,4 ha
MALEK  Arciokn
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WOHNBAULANDRESERVE

ermittelt aus 3. Flachenbilanz (siehe nachste Seite)

un-

Bauland bebaut bebaut mobilisiert | zwischen- | Anderungen Gesamt
gesamt Revision Revision Revision |zeitl. bebaut| bis VF 4.01, unbebaut
Revision 4.0 4.0 4.0 bis Juni 4.03
4.0 2012
ha hal hal
DO 2,76 2,76 0,00 0,00
WR 97,69 69,51 | 28,18 4,52 3,69 0,94 25,43
WA 26,74 23,37 3,37 0,39 1,33 0,55 2,59
KG 1,03 0,18 0,85 0,37 0,28 0,57
128,22] 95,82 32,40 5,28 1,49 28,59
Baulandreserve 28,59 ha

3. PRUFUNG WOHNBAULANDBEDARF / -RESERVEN
Baulandreserve 28,59 ha
= = 0,40
Baulandbedarf 71,4 ha
MALEK Architekten lekhe
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