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13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

VERORDNUNG

Uiber die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg am 26.03.2015 beschlossene 13.

Anderung im Flichenwidmungsplan 4.0

Rechtsgrundlage:
Steiermaérkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI Nr. 140/2014
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Verordnungsplan

Flachenwidmungsplan-Anderung
VF 4. 13 "F/UI"WGQ" Projekt-Nr: 2014/72

Erstellt: Méarz 2015
Gemeinde Gst Nr.

KG
Stattegg TF v. 972/34 63277 Stattegg-St.

Veit o. Graz

derz. Ausweisung

kinft. Ausweisung
Freiland

Reines Wohngebiet
ALT

384

385

SN NN NN
KRGS TR
SNNNNNY

NONN NN

M 1:2500

381/2

NEU

-E-.-._,”“

]

385

381/1

381/2

‘ M 1:2500
Rechtsgrundlage: Stmk. ROG 2010 idF. LGBI. 140/2014

Bgm. Ing. Karl Zimmermann

Planverfasser:
MALEK Architekten
& HERBST

www.malekherbst.com T +43(0)316 681 440-0 F-33




LEGENDE

uabunssawuaanap) a1bimag
Bunuynuoeuspneges) syasioquiis o
awyeuNESpUBISaqINiEN gEWwab apneqen 1

1
Wxa gewsf apneqan rﬂ_

sabiysuog

azusibepuswabjenseley —e—

2ZUBIBBPUIBBE)  ———e—

azuabsyizeg -e-ee

NIZNIHO "Al

BIUISSHION - YISA
Bunwouupebiospes - 855

[

UBUAIP USIIMZ UD||24N} Ny pun uasgibijal ‘uajejzos
‘Uayo|eyISHIM a1p ‘uabuniyouulg pun uabejuy y

NIONNLHOIYNIT ANN NIOVINY NOA ONNHOVINHIITLHOISHS ‘Il

SIPUERD) SOP IBUUS|EUISEE - OF
y21818gsIamuIH JaNBIoIA

USULBUSEYY SUISIULIS | - WL N
yalelaqs)eyasqiop Jane|g z...m”

pop—— NN
mcowcm_s_ﬁwm:hm_wm 2695
w:oNcwucuMm_W;w.HM—h V.@ub.
(904 €M1 £'sqv 22 §) Yeyosuimisiog pun -pue’]

iny sie)siuwsapung sop usueduauozuaiyejsn ‘(-4 M) usp
yoeu aydialagsiamulH pun -S}|BYagJop ‘Usuozuaiyean) "0

ajeqebsucelo sy _|®|_

a1e|qabsuonesonam (6)

aJa)am usuozsBunbiiselagsyonian %
(1) Be - (N) woen Bunbiselsquue ‘usuoydos| ceae
usuoissiww] ynp uabumjugiyossagsbunzin (1)

BYOBNSHUNPYINY g

suozsyeyeyals

yola2aqsioq g pun -spuejsqe- ‘sBunpiyejen abjisuos
BIMOS uauozzinyas pun -sbunyuelyossaqneq- ‘syaysayals (g)

ayogijsieyagiop auomeyosmuasser [

JessemyooH sbLuEl 001 ) yoessasbunpiyejen S

1assemyooH abuyel og a0y yiesegsBunpiyejern  AZEMHA

ayojaseqsbunpiyejabiassemysoH pun
uabunyueiyssagsBunziny ayonyeyosiimassep ()

2 pun | 1e1qaBzInyos|enD E
2z pun | |eigebunyosiessemMpunID I

ajeiqabzynyag pun -uoyosiassep ()

plemzinyos :Bunyueiyasagsbunziny J1aya1jyoa1sIo) W USUIB|DIE M

usyIBIPIEM

12piemm (g)

algIspUNjuBPOg 8UdsIBOI0BYIIY E
Wiamneg epnegas saizinyosabewyusg I

ZINYISPIIGSHO pun -lewyuaq (z)

[BWHUSPINIEN e
doiog [ 3@
1eqsbznuosyeyospuel [ 6 |
Z)nyossyeyospue pun -injep (1)
(D0H Z'M1 2'sqy ZZ §) uayalseq uabunmjueiyosaqsbunziny

uezjesabsepue 1epo -sepung UoA
puniBne aip 4ny ‘apjelqo pun usyoeld ‘g

panyaloid ueyoeqe)EUNONUSSSEMUDOH  (ladivimi
auuuan  ————

yaissagsiieyBipuglisnz pun Jawwnp Jw Jessemsn

1assemay (g)
|egeypiasbunuuedsyooy - a—
AMDZ-3
Bunpspaysbunuuedsyooy —a—
AH0E4
JOJBLLIOJSURS | "L/
uoneisdwng o

J81[BYSqUIOH H
uabejuesBunBiosiap (z)

s ww 7 esseassopuet [

uabejuesiyansan (1)

(904 LMl £Lsqy g2 §) puis
jwwpsaq Bunziny aJapuosaq auld Iny uabunue|d

ayoljigiaqn swWesIIMsIY2al yoinp alp ‘usyoeld 'y

N3IQH3IM 1937391534 "MZ8 ANIS NIHOVW nZ
HOITLHIISHI NVIdSONNWAIMNIHOY T4 NI 31
INILMIrg0 ANN NIHOY 14 NOA DNNT13LSHVa ‘Il

pueiai4 sjeiqebsbuninyny | BIe;
Bunzinwepuos apuablo) yomez
aydamzsbunjoysy

pods|eg - dsq ‘eyoamzuods

aysamziaids
uaBunzinuiapuos (g)

yeyosumisiod pun -puel 1

puejiai4 saydl|leyosImIsIo) pun -pue (1)
(904 sz §) puejiaig "o
Jyaxia Japuayn - syde|siyayian, d
Jyaniap, 1apuagal)) - SUIB|SIYSHISA

(bz §) uayoeysiyariap ‘g

Bunziny apuablo) yoiez g
uabunziny apuabia) Japueuaiaqn pun apuabjoy yoynaz (s)

1z
25

L5 NBLOAA "W N PHMOY Bw swysBunneqag
uajsuysbunneqag (g)

ayapsbunnegag afissenzisysoy pun -1sapuiy E
uajyoipsbunnegeg (9)

awgebsbuninuny [ v |

Wy - 121g9BsBuniinyny (v)

JBSSEMUIOH - MH
WA - W
JASSEMAY - MY
sleigalisburuaiueg Wl
ajajgabisbuniajues (g)

WM dsg oqrejpueineg aymsabiae s oypy
#5 INRIUOM 1l N “PHUO) Nw sleigeBsBungaiyasiny n

ajeiqabsbungayyosiny (z)

asigabuog
aegsbway [
sjaigebuyopm suied  HM
ajaigabuyop suswab| |y g
pueineg safijiamjjoA (1)
(e28§) puejneg 'y

(e'sav 2z § ‘vZ 21959D-0d Mwis "wab) NILHYSONNZLNN
JAANIOITNZLSIH LYHIANITNTO WOA I

AAN3IOTT




Gemeinde Stattegg 5
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Gemeinde
Stattegg

2. VERORDNUNGSWORTLAUT

zur 13. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0
»Flurweg”

Verordnung lber die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg am 26.03.2015 beschlossene

13. Anderung des Flichenwidmungsplanes 4.0, idF VF 4.13 ,Flurweg”

Rechtsgrundlage: Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. 140/2014

Fir den Gemeinderat
Blrgermeister Ing. Karl Zimmermann

Stattegg, Marz 2015
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Gemeinde Stattegg 6
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

§1

Geltungsbereich

Die 13. Anderung des Flichenwidmungsplanes 4.0 bezieht sich auf eine Teilfliche des neu

vermessenen Grundstiickes 972/34 (vormals Teilflache von 972/7) KG 63277 Stattegg-St.

Veit ob Graz, in einem AusmaR von ca. 800 m?.

§2

1)

§3

1)

2)

§4

Rechtsgrundlage

Die 13. Anderung des Flichenwidmungsplanes 4.0, bestehend aus dem Verordnungs-
wortlaut, der planlichen Darstellung (Alt/Neu Darstellung) und dem Erlauterungs-
bericht, verfasst vom Biro Malek Herbst Architekten ZT GmbH (Proj. Nr. 2014/72),
basiert auf dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI. 140/2014.

Planungsgrundlagen

Die zeichnerische Darstellung (Verordnungsplan) basiert auf dem mit 17.06.2009
beschlossenen und mit Bescheid vom 12.05.2010 (GZ: FA13B-10.10-S9/2010-111)
genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept 4. Fassung und Flachenwidmungsplan 4.0
unter Bericksichtigung der zwischenzeitlich durchgefiihrten Flachenwidmungsplan-

anderungen VF 4.07 und VF 4.09.

Die planliche Darstellung basiert auf der vom Amt der Steiermarkischen Landes-
regierung, Baudirektion, geografische Informationssysteme (GIS Steiermark), zur
Verfigung gestellten digitalen Katastermappe (Stand: Februar 2014) und der
zwischenzeitlich durchgefiihrten Neuteilung vom Biliro Kukuvec, 8410 Graz, vom

22.11.2013 (GZ: 14299-3/13).

Anderung

Eine Teilfliche des neuvermessenen Grundstiickes 972/34 (vormals Teilflache von 972/7)

KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz, im AusmaB von ca. 800 m?, welche bisher als

»Freiland zur land- bzw. forstwirtschaftlichen Nutzung” ausgewiesen war, wird nunmehr

als Bauland der Kategorie Reines Wohngebiet gemaR §30 (1) Z1 StROG 2010 idF LGBI.

140/2014, mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4, festgelegt.

-
N
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Gemeinde Stattegg 7
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

8 5 BaulandmobilisierungsmaBnahme

Eine Vereinbarung im Sinne des §35 Abs. 1 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes
2010 idgF. fur die neu ausgewiesene Baulandflache des Grundstiickes 972/34 KG 63277
Stattegg-St. Veit ob Graz, im AusmalR von 800 m?, wird erbracht und dem Verfahrensakt

beigelegt.

8 6 Rechtskraft

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch den

Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachung folgenden Tag ihre Rechtskraft.

MALEK Architekten www.malekherbst.com [ +43(0)316 681 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 8
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

3. ERLAUTERUNGEN

zur 13. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0
»Flurweg”

Planungsbereich
Der verfahrensgegenstindliche Anderungsbereich umfasst eine Teilfliche des Grundstiickes 972/34

(vormals Teilfliche von 972/7) KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz, im AusmaR von ca. 800 m?2,

von bisher: Freiland zur "land- und forstwirtschaftlichen Nutzung “ gemaR §25 (1) StROG 1974
idF LGBI 89/2008

in: Bauland der Kategorie Reines Wohngebiet gemaR §30 (1) Z1 StROG 2010 idF LGBI.
140/2014, mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4

Lage

Der gegenstandliche Anderungsbereich befindet sich im siidéstlichen Randbereich des Ortsteiles
Eichberg und weist eine leichte Osthanglage auf. Im Stiden und Westen grenzt das Areal an Wohn-
bauland der Kategorie Reines Wohngebiet und im Norden und Osten an Freiland an, wobei in
Entsprechung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes eine Baulandentwicklung bis zu dem 6stlich

gelegenen Gerinne (unbenanntes Gewasser) beabsichtigt ist.

Ausschnitt aus dem Luftbild

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
& HERBST



Gemeinde Stattegg 9
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Offentliches Interesse und geinderte Planungsvoraussetzungen
Seitens der Gemeinde besteht ein offentliches Interesse an der Weiterflihrung der Wohnbebauung in
diesem, bereits in Zuge der Revision 4.0 dafiir vorgesehenen, Entwicklungsbereich und der

wirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Die im Zuge des zwischenzeitlichen Anderungsverfahrens, VF 4.07 (April 2011), in dem unmittelbar
angrenzenden Bereich vorgenommene Baulandausweisung, ist zur Ganze konsumiert und mit drei

Wohnobjekten bebaut.

Seitens der Grundbesitzer wurde nunmehr um die Baulandausweisung im Ausmal} eines Bauplatzes

angesucht. Es ist beabsichtigt ein Wohnobjekt auf dem gegenstédndlichen Grundstiick zu errichten.

Somit liegen auf Grund des konkreten Planungsinteresses und dem zwingenden o6ffentlichen
Interesses der Gemeinde wesentlich gedanderte Planungsvoraussetzungen vor. In Entsprechung der
Festlegungen im Ortlichen Entwicklungskonzept wird daher die erforderliche Anderung im

Flachenwidmungsplan vorgenommen.

Uberértliche Festlegungen und sonstige Ersichtlichmachungen

Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO)

Im Regionalen Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Graz, Graz-Umgebung (LGBl 106/2005)
grenzt der gegenstindliche Anderungsbereich gemaR Darstellung im Regionalplan im Osten an eine

"Vorrangzone Griinzone".
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Auszug aus dem Regionalplan
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Gemeinde Stattegg 10
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Teilrdume

Der Anderungsbereich liegt gemaR Regionalplan im Teilraum "Griinlandgeprigtes Bergland".

Legende

1 Forstwirtschaftl. gepragtes Bergland

; Grinlandgepragtes Bergland

1:."5!. ﬁlﬂ,n,h : = ™ Griinlandgeprégte inneralpine Taler u. Becken
E o AuBeralpines Higelland
Auleralpine Walder u. Auwélder
Ackerbaugepragte Talrdume

B Siedlungs- u. Industrielandschaften

b

Auszug aus dem Teilrdumeplan

Ortliche Festlegungen und sonstige Ersichtlichmachungen

Ortlicher Entwicklungsplan

Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan 4. Fassung

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 11
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Der Ortsteil Eichberg ist dem Ortlichen Siedlungsschwerpunkt ,Hub Siid und Eichberg” zugeordnet

und unterliegt somit nicht den im Regionalen Entwicklungsprogramm §3 (2) festgelegten

Beschrankungen hinsichtlich Baulanderweiterungen.

Der gegenstiandliche Anderungsbereich ist im Entwicklungsplan des Ortlichen Entwicklungs-

konzeptes 4. Fassung dem , Entwicklungsgebiet Wohnen” zugeordnet.

Flachenwidmungsplan

Die Teilfliche des neuvermessenen Grundstiickes 972/34 (vormals Teilflache von 972/7) KG 63277
Stattegg-St. Veit o. Graz, im AusmaR von ca. 800 m?2, welche bisher als ,Freiland zur land- bzw.
forstwirtschaftlichen Nutzung” ausgewiesen war, wird nunmehr als Bauland der Kategorie Reines

Wohngebiet gemaR §30 (1) Z1 StROG 2010 idF LGBI. 140/2014, mit einer Bebauungsdichte von 0,2 —
0,4, festgelegt.

&
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Ausschnitt aus dem Fldchenwidmungsplan 4.0 idF VF 4.07 und VF 4.09

Im Osten wird die Baulandausweisung einerseits durch die gemaR Gefahrenzonenplan verordnete

Gelbe Gefahrenzone bzw. durch den gemall Regionalem Entwicklungsprogramm verordneten 10

Meter Uferfreihaltebereich begrenzt.

MALEK Architekten www.malekherbst.com I +43(0)316 6871 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 12
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Reine Wohngebiete (WR) gemdf3 §30 Abs.1 Z2 STROG 2010 idF LGBl 140/2014

Sind Fldchen die ausschlieflich fiir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen
zuldssig sind, die (iberwiegend der Deckung der téiglichen Bediirfnisse der Bewohner des
Gebietes dienen (Kindergdrten, Schulen, Kirchen und dergleichen) oder dem

Wohngebietscharakter des Gebietes nicht widersprechen;

Bebauungsdichte
GemaR §30 Abs.4 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 idgF ist fur alle als Bauland festgelegten
Flachen die Bebauungsdichte festzulegen. Die Bebauungsdichte ist die Verhaltniszahl die sich aus

Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zugehorige Bauplatzflache ergibt.

Die Berechnung hat gemaR Durchfiihrungsverordnung (Bebauungsdichteverordnung) in der Fassung
LGBL. Nr. 58/2011 zu erfolgen. Die Festlegung der mindest- und hochstzuldssigen Bebauungs-
dichtewerte erfolgt in Anpassung an die bereits im angrenzenden Bauland bestehenden Werte,

wobei im siedlungspolitischen Interesse eine Weiterflihrung beabsichtigt ist.

Oberflachenwadsser

Die Entsorgung der Oberflachenwasser, Dranage- und Niederschlagswasser hat durch gesicherte
MaRnahmen (ONORM, ATV Regelblatt) mit dem Stand der Technik entsprechenden MaRnahmen
(Versickerungsschachte) auf dem eigenen Grundstiick zu erfolgen. Belastete Meteorwdsser miissen
vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik entsprechend gereinigt
werden. Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwassersickeranlagen
wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15,
auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005

verwiesen.

Uferfreihaltebereich
GemaR den Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes Graz, Graz-Umgebung(LGBI
106/2005) wird durch die gegenstandliche Baulandausweisung, entlang des unbekannten Gerinnes,

ein mindestens 10 Meter breiter Uferstreifen (ab Boschungsoberkante) freigehalten.

Aufgrund der angrenzenden Gelben Gefahrenzone eines unbekannten Gerinnes wird die

Abstimmung mit der zustandigen Fachstelle der Wildbach- und Lawinenverbauung empfohlen.

MALEK Architekten www.malekherbst.com [ +43(0)316 681 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 13
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Raumordnungsgrundsatze und Ziele
Die Qualitat der natiirlichen Lebensgrundlagen wird durch sparsame und sorgsame Verwendung der

natirlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft erhalten.

Der Bodenverbrauch umfasst die neu ausgewiesene Baulandfliche von ca. 800 m?. Durch diese
Baulandfestlegung im Anschluss an bestehendes Wohnbauland und der optimalen wirtschaftlichen

Nutzung der vorhandenen Infrastruktur, ist diese Ausweisung als sparsam anzusehen.

Die im Zuge des Flaichenwidmungsplan - Anderungsverfahren 4.07 neu ausgewiesene Baulandfliche

wurde zwischenzeitlich parzelliert und samtliche Bauplatze mit Wohnhausern bebaut.

Die dullere ErschlieBung erfolgt Uber die EichbergstraBe und weiterfihrend iiber den nunmehr
errichteten Flurweg (Festlegung im Flichenwidmungsplan-Anderungsverfahren 4.07) und ist als

wirtschaftlich einzustufen.

Nachteilige, gegenseitige Beeintrachtigungen zu den angrenzenden Wohnbaugebieten kdnnen

ausgeschlossen werden.
Eine Abstimmung der Planungsinteressen aller Gebietskérperschaften erfolgte.

Die Anderung entspricht den Entwicklungszielen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

4. Fassung.

Anderungsverfahren

Die gegenstiandliche Anderung erfolgt im Rahmen eines von der Landesregierung genehmigten
Ortlichen Entwicklungskonzeptes. Da die beabsichtigte Anderung nur auf anrainende Grundstiicke
Auswirkungen hat, wird ein Anhorungsverfahren gemaf 8§39 Abs.1 Z3 StROG 2010 idgF.
durchgefiihrt. Hierbei wurden die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Anderungsgebiet liegenden
Grundstiicke und jener Grundstiicke auf die die beabsichtigte Anderung Auswirkungen hat sowie die
zustandige Abteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung innerhalb einer angemessenen Frist

angehort.

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Eine Vereinbarung im Sinne des §35 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idgF. fir die
nunmehr als Bauland neu ausgewiesene Teilfliche des Grundstiickes 972/34 (vormals Teilflache von
972/7) KG 63277 Stattegg-St. Veit 0. Graz, im AusmaR von 800 m?, wird seitens des Grundstiicks-

eigentlimers erbracht und dem Verfahrensakt beigelegt.

MALEK Architekten www.malekherbst.com [ +43(0)316 681 440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 14
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Baulandbedarf

Im Zuge des Revisionsverfahrens 4.0 wurde auf Basis des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes
1974 idF. LGBI. 47/2007 unter Berticksichtigung der Bautatigkeit und der Bevdlkerungsentwicklung
ein Baulandbedarf von 11,2 ha fiir die Planungsperiode ermittelt. In Gegenliberstellung der

unbebauten und nutzbaren Baulandflachen von 26,48 ha ergab dies einen Mobilitatsfaktor von 2,36.

Im Juni 2012 wurde seitens der Ortlichen Raumplanung im Zuge des Flichenwidmungsplan
Anderungsverfahren VF 4.09 eine Neuberechnung der Flachenbilanz, basierend auf dem STROG 2010
und der seinerzeitigen Baulandbilanz, vorgenommen. Diese wurde im Zuge des Anderungsverfahrens
in einem eigenstandigen Ermittlungsverfahren durchgefiihrt und dem Amt der Steiermarkischen
Landesregierung vorgelegt. Unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlich bebauten Baulandflachen
und der bis dahin vorgenommenen Anderungen (VF 4.01 bis 4.09) wurde unter Beriicksichtigung der
zu erwartenden Bautatigkeit in der nachsten Planungsperiode (ca. 12 Jahre) ein Mobilitatsfaktor von

0,99 errechnet.

GemdaR dem seitens der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13, zur Verfligung gestellten
Formblattes, kann nunmehr der dreifache Wohnbaulandbedarf ausgewiesen werden. Daher wurde
im Zuge des gegenstiandlichen Flichenwidmungsplan-Anderungsverfahren eine Neuberechnung
(unter Berlicksichtigung aller zwischenzeitlich durchgefiihrten Bebauungen und Neuausweisungen)
durchgefihrt. Der nunmehr errechnete dreifache Wohnbaulandbedarf fiir eine Planungsperiode (10
+ 2 Jahre) ergibt demnach 71,4 ha (23,8 ha x 3). Die Neuberechnung der ,, Flachenbilanz Wohnbau“ ist
im Anhang beigefligt.

Folgende zwischenzeitlichen Anderungsverfahren wurden bei dieser Berechnung beriicksichtigt:

4.01: FlichenausmaR von 5.500 m? Allgemeines Wohngebiet,

4.02: nicht bertcksichtigt (FlachenausmalR von 150 m? Reines Wohngebiet) - Katasteranpassung
4.03: FlichenausmaR von 2.477 m? Reines Wohngebiet

4.04 - 4.06: Aufflllungsgebietsausweisungen

4.07: FlachenausmaR von 2.940 m? Reines Wohngebiet bereits bebaut

4.08: Freilandriickfuhrung von 707 m?

4.09: Flichenausmal von 3.213 m? Reines Wohngebiet

4.10: nicht berlicksichtigt (FlachenausmalR von 120 m? Reines Wohngebiet) - Katasteranpassung
4.11: nicht berlcksichtigt (FlachenausmaR von 134 m? Reines Wohngebiet) — Katasteranpassung
4.12: laufendes Verfahren: (Auffiillungsgebietsausweisung)

4.13: gegenstindliches Verfahren: FlichenausmaR von 800 m? Reines Wohngebiet
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Gemeinde Stattegg 15
13. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Als Ergebnis dieser Neubeurteilung und -berechnung, inklusive der neuausgewiesenen Flache,
abziglich der zwischenzeitlich bebauten Flachen, ergibt sich eine aktuell unbebaute Baulandflache
von 28,23 ha. Bei Gegeniberstellung des neu errechneten dreifachen Baulandbedarfes (2011 — 2023)

von 71,4 ha, ergibt dies einen Faktor von 0,40.

Umweltprifung

Die Prifung auf Umwelterheblichkeit erfolgte im Rahmen der Revision, im Zuge der Erstellung des

Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung.
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WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

gemil Formblatt Abteilung 13 - Bau- und Raumordnungs - Ortliche Raumplanung

Gemeinde: Gemeinde Stattegg

Bezirk: Graz- Umgebung

Flachenwidmungsplan Nr: Flachenwidmungsplan 4.0 idF Verfahrenstand 4.13
Datum: Februar 2015

GZ:

Planer: Malek Herbst Architekten ZT GmbH

1. WOHNBAULANDBEDARF

flir den Planungszeitraum

10 (12) bzw. 15 Jahre gem. §25 StROG idgF.

1.1 Neubaubedarf

durch Bevolkerung- und Haushaltsentwicklung

2011 bis 2026

Prognose fiir

PIa'nungs— PIa'nungs— 10 (12) 15
1981 1991 2001 jahr jahr N
2011 2015 FWP | OEK
2023 Y
Bevolkerungszahl 2158 2399 2756 2809 2960
HaushaltsgroRRe 3,02 2,59 2,38 2,44 2,01
Haushaltszahl 715 928 1157 1151 1475
318
Neubedarf 1 fiir 10 (12) Jahre - bei 26,5 WE /Jahr ? 318 WE

2 Quelle: OEK 4. Fassung (2011): Kapitel 3.3.4 Baulandbedarf (Statistisches Datenblatt der Landesstatistik Stmk.,

Regionale Bevolkerungsprognose Stmk 2009/2010)
2 Bautatigkeit 1997 - 2006: 325 WE (It. Angaben der Gemeinde)

1.2 Ersatzbedarf

bei problematischen Standorten - Ersatzbedarf

1.3 Wohnbaulandbedarf

Summe 1.1 Neubaubedarf - 1.2 Ersatzbedarf

0

WE

Anzahl |BauplatzgroRe Wohnbaulandbedarf
Ein und 2 Familienhduser 245 x 800 m? 19,60 ha
32 x 800 m? 2,56 ha
Geschossbau 41 x 400 m? 1,64 ha
318 Summe | 23,80 ha
x Faktor 3 71,4 ha
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2. WOHNBAULANDRESERVE

ermittelt aus 3. Flachenbilanz (siehe nachste Seite)

Bauland bebaut |un-bebaut e Anderungen
. . mobilisiert . . Gesamt
gesamt Revision Revision . zwischen- VF 4.01 bis
. Revision 4.0 . unbebaut
Revision 4.0 4.0 4.0 zeitl. bebaut 4,13
bis Juni 2012
ha ha ha
DO 2,76 2,76 0,00 0,00
WR 97,69 69,51 28,18 4,52 3,69 0,58 25,07
WA 26,74 23,37 3,37 0,39 1,33 0,55 2,59
KG 1,03 0,18 0,85 0,37 0,28 0,57
128,22 95,82| 32,40 5,28 1,13 28,23
Baulandreserve 28,23 ha
3. PRUFUNG WOHNBAULANDBEDARF / -RESERVEN
Baulandreserve 28,23 ha
= = 0,40
Baulandbedarf 71,4 ha
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