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Verordnungsplan

Flachenwidmungsplan-Anderung

VF 4.11 "Hohenberg"
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Gemeinde Stattegg 4
11. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Gemeinde
Sttegg

2. VERORDNUNGSWORTLAUT

zur 11. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0
,Hohenberg“

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg am 27.03.2014

beschlossene 11. Anderung im Flachenwidmungsplan 4.0

Rechtsgrundlage: Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI 87/2013

Birgermeister Ing. Karl Zimmermann

Stattegg, Marz 2014
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Gemeinde Stattegg 5
11. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

§1

a)

b)

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung erstreckt sich tber Teilflachen der
Grundstiicke 661/3 und 660/11 KG 63282 Stattegg in einem Ausmald von ca.

218 m2in Bauland und ca. 84 m2 in Freiland.

Die planliche Darstellung der Flachenwidmungsplandnderung, verfasst von
Malek Herbst Architekten ZT GmbH, Projekt-Nr. 2013/65 vom Marz 2014, stellt
einen Bestandteil dieser Verordnung dar.

Planungsgrundlagen

Die zeichnerische Darstellung (Verordnungsplan) basiert auf dem mit
17.06.2009 endbeschlossenen und mit Bescheid vom 12.05.2010 (GZ: FA13B-
10.10-S9/2010-111) genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept 4.Fassung
und dem Flachenwidmungsplan 4.0.

§ 3 Anderung im Flachenwidmungsplan

a)

b)

§4

Die ostlichen Teilflachen des Grundstiickes 661/3 KG 63282 Stattegg in einem
Gesamtausmalfd von ca. 218 m?, werden nunmehr als Wald mit Zeitlicher
Folgenutzung der Baulandkategorie Reines Wohngebiet (WR) gemal3 830 (1)
Z.1 StROG 2010 idF LGBI 87/2013 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3
festgelegt.

Als Eintrittszeitpunkt fur die zeitliche Folgenutzung wird das Vorliegen der

Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung festgelegt.

Die westliche Teilflache des Grundstickes 660/11 KG 63282 Stattegg im
Ausmalf} von ca. 84 m2 wird in Freiland gemaf 833 (1) StROG 2010 idF LGBI
87/2013 ruckgefuhrt.

Rechtskraft

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachung folgenden
Tag ihre Rechtskratft.

MALEK ~ Architert www.malekherbst.con

ZT

HERBST



Gemeinde Stattegg 6
11. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

3. ERLAUTERUNGEN

zur 11. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0
,Hohenberg“

Planungsbereich:

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich umfasst Teilflachen der Grundstiicke
660/11 und 661/3 KG 63282 Stattegg in einem Gesamtausmalf von ca. 302 mz2,

Teilbereich a: ca. 2182
von bisher: Freiland gemafl 833 Abs.1 StROG 1974 idF LGBI 89/2008
in: Wald mit Zeitlicher Folgenutzung "Reines Wohngebiet" gemaf 830 Abs.1
Z1 StROG 2010 idF LGBI 87/2013 mit einer Bebauungsdichte 0,2 — 0,3
Teilbereich b: ca. 84 m?

von bisher: Bauland der Kategorie Reines Wohngebiet — WR gemal § 23 Abs. 5 lit. a
StROG 1974 idF LGBI 89/2008 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3

in: Freiland geman 833 Abs. 1 StROG idF LGBI 87/2013

Offentliches Interesse und geanderte Planungsvoraussetzungen:

Der verfahrensgegenstandliche Bereich befindet sich im Ortsteil Hohenberg an der dstlichen

Gemeindegrenze zur Gemeinde Weinitzen.

Der Anderungsbereich schlieRt im Osten unmittelbar an Bauland der Kategorie Reines
Wohngebiet an, wobei die Baulandabgrenzung in parzellenscharfer Form vorliegt. Nunmehr
ist in diesem unbebauten Baulandbereich die Errichtung von 5 Einfamilienwohnh&ausern
beabsichtigt. Um eine wirtschaftlich und topographisch sinnvolle Bebauung und ErschlieRung

bewerkstelligen zu koénnen, ist im westlichen Bereich eine geringfligige Baulandbegradigung

MALEK ~ Architert www.malekherbst.con
& HERBST



Gemeinde Stattegg 7
11. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

vorzunehmen, welche eine effektive Neuausweisung von lediglich 134 m2 (derzeit
Waldflache) darstellt. Diese Baulanderweiterung erfolgt als Auffillung eines Waldfingers mit
dreiseitigem Baulandanschluss.

Eine Vorprufung hinsichtlich des Fortbestandes der Waldeigenschaft fur diesen Bereich, mit
der zustandigen Forstbehdrde ist erfolgt, mit dem Ergebnis, dass fur das Grundstiick 660/11
keine Waldeigenschaft vorliegt und einer Rodungsbewilligung fur die Teilflache von
Grundstiuck 661/3 in diesem geringfligigen Ausmald, aus forsttechnischer Sicht nichts
entgegen steht.

Seitens der Gemeinde besteht ein offentliches Interesse an einer Bebauung unbebauter
Bauflachen, und der wirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Lage:

Das gegenstandliche Areal befindet sich an der dstlichen Gemeindegrenze im Ortsteil
Hohenberg.

Luftbild des Anderungsbereiches

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33



Gemeinde Stattegg 8
11. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Uberortliche Festlegungen und sonstige Ersichtlichmachungen

Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO)

Fir den gegenstandlichen Anderungsbereich bestehen keine Festlegungen im Regionalen
Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Graz, Graz-Umgebung (LGBI 106/2005).
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Gemeinde Stattegg 9
11. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Sonstige Ersichtlichmachungen

Das Gemeindegebiet liegt grofitenteils im Landschaftsschutzgebiet L 30 — ,Nordliches und

Ostliches Hugelland von Graz".

Alpenkonvention:

Der gegensténdliche Bereich liegt im Anwendungsbereich der Alpenkonvention, BGBI. Nr.
477/1995 idgF

Die Planung erfolgte unter besonderer Beachtung der Naturgefahren, Klarung und
Abwégung der Nutzungsanspriiche. Die vorausschauende Planung gewdhrleistet eine
harmonische Entwicklung des Gesamtraumes.

Ferner wird dem Protokoll zur Durchfiihrung der Alpenkonvention von 1991 im Bereich
Raumplanung und nachhaltige Entwicklung BGBL. 11l Nr. 232/2002 insbesondere dem Artikel
1 (Ziele der Raumplanung) und Artikel 9 (Inhalte der Plane und/oder Programme) (3)
(Siedlungsraum) entsprochen. Es erfolgte eine angemessene Abgrenzung der
Siedlungsgebiete einschliellich MaRnahmen zur Gewahrleistung einer tatsachlichen
Bebauung, Ausrichtung an Verkehrsachsen und eine sparsame und umweltvertragliche

Nutzung der Ressourcen und des Raumes.

MALEK ~ Architert www.malekherbst.con
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11. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Entwicklungsplan und Flachenwidmungsplan:

Entwicklungsplan:

Der gegenstandliche Bereich ist im Entwicklungsplan, als Bestandteil des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4. Fassung, als ,Entwicklungsgebiet fir Wohnen" festgelegt. Der
nunmehr beabsichtigte Erweiterungsbereich von 218 m2 liegt innerhalb dieses
Entwicklungsgebietes, da die Abgrenzung dieses Entwicklungsbereiches im Zuge des
Revisionsverfahrens als naturraumliche Grenze (fortlaufende Nr. 1) entlang der Waldflache

festgelegt wurde, welche aus dem seinerzeitigen Kataster tibernommen wurde.

Eine Prifung durch das Forstfachreferat der BH Graz-Umgebung ergab, dass sich diese
Entwicklungsgebietsabgrenzung, durch die beabsichtigte Rodung des Erweiterungs-
bereiches auch weiterhin an den tatsachlichen Waldgrenzen orientieren wird.

Somit stellt die verfahrensgegenstandliche geringfigige Baulanderweiterung, im Ausmaf
von ca. 134 m2 unter Berilcksichtigung der Ungenauigkeit der urspringlichen
Waldabgrenzung bzw. des Interpretationsspielraumes der Strichstarke der Entwicklungs-
grenze keinen Widerspruch zu den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.
Fassung dar, da die Entwicklungsgrenze sich weiterhin an der Waldgrenze orientiert.

Auszug aus dem Ortlichen Entwicklungsplan 4. Fassung

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33

& HERBST



Gemeinde Stattegg 11
11. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Flachenwidmungsplan:

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich betrifft einerseits die westliche
Baulandflache des Grundstiickes 660/11 KG 63282 Stattegg im Ausmald von ca. 84 mz
welche nunmehr in Freiland ruckgefihrt wird und andererseits die Ostliche Waldflache des
Grundstiickes 661/3 KG 63282 Stattegg, im Ausmal} von ca. 218 m?, welche nunmehr als
Zeitliche Folgenutzung ,Reines Wohngebiet® gemald 830 (1) Z.1 StROG 2010 idF LGBI
87/2013 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3 festgelegt wird.

Als Eintrittszeitpunkt fir die zeitliche Folgenutzung wird das Vorliegen der Rodungs-

bewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung festgelegt.

661/11 660/4 660/5

660/9

A~ WR
0.2-0.3

660/11

552/2

614/7

Auszug aus dem Verordnungsplan

Bebauungsdichte

Gemal 830 Abs.4 des StROG 2010 idgF sind fir alle als Bauland festgelegten Flachen die
mindest- bzw. hdchstzulassige Bebauungsdichte festzulegen. Die Bebauungsdichte ist die
Verhéaltniszahl die sich aus der Teilung der Gesamtflaiche der Geschof3e durch die

zugehorige Bauplatzflache ergibt.

Die Berechnung hat gemald Durchfihrungsverordnung (Bebauungsdichteverordnung) in der
Fassung LGBI Nr. 58/2011 zu erfolgen.

Die Festlegung der mindest- und hochstzulassigen Bebauungsdichtewerte erfolgt in
Anpassung an die bereits im angrenzenden Bauland bestehenden Werte, wobei im
siedlungspolitischem Interesse eine Weiterfiihrung beabsichtigt ist.

MALEK ~ Architerd www.malekherbst cor
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Gemeinde Stattegg 12
11. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Raumordnungsgrundséatze und Ziele:

Die Qualitdat der nattrlichen Lebensgrundlagen wird durch sparsame und sorgsame

Verwendung der natirlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft erhalten.

Aufgrund der geringfligigen Anpassung dieses bestehenden unbebauten Baulandbereiches,
ist die wirtschaftliche Bebauung und ErschlieBung und die Konzentration der Siedlungs-

entwicklung, unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches, gewéhrleistet.

Die aulere ErschlieRung erfolgt tber den Panoramaweg und in weiterer Folge tUber den

Hohenbergweg und ist als wirtschaftlich einzustufen.

Nachteilige, gegenseitige Beeintrachtigungen zu den angrenzenden Wohnbaugebieten

kénnen ausgeschlossen werden.
Eine Abstimmung der Planungsinteressen aller Gebietskérperschaften ist erfolgt.

Die Anderung entspricht den Entwicklungszielen unter Beriicksichtigung des Ortlichen

Entwicklungskonzeptes 4. Fassung.

Anderungsverfahren:

Die gegenstandliche Anderung erfolgt im Rahmen eines von der Landesregierung
genehmigten Ortlichen  Entwicklungskonzeptes 4. Fassung. Der gegenstandliche
Anderungsbereich grenzt dreiseitig an Wohnbauland der Kategorie "Reines Wohngebiet" an
und entspricht den Entwicklungszielen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes. Zu den
Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung besteht unter
Berticksichtigung der Ungenauigkeit der urspringlichen Waldabgrenzung bzw. des
Interpretationsspielraumes der Strichstarke der Entwicklungsgrenze kein Widerspruch, da

sich die Entwicklungsgrenze weiterhin an der Waldgrenze orientiert.

Die beabsichtigte Anderung hat aufgrund der Lage und GréRe nur Auswirkungen auf die

betroffenen und anrainenden Grundstlicke.

Daher liegen samtliche Voraussetzungen fir die Durchfiihrung der Anderung im Sinne von
839 Abs. 1 Ziff. 3 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI 87/2013 vor.

MALEK ~ Architert www.malekherbst.con
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Gemeinde Stattegg 13
11. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Aktive Bodenpolitik

Die gegenstandliche Anderungsflache ist mit ca. 134 m2 nicht geeignet einen neuen
Bauplatz zu schaffen, sondern dient lediglich der Ermdglichung einer sinnvollen Bebauung
und ErschlieBung der bestehenden Baulandausweisung. Die Erbringung einer
"Privatwirtschaftlichen Vereinbarung" gemaf 835 Abs.1 StROG 2010 idgF ist daher nicht
erforderlich.

Baulandbilanz:

Eine Baulandbilanz und -bedarfsermittiung wird aufgrund des geringfigigen Flachen-
ausmalRes des verfahrensgegenstandlichen Anderungsbereiches (134 m?2), als nicht

erforderlich erachtet, da dadurch kein neuer Bauplatz geschaffen wird.

Umweltprifung:

Eine Umweltprifung im Sinne einer Strategischen Umweltprifung (SUP) erfolgte im Rahmen
der Revision, im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung und

ist daher nicht erforderlich ist.

MALEK ~ Architert www.malekherbst.con
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