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Gemeinde Stattegg 4
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Gemeinde
Stattegg

1. VERORDNUNGSWORTLAUT

zur 7. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0
~Ackerweg”

Verordnung uber die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg am 28.03.2011
beschlossene 7. Anderung im Flachenwidmungsplan 4.0

Rechtsgrundlage: Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBL49/2010

Fur den Gemeinderat.
Bgm. Ing. Karl Zimmermann
Stattegg, im Méarz 2011
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Gemeinde Stattegg 5
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

§1

§2

§3

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung erstreckt sich auf eine Teilflache des
Grundstiickes 972/7, KG 63277 Stattegg - St. Veit ob Graz in einem
Gesamtausmalf von ca. 3.489 mz.

Die planliche Darstellung der Flachenwidmungsplananderung, verfasst von
Architekt Dipl.-Ing. Heinz Malek, Projekt-Nr. 2010/27 vom Marz 2011 stellt einen
Bestandteil dieser Verordnung dar.

Planungsgrundlagen

Die zeichnerische Darstellung (Verordnungsplan) basiert auf dem mit
17.06.2009 endbeschlossenen und mit Bescheid vom 12.05.2010 (GZ: FA13B-
10.10-S9/2010-111) genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept 4.Fassung
und Flachenwidmungsplan 4.0.

Anderung im Flachenwidmungsplan

a) Die Teilflache des Grundstiickes 972/7, KG 63277 Stattegg - St. Veit ob Graz

in einem Gesamtausmalfd von ca. 2.940 m?, welche bisher als ,Freiland zur
landwirtschaftlichen Nutzung “ gemaR 825 Abs. 1 StROG 1974 idF LGBI
89/2008 ausgewiesen war, wird nunmehr als AufschlieBungsgebiet der
Baulandkategorie "Reines Wohngebiet" [WR (15)] gemafl? 830 Abs. 1 Z1.
StROG 2010 idF LGBI 49/2010 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4
festgelegt.

Eine AufschlieBungsgebietsfestlegung erfolgt aufgrund nachfolgender
Erfordernisse, welche vor Umwandlung in vollwertiges Bauland zu erflllen
sind.

¢ Neuteilung fir eine zweckmalige Bebauung fir 3 Bauplatze

e Kléarung der inneren ErschlieBung (Mindestbreite 6 m) und Verkehrsflachen
(Wendebereich) im westseitigen Anschluss an das gegenstandliche
Bauland

e ErschlieRung der Bauplatze Uber o.a. neu zu errichtende Erschliel3ungs-
stral3e

e Klarung der Oberflachenwéasserentsorgung

b) Eine Teilflache des Grundstickes 972/7, KG 63277 Stattegg - St. Veit ob

Graz in einem Gesamtausmald von ca. 549 m2, welche bisher als ,Freiland
zur landwirtschaftlichen Nutzung “ gemafd 825 Abs. 1 StROG 1974 idF LGBI
89/2008 ausgewiesen war, wird nunmehr als Verkehrsflache gem. 832 Abs.1
StROG 2010 idF LGBI 49/2010 festgelegt.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 6
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

8 4 Aktive Bodenpolitik

Eine Vereinbarung im Sinne des 835 Abs. 1 des Steiermarkischen Raum-
ordnungsgesetzes 2010 idF LGBI 49/2010 fur die unbebaute Baulandflache,
Teilflache des Grundstiickes 972/7 KG 63277 Stattegg - St. Veit ob Graz, ist zu
erbringen.

8 5 Rechtskraft

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachung folgenden
Tag ihre Rechtskratft.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 7
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

2. ERLAUTERUNGEN

zur 7. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0

~Ackerweg"

Planungsbereich

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich umfasst eine Teilflache des Grundstiickes
972/7, KG 63277 Stattegg - St. Veit ob Graz in einem Gesamtausmalf3 von ca. 3.489 m2,

von bisher: Freiland zur "landwirtschaftlichen Nutzung “ gemaf §25 Abs. 1 StROG 1974
idF LGBI 89/2008
in: a) AufschlieBungsgebiet der Kategorie Reines Wohngebiet [WR (15)] gemal

830 Abs. 1 Z.1. StROG 2010 idF LGBI 49/2010 im Ausmal? von 2.940 m2

b) Verkehrsflache gem. 832 Abs.1 StROG 2010 idF LGBI 49/2010 im Ausmalf3
von 549 m?2

Offentliches Interesse

Seitens des Grundstickseigentiimers wurde um die Umwandlung der Teilflache von 972/7 in
Bauland ersucht. Es ist beabsichtigt auf dem gegenstéandlichen Grundstiick Wohnobjekte zu
errichten. Hierflr ist die Umwidmung des Grundstiickes in Bauland erforderlich.

Die im Zuge des Revisionsverfahrens 4.0 (Rechtskraft mit 08.06.2010) neuausgewiesene
Wohnbaulandflache im westlichen Anschluss an das Planungsareal wurde zwischenzeitlich
parzelliert (4 Bauplatze) und wurde teilweise bereits mit den Planungen von Wohnobjekten
begonnen.

Seitens der Gemeinde besteht ein Offentliches Interesse an der Weiterfihrung der
Wohnbebauung in diesem bereits in Zuge der Revision 4.0 dafiir vorgesehenen
Entwicklungsbereiches und der wirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen Infrastruktur

Lage

Das gegenstandliche Areal befindet sich im stddstlichen Randbereich des Ortsteiles
Eichberg. Es grenzt im Suden an die Eichbergstralle (GemeindestralRe) und im Westen an
Wohnbauland der Kategorie Reines Wohnen an. Richtung Norden und Osten ist es von
Freilandflachen umgeben.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Luftbild des Anderungsbereiches auf Katasterbasis

Uberortliche Festlegungen und sonstige Ersichtlichmachungen

Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO)

Im Regionalen Entwicklungsprogramm fiur die Planungsregion Graz,
106/2005) grenzt der
Regionalplan an eine "Vorrangzone Griinzone".

Graz-Umgebung (LGBI
gegenstandliche Anderungsbereich gemaR Darstellung i
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Gemeinde Stattegg
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

TeilrAume

Der Anderungsbereich liegt gemaR Regionalplan im Teilraum Grunlandgepragtes Bergland.

'l
Eichbgrg
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dr= ruln

Pail BILng
T |

|

5 5 r
Stvaitab Graz e

Auszug aus dem Teilraumeplan

Sonstige Ersichtlichmachungen

Das Gemeindegebiet liegt groftenteils im Landschaftsschutzgebiet L30.

Tellrdume

Region iiber der
Waldgrenze w.
Kampfwaldzone
Forstwirtsch. gepragtes
Bargland
Griinlandgepragtes
Bargland
Griinlandgeprigte
inneralpine Taler,
Becken wu.
Passlandschaften
Auleralpines Hiigelland

Weinbaugepragtes
Hiigelland
Auleralpine Walder u.
Auwilder
Ackerbaugeprigte
Talbéiden u. Backen
Siedlungs- u.
Industrielandschaften

Des Weiteren liegt der gegenstandliche Anderungsbereich im Wasserschutzgebiet Graz-
Andritz, Zone 1 und grenzt im norddéstlichen Bereich an eine gelbe Gefahrenzone.

Entwicklungsplan

Der gegenstandliche Bereich ist im Entwicklungsplan, als Bestandteil des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4. Fassung, als Entwicklungsgebiet fir Wohnen festgelegt und ist
dem Ortlichen Siedlungsschwerpunkt "Hub Suid und Eichberg" zugeordnet.

S

Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan 4. Fassung

Architekt
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Gemeinde Stattegg 10
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Die &stliche Begrenzung dieses Entwicklungsbereiches verlauft entlang der gem.
Regionalem Entwicklungsprogramm Graz, Graz-Umgebung festgelegten "Vorrangzone
Grunzone" und wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept 4. Fassung als naturraumlich
absolute Entwicklungsgrenze mit der fortlaufenden Nummer 12 festgelegt.

Flachenwidmungsplan

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich betrifft eine Teilfliche des Grundstiickes
972/2, KG 63277 Stattegg - St. Veit ob Graz in einem Gesamtausmafd von ca. 3.489 mz2,
welches bisher als ,Freiland zur landwirtschaftlichen Nutzung “ gemaR 825 Abs. 1 StROG
1974 idF LGBI 89/2008 ausgewiesen war und wird nunmehr fur eine Flache von 2.940 m? als
AufschlieBungsgebiet der Baulandkategorie "Reines Wohngebiet" [WR (15)] gemanR 8§30
Abs. 1 Z. 1 StROG 2010 idF LGBI 49/2010 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4
festgelegt. Fur die verbleibende Flache von 549 m2 wird eine Ausweisung als Verkehrsflache
gemal 832 Abs.1 StROG 2010 idF LGBI 49/2010 vorgenommen.

Die Neuvermessung der westlich angrenzenden Grundstiicke 972/24 - 27 KG 63277
Stattegg - St. Veit ob Graz werden gemald Vermessungsurkunde (GZ: 12336/09, Biro
Kukuvec, 8010 Graz) im Verordnungsplan ersichtlich gemacht.

Ausschnitt mit dem Anderungsbereich und dargestellter Vorrangzone "Griinzone"

Bebauungsdichte

Gemal 830 Abs. 4 des StROG 2010 idF LGBI 49/2010 sind fur alle als Bauland festgelegten
Flachen die mindest- bzw. hdochstzuldssige Bebauungsdichte festzulegen. Die
Bebauungsdichte ist die Verhéltniszahl die sich aus Teilung der Gesamtflaiche der
Geschosse durch die zugehorige Bauplatzflache ergibt.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 11
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Die Berechnung hat gemaf Durchfihrungsverordnung (Bebauungsdichteverordnung) in der
Fassung LGBI 61/2003 zu erfolgen.

Die Festlegung der mindest- und ho6chstzulassigen Bebauungsdichtewerte erfolgt in
Anpassung an die bereits im angrenzenden Bauland bestehenden Werte, wobei im
siedlungspolitischem Interesse eine Weiterfihrung beabsichtigt ist.

Raumordnungsgrundsétze und Ziele:

Die Qualitat der natirlichen Lebensgrundlagen wird durch sparsame und sorgsame
Verwendung der nattirlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft erhalten.

Die AuRere ErschlieRung ist an der siidlichen Grundstiicksgrenze bereits vorhanden und als
wirtschaftlich  einzustufen. Die Klarung der Inneren ErschlieBung stellt ein
AufschlieBungserfordernis dar. Diese hat Uber die zu errichtende ErschlieRungsstral3e im
westlichen Randbereich des Anderungsareals zu erfolgen.

Die im Zuge des Revisionsverfahrens 4.0 (Rechtskraft mit 08.06.2010) neuausgewiesene
Wohnbaulandflache im westlichen Anschluss an das Planungsareal wurde zwischenzeitlich
parzelliert (4 Bauplatze) und teilweise bereits mit den Planungen von Wohnobjekten
begonnen.

Der gegenstandliche Anderungsbereich liegt im Einzugsbereich (700 Meter) offentlicher
Verkehrsmittel.

Nachteilige, gegenseitige Beeintrachtigungen zu den angrenzenden Wohnbaugebieten
kénnen ausgeschlossen werden.

Eine Abstimmung der Planungsinteressen aller Gebietskdrperschaften ist erfolgt.

Die Anderung entspricht den Entwicklungszielen unter Beriicksichtigung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4. Fassung.

Anderungsverfahren

Der gegenstandliche Anderungsbereich grenzt westseitig an Wohnbauland der Kategorie
"Reines Wohnen" an und entspricht den Entwicklungszielen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes. Die beabsichtigte Anderung hat aufgrund der Lage und GréRe nur
Auswirkungen auf anrainende Grundsticke. Im Zuge des gem&R 839 Abs. 1 Z3 des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF. LGBl 49/2010 durchgefuihrten
Anhorungsverfahren eingelangten Einwande wurden durch Korrektur und Ergénzung der
Verfahrensunterlagen bericksichtigt.

Aktive Bodenpolitik

Das unbebaute Grundstiick 972/2, KG 63277 Stattegg - St. Veit ob Graz befinden sich im
Eigentum der Familie Polzl.

Eine Vereinbarung im Sinne des 835 des Steiermarkischen. Raumordnungsgesetzes 2010
idF LGBI 49/2010 ist seitens des Grundstiickseigentiimer erbracht und ist dem Verfahrensakt
beigeleqt.

Baulandbilanz:

Im Zuge des Revisionsverfahrens 4.0 wurde fir den Planungszeitraum 2008 bis 2013 ein
Wohnbedarf von 164 Wohneinheiten unter Beriicksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung
und der Bautatigkeit (1997 - 2006) ermittelt. Dies entspricht einem Baulandbedarf von

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33

& MALEK



Gemeinde Stattegg 12
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

11,2 ha (unter Annahme von: 58% Einfamilienwohnh&user, 12 % Bauen in der Gruppe, 30%
Geschossbau) fur die Planungsperiode bis 2013. Unter Berlcksichtigung der im
Flachenwidmungsplan 4.0 ausgewiesenen, unbebauten und nutzbaren Baulandflache von
26,48 ha ergab dies einen Mobilitatsfaktor von 2,36.

Mit Rechtskraft des neuen StROG 2010 ist die Gemeinde verpflichtet, eine Neuberechnung
des Mobilitatsfaktors fir das gesamte Gemeindegebiet vorzunehmen. Nunmehr ist ein
Baulandbedarf fur eine Planungsperiode (10+2 Jahre) fur die Siedlungsentwicklung fur diese
Berechnung heranzuziehen, wobei lediglich der einfache Baulandbedarf ausgewiesen
werden darf. Daher ist eine Neuberechnung (unter Berlcksichtigung aller zwischenzeitlich
durchgefuhrten Bebauungen und Neuausweisungen) erforderlich. Diese wird in einem
eigenstandigen Ermittlungsverfahren durchgefiihrt und das Ergebnis dem gegenstandlichen
Anderungsverfahren im Anhang beigelegt.

Folgende zwischenzeitlichen Anderungsverfanren wurden bei dieser Berechnung
berticksichtigt:

4.01: Flachenausmall von 5.500 m2,
4.03: Flachenausmald von 2.477 m?
ggstl. Anderungsverfahren 4.07: Flachenausmaf von 2.940 m2

Als Ergebnis dieser Neubeurteilung und -berechnung, inklusive der neuausgewiesenen
Flachen, abzlglich der zwischenzeitlich bebauten Flachen, ergibt sich eine aktuell
unbebaute Baulandflache von 29,28 ha. Unter Berucksichtigung der prozentuellen
Abschlage errechnet sich nunmehr eine unbebaute nutzbare Baulandflaiche von 23,87 ha.
Bei Gegenuberstellung des errechneten Baulandbedarfes von 23,8 ha ergibt dies einen
Faktor von 1,0 und entspricht somit dem einfachen Baulandbedarf.

Umweltprifung:

Eine Umweltprifung im Sinne einer Strategischen Umweltprifung (SUP) erfolgte im Rahmen
der Revision, im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4. Fassung und
ist daher nicht erforderlich ist.

Alpenkonvention:

Der gegenstandliche Bereich liegt im Anwendungsbereich der Alpenkonvention, BGBI. Nr.
477/1995 idgF

Die Planung erfolgte unter besonderer Beachtung der Naturgefahren, Klarung und
Abwéagung der Nutzungsanspriche. Die vorausschauende Planung gewahrleistet eine
harmonische Entwicklung des Gesamtraumes.

Ferner wird dem Protokoll zur Durchfihrung der Alpenkonvention von 1991 im Bereich
Raumplanung und nachhaltige Entwicklung BGBL. 11l Nr. 232/2002 insbesondere dem Artikel
1 (Ziele der Raumplanung) und Artikel 9 (Inhalte der Plane und/oder Programme) Abs. 3
(Siedlungsraum) entsprochen. Es erfolgte eine angemessene Abgrenzung der
Siedlungsgebiete einschliellich MalBnahmen zur Gewahrleistung einer tatsachlichen
Bebauung, Ausrichtung an Verkehrsachsen und eine sparsame und umweltvertragliche
Nutzung der Ressourcen und des Raumes.

Somit wurde der Zielsetzung des Ubereinkommens zum Schutz der Alpen samt Anlage
(Alpenkonvention) insbesondere Artikel 2 Abs. 2 lit. b entsprochen.
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Gemeinde Stattegg

Flachenbilanz Wohnbau

Stmk. Raumordnungsgesetz 2010
LGBI. 49/2010

Stand Mérz 2011
Anderungsverfahren 4.07



Neuberechnung der Flachenbilanz Wohnbau
Gemeinde Stattegg

Die Gemeinde Stattegg hat die Revision des Flachenwidmungsplanes 4.0 im Zeitraum 2007
bis 2009 durchgefihrt.

Im Zuge dieser Revision wurde eine Flachenbilanz Wohnbau erstellt. Das Ergebnis dieser
Flachenbilanz war, dass eine nutzbare Baulandreserve von 26,48 ha vorhanden war und
unter Bertcksichtigung des errechneten durchschnittlichen Baulandbedarfs von 11,2 ha ein
Mobilitatsfaktor von 2,36 ausgewiesen wurde.

Grundlagen fur die seinerzeitige Flachenbilanz Wohnbau:
Flachenwidmungsplan 4.0 - STROG 1974 idF LGBI. 89/200/8

Bestandsaufnahme: April 2007
Auflage: 21.07.2008 - 17.09.2008
Endbeschluss: 17.06.2009
Rechtskraft: 08.06.2010
Einwohnerziel im Jahr 2013: 2900
Bautatigkeit: 33 WE / Jahr
Baulandreserve: 26,48 ha
Mobilitatsfaktor Revision 4.0: 2,36

Mit 01.07.2010 wurde das neue Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 rechtskréaftig.
Auszug aus 826 Abs.1 STROG 2010:

Das im Flachenwidmungsplan ausgewiesene unbebaute Wohnbauland gemafi § 29
Abs. 1 darf den Bedarf fir die in der Planungsperiode zu erwartende
Siedlungsentwicklung der Gemeinde nicht Uberschreiten. Die Landesregierung kann
durch Verordnung nahere Bestimmungen betreffend die Berechnung des
Wohnbaulandbedarfs festlegen.

Fir den Flachenwidmungsplan 4.0 gelten grundséatzlich die Bestimmungen des
Raumordnungsgesetzes, welches zum Zeitpunkt des Auflagebeschlusses rechtskraftig war.
Im Falle einer Anderung des Flachenwidmungsplanes sind jedoch die
Verfahrensbestimmungen des StROG 2010 anzuwenden.

In diesem Zusammenhang ist auch der Baulandbedarf den neuen gesetzlichen
Bestimmungen unterworfen. Dies hat zur Folge, dass eine Neuberechnung des
Baulandbedarfs und somit der Flachenbilanz Wohnbau zu erfolgen hat.

Grundlagen fir die Neuberechnung:

Die Bestandsaufnahme fiir den Flachenwidmungsplan 4.0 wurde im Jahr 2007 durchgefiihrt.
Die Erhebung der Bautétigkeit erfolgte nunmehr tber die Jahre 1997-2007.

Seit dem Zeitpunkt der Auflage des Flachenwidmungsplanes wurde die Bautatigkeit und
Erhebung der unbebauten Baulandflachen fur bereits rechtskraftig bestehendes Bauland
nicht mehr aktualisiert, da der Mobilitatsfaktor bereits den Faktor 3,0 unterschritten hat und
somit eine weitere Beobachtung des Faktors nicht erforderlich war.



Aufgrund der neuen gesetzlichen Grundlage hat eine Neuberechnung der Flachenbilanz -
Wohnbau zu erfolgen. Zu diesem Zweck muissen samtliche nunmehr unbebauten
Grundflachen im Bauland der Gemeinde neu erfasst und entsprechend den
Begriffsbestimmungen ausgewertet werden.

Auszug aus 82 Begriffshestimmungen STROG 2010 idF LGBI 49/2010

3. Baulandflachenbilanzplan: die Darstellung der unbebauten Baulandflachen und der
Baulandmobilisierungsmafnahmen.

11. Flachenbilanz: die Berechnung und die Darstellung der unbebauten Grundflachen des
Wohnbaulandes; das sind die Kategorien Reines Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet,
Dorfgebiet und Kerngebiet (jeweils vollwertiges Bauland, AufschlieBungsgebiet und
Sanierungsgebiet).

33. Unbebaute Grundflachen: jene Grundflachen, die nicht mit einem widmungskonformen
Gebaude (Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit der widmungskonformen Nutzung
zusammenhdngenden baulichen Anlage (wie Carport, Schwimmbecken und dergleichen)
bebaut sind.

37. Wohnbaulandbedarf: jener Bedarf, welcher unter Beriicksichtigung eines sparsamen
Flachenverbrauches, der gestreuten Schwerpunktbildung (dezentrale Konzentration) im
Einklang mit der anzustrebenden Bevdlkerungsdichte des Raumes und der Ausrichtung an
der bestehenden Infrastruktur auf Basis des Trends und der angestrebten Entwicklungsziele
(hinsichtlich Bevélkerungsentwicklung, Haushaltsentflechtung, Bodenverbrauch, etc.) unter
Zugrundelegung der jeweiligen zentraldrtlichen Funktion abgeschétzt

Neue Berechnungsgrundlagen 2011 - Beobachtungszeitraum 12 Jahre

Bevolkerungsentwicklung aktuell Méarz 2011 2756 Einwohner
Bautatigkeit 1997 - 2010 (371 WE/16 Jahre) 26,5 WE/Jahr
Bevdlkerungsziel der Gemeinde bis 2023 2960 Einwohner

Regionale Bevdlkerungsprognose Steiermark 2007 (herausgegeben vom Amt der Stmk.
Landesregierung, Heft 11/2007)

2011 2016 2021 2026 2031 Trend in %

2.742 2.865 2.938 2.980 3.007 16,5 %

Ermittlung des Baulandbedarfs Neu:

Das Bevdlkerungsziel der Gemeinde bis 2023 von 2960 Einwohnern ergibt sich aus der
abgeschéatzten Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung entsprechend dem ersichtlichen
Trend in der Gemeinde.

Im Vergleich mit der Bevoélkerungsprognose Steiermark ist ersichtlich, dass eine
Bevolkerungszunahme zu erwarten ist und wurde diese mit 16,5 % (Uber 25 Jahre von 2006
bis 2031) vorhergesagt.

Bei Gegenuberstellung der Bevdlkerungsprognose Steiermark und dem Bevoélkerungsziel
der Gemeinde ist festzustellen, dass der Zielwert als realistisch einzustufen ist, da der
derzeitige Bevolkerungstand die prognostizierten Werte bereits jetzt Ubersteigt.




Widmungstéatigkeit:

Unter Berticksichtigung der vorliegenden Daten fir flachenverbrauchende Baubewilligungen
ist festzustellen, dass im Zeitraum zwischen 1997 und 2010 durchschnittlich 26,5 WE / Jahr
errichtet wurden.

Zielvorgabe fir den Planungszeitraum:

Unter Berucksichtigung der durchschnittlich errichteten Wohneinheiten pro Jahr und des
Bevdlkerungsziels ergibt sich fir den beurteilungsrelevanten Zeitraum bis 2023 ein Bedarf an
318 Wohneinheiten.

Unter Beachtung der baulichen Entwicklung im Bezirk Graz-Umgebung und in der Gemeinde
Stattegg im Speziellen, ist anzunehmen, dass die zuklnftige Bebauung vermehrt in Form
von Errichtung von Einfamilienwohnhdusern bei gleichzeitigem Rickgang von
Geschosswohnbauten erfolgen wird. Die Bautatigkeit der letzten 10 Jahre in der Gemeinde
Stattegg zeigt, dass 78% der Objekte als Einfamilienwohnhauser, 20 % als Geschossbauten
und 2 % als Bauen in der Gruppe errichtet worden sind.

In Anbetracht dieser Zahlen ist eine Neubeurteilung der Zielvorgaben des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes vorzunehmen. Bei einer nunmehrigen Annahme von 77%
Einfamilienwohnhéauser, 13% Geschossbauten und 10% Bauen in der Gruppe ergibt dies
nunmehr einen Baulandbedarf von 23,8 ha (245 WE x 800 m2, 41 WE x 400 m2 und 32 WE x
800 m2 = 23,8 ha).



Beschreibung der Veranderungen (siehe Plan im Anhang)

Bereiche Flache in Bauland- | Verédnderung im Detail
m?2 kategorie

HOHENBERG

Bereich 1 856 WR Gartennutzung

BUCH

Bereich 2 1810 WR bebaut

Bereich 3 803 WR bebaut

Bereich 4 943 WR bebaut

KALKLEITEN

Bereich 5 1000 WR bebaut

HUB-NORD

Bereich 6 1094 WR bebaut

Bereich 7 1227 WR bebaut

Bereich 8 587 WR Gartennutzung; erfallt nicht die
Mindestbauplatzgréf3e von 800 mz

Bereich 9 832 WA bebaut

Bereich 10 1267 WA Spielplatz der Volksschule

Bereich 11 918 WR/DO bebaut

EICHBERG

Bereich 12 890 WR bebaut

Bereich 13 800 WR bebaut

Bereich 14 1316 WR bebaut

Bereich 15 990 WR bebaut

URSPRUNG

Bereich 16 3540 DO/WR Hofbereich

Bereich 17 1140 WR bebaut

Bereich 18 8451 WA(3) Bebauung erst nach Sanierung der
Hochwassergefahr durch den Andritzbach
(Retentionsbecken), Langfristige Entwicklung

Bereich 19 1119 WR Private Parkanlage, mit Nebengebauden
bebaut. Das betreffende Grundstick ist
landschaftlich gestaltet und mit angelegter
Bepflanzung versehen

Bereich 20 589 WR Wird als bepflanzte Gartenanlage zum
angrenzenden Wohngebaude genutzt. Erflllt
nicht die Mindestbauplatzgrél3e von 800 m?2

HOCHGREIT

Bereich 21 1794 WR bebaut

Bereich 22 1324 WR Steile Hanglage




Bereich 23 1536 WR Befestigte Zufahrt f. das Nachbargrundstiick,
mit Nebengebduden bebaut und wird als
bepflanzte Gartenanlage zum angrenzenden
Wohngebaude genutzt

MUHL

Bereich 24 794 WR Wird als bepflanzte Gartenanlage zum
angrenzenden Wohngeb&ude genutzt. Erfullt
nicht die Mindestbauplatzgré3e von 800 m?2

KRAIL 1029 WR Baubewilligung erteilt

Bereich 25 3477 WR 3 Bauplatze: 2 x Baubewilligung erteilt, 1x
bebaut

Bereich 26 1105 WR bebaut

Bereich 27 1011 WA bebaut

Ergebnis der zwischenzeitlich veranderten Flachen in den Kategorien:

WR:
WA:

30.681 m?
11.561 m?

= 3,07 ha
=1,16 ha

Diese nunmehr als bebaut einzustufenden Baulandflachen werden in der beigelegten
Flachenbilanz bertcksichtigt. Dies hat zur Folge, dass von den seinerzeit unbebaut zur
Verfigung stehenden Baulandkategorien folgende Werte herangezogen werden:

Kategorie Alt Neu Neuausweisungen
(laufende
Anderungsverfahren)

WR 28,18 ha 25,11 ha 0,24 ha (VF 4.03)

WA 3,37 ha 2,22 ha 0,55 ha (VF 4.01)
0,29 ha (VF 4.07)

Unter Bericksichtigung der prozentuellen Abschlage ergibt dies unter Berticksichtigung der
zwischenzeitlichen Neuausweisungen somit eine nutzbare Flache von ca. 23,87 ha. Bei
Gegenuberstellung des errechneten Baulandbedarfes von 23,8 ha ergibt dies den Faktor 1,0
fur den ermittelten Baulandbedarf.




FLACHENBILANZ WOHNBAU

Gemeinde Stattegg

Flachenwidmungsplan 4.0
Mérz 2011

Bezirk :

Graz Umgebung

Wohnbaubilanz inkl. Anderungsverfahren 4.01, 4.03 und 4.07

11

1.2

1.3

1.4

BAULANDBEDARF
fur den Planungszeitraum (10+2 Jahre) 2011 bis 2023 (Jahre)
Neubaubedarf
durch Bevdlkerung- und Haushaltsentwicklung
1991 2001 P|anungs_ 5 Jahren Ziel
jahr (2011) | Trend (2023)
Bev. Zahl 2158 2399 2756 2865 | 2960
Hh.GroRRe 3,02 2,59 2,38 2,01
Zahl d. Hh. 715 928 1157 1475
Neubaubedarf fur 12 Jahre (Differenz IST-SOLL) 318
Ersatzbedarf bei problematischen Standorten - Ersatzbedarf 0
Wohnbedarf (Summe 1.1 und 1.2)] 318

Widmungstatigkeit

(flachenverbrauchende Baubewilligungen fir Wohnraum - Neubau, umgerechnet auf 12 Jahre

1 u. 2 Familienh&auser 245 % 58

Bauen in der Gruppe 32 % 12

Geschossbau 41 % 30
318 WE

Zielvorgabe fir den Planungszeitraum

auf Grundlage des OEK

26,5 WE/Jahr

1 u. 2 Familienhauser 245  x 800 m2 = 19,6 ha
Bauen in Gruppe 32 X 800 m2 = 26 ha
Geschossbau 41 X 400 m2 = 1,6 ha
318 Baulandbedarf 23,8 ha
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(-gesamt, aus digitalisiertem Flachenwidmungsplan, exkl.

2. BAULANDBILANZ Bebauungen, inkl. Neuausweisungen )
Revision4.0 |Anderungsverfahren
ha ha Nr | ha
DO 2,76 GG 0,00
WR 97,69 0,5414.03 4.071 11 0,00
WA 26,74 0,55 4.01 E 0,00
KG 1,03 AF 2,32
Summe | 128,22 129,31 Summe 2,32
3. BAULANDRESERVE
unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan
DO Mindesdichte : 0,2 durchsch. Hochstdichte : 0,4
WR Mindesdichte : 0,2 durchsch. Hochstdichte : 0,4
WA Mindesdichte : 0,2 durchsch. Hochstdichte : 0,4
KG Mindesdichte : 0,5 durchsch. Hochstdichte : 2.0
EZ Mindesdichte : 0,2 durchsch. Héchstdichte : 1.0
Gescholflachen : Wohnhaus 300 m2
Wohnung 100 mz
zwischenzeitl
unbebaut| . bebaut |Anderungen nutzbar Mehrfam. B.i.Gruppe 1u2 Fam Summe
ha ha ha ha WE ha| WE ha[  WE]mindestdHschstd.
DO 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
49% 0 0 0 0
WR 28,18 3,07 0,54 21,80 0,00 0 0,00 0] 21,80 145 145
85% 0 0 291 291
WA 3,37 1,16 0,55 2,07 0,00 0 0,00 0 2,07 13 13
75% 0 0 27 27
KG 0,85 0,00 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
0 0 0 0
32,41 4,22 1,09 23,87 Mindest / Hochst = 158 318
Baulandreserve 23,87 ha Reserve WE Mindest- 158 WE
Dichte 0,50
Hochst- 318 WE
1,00
4, MOBILITATSFAKTOR
Baulandreserve 23,87 ha
= = 1,00
Baulandbedarf 23,8 ha
WE Mindestdichte bis WE Hochstdichte = 0,50 bis 1,00 durchschnittlich: 0,75
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