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Verordnungsplan )
Flachenwidmungsplan-Anderung
VF 4.05 Auffullungsgebiet "Hoppenberger”

Gemeinde Gst Nr. KG derz. Ausweisung klnft. Ausweisung

Stattegg 1322/1, 1322/3, 1322/4, 63277 Stattegg Freiland Auffillungsgebiet

1321/5, 1321/6 -St. Veit ob Graz
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Gemeinde Stattegg 4
5. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Gemeinde
Stattegg

2. VERORDNUNGSWORTLAUT

zur 5. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0

»Auffillungsgebiet Hoppenberger*

Verordnung uber die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg am 28.07.2011
beschlossene 5. Anderung im Flachenwidmungsplan 4.0

Rechtsgrundlage: Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. 49/2010

Fir den Gemeinderat.
Burgermeister Ing. Karl Zimmermann
Stattegg, Juli 2011
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Gemeinde Stattegg 5
5. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

8 1 Planungsgrundlagen

Die zeichnerische Darstellung (Verordnungsplan) basiert auf dem mit 17.06.2009
endbeschlossenen und mit Bescheid vom 12.05.2010 (GZ: FA13B-10.10-S9/2010-
111) genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept 4.Fassung und
Flachenwidmungsplan 4.0.

8§ 2 Geltungsbereich

Die im Verordnungsplan als Auffillungsgebiet dargestellten betroffenen Grundstiicke
in einem Gesamtausmal} von ca. 7.300 m2, welche bisher als ,Freiland zur
landwirtschaftlichen Nutzung® gemafl325 (1) StROG 1974 idF. LGBI. 89/2008
ausgewiesen waren, werden nunmehr als Sondernutzung im Freiland -
Auffullungsgebiet gemaf § 33 (3) Z2 StROG 2010 idf. LGBI. 49/2010 festgelegt.

Die planliche Darstellungen der Flachenwidmungsplananderung im Mal3stab 1:2500
(Proj.Nr.: 2010/29-1 FWP) und der Bebauungsgrundlagenplan (Proj.Nr.: 2010/29-2
BBGL) im Mal3stab 1:500, verfasst vom Biro Architekt DI Heinz Malek, vom Juli
2011 stellen einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung dar.

§ 3 Bebauungsgrundlagen

Gemal 833 (3) 2 StROG 2010 idf. LGBI. 49/2010 werden fur das gegenstandliche
Auffillungsgebiet folgende Bebauungsgrundlagen festgelegt.

1. Bauplatze

(1) Fur das gegenstandliche Auffillungsgebiet sind 5 Bauplatze gemaR
Bebauungsgrundlagenplan festgelegt.

(2) Die bebaubaren Bereiche liegen innerhalb der im Verordnungsplan
eingetragenen kotierten Baugrenzlinien.

2. Bebauungsweise
(1) Auf den Bauplatzen Nr. 1, 2 und 5 ist die offene Bauweise beizubehalten.

(2) Fur die Bauplatze Nr. 3 und 4 kann eine offene oder gekuppelte Bauweise
(innerhalb der Baugrenzlinie) erfolgen.

3. Bebauungsgrad
(1) Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,3 festgelegt.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+4300)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 6
5. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

(1)

(@)

(1)

(1)

(1)
(@)
3)

(4)
(5)

(1)

(@)

Lage und Stellung der Geb&ude

Die Situierung der Gebaude, mit Ausnahme bewilligungsfreier Vorhaben
(gemalR 821 des Stmk. Baugesetzes 1995 idgF), ist innerhalb der in der
Plandarstellung festgelegten Baugrenzlinie vorzunehmen.

Die im Verordnungsplan der Bebauungsgrundlagen eingetragenen und
kotierten Baugrenzlinien sind verbindlich. In jedem Fall missen jedoch die
baugesetzlichen Grenz- und Gebaudeabstdnde gemall geplanter
Geschossanzahl eingehalten werden.

Hohe und Hohenlage der Gebaude

Die Gesamthéhe der Gebaude® gemaR §4 z31 Stmk. Baugesetz 1995 idgF.
wird mit maximal 9,0 m festgelegt

Geschosse

Die GescholRanzahl der einzelnen Gebaude wird mit maximal einem
Vollgeschoss mit einem zuséatzlich ausgebauten Dachgeschoss (allfalliger
Kniestock darf eine Hb6he von 1,25 Meter nicht Ubersteigen) festgelegt.
Kellergeschol3e sind moglich und kdnnen talseitig bis zu 50 Prozent der
AulRenwandflache (mehr als 1,5 Meter) Gber dem natirlichen Gelande liegen .

Dachformen und Dé&cher

Als Dachform fir die Hauptgebdude sind symmetrische Dacher mit einer
Neigung von 25° bis 47° zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind Hartdeckungen in den Farben rot, braun und
schwarz zulassig.

Die Hauptfirste sdmtlicher Geb&ude sind wie im Verordnungsplan dargestellt
anzuordnen.

Gauben sind zulassig.
Die Verwendung von Solarkollektoren ist zulassig.

Garagen - Carports - Abstellplatze

Unter Zugrundelegung des 871 (4) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
sind gemafl 82 Abs. 2.4 der seitens der Gemeinde verordneten Zonierung je
Wohneinheit 2 PKW-Abstellplatze auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.

Die Errichtung von Garagen und Carports sind unter Berucksichtigung der
gesetzlichen Mindestabstdnde gemal Steiermarkischen Baugesetz innerhalb
der Umrisslinie gemaf Bebauungsgrundlagenplan maoglich.

! Gesamthohe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches
Gelande) mit den AuRenwandflachen und der hdchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange,
Rohraufséatze udgl., unbericksichtigt bleiben

[~
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Gemeinde Stattegg 7
5. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

(1)
(2)

3)

(4)

10.

(1)
(@)
3)

(4)

()

(6)

Sonstige Vorschriften

Innerhalb des Auffullungsgebietes dirfen nur Gebaude fur eine Wohnnutzung
(Wohngeb&aude und Garage) errichtet werden.

Asphaltierte oder betonierte Flachen sind auf das absolut notwendige
Minimum zu beschranken. Wo immer es mdoglich ist, sollen als
Stellplatzbefestigungen z.B. Rasengittersteine oder Kiesflachen bevorzugt
werden. Die Oberflachenentwasserung hat auf dem eigenen Grundstiick zu
erfolgen  (Versickerung). Niederschlagswasser sind (ber geeignete
Sickeranlagen, Griinzonen oder wasserdurchlassige Oberflachenstabilisierung
(Betongittersteine oder dgl.) dem Grundwasser zuzufihren.

Die Oberflachenentwasserung hat durch Versickerung mit dem Stand der
Technik entsprechenden MalRnahmen (Versickerungsschéachte) auf dem
eigenen Grundsttick zu erfolgen. Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung,
Bau und Betrieb von Regenwassersickeranlagen wird auf die ONORM; B
2506-1, Ausgabe 2000-06-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-
01, auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA
Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Allfallige Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht vorzunehmen;
heimische Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgehtlze und
Obstbaume, sind zu bevorzugen. Es dirfen nur niedrigwachsende Sorten
verwendet werden. Die Errichtung von Thujenhecken ist nicht zulassig.

Verkehrsflachen und StralRenfluchtlinien

Regional wird das Auffillungsgebiet Uber die Gemeindestrale "Auf der
Rannach" erschlossen.

Die Bauplatze 2, 3 und 5 sind Uber den bestehenden Weg (Teilflache von
Grundstiick Nr. 1321/4 KG Stattegg - St. Veit ob Graz) zu erschliel3en.

Der Bauplatz Nr. 1 ist weiterhin Uber die bestehende Zufahrt von Bauplatz Nr.
2 zu erschlief3en.

Der Bauplatz Nr. 4 st (ber eine neu zu errichtende innere
ErschlieBungsstral3e Uber Bauplatz Nr. 3 zu erschlieBen. Im Falle einer
Grundstiuckszusammenlegung (Grundsticke Nr. 1322/3 und 1321/6 KG
Stattegg - St. Veit ob Graz) ist Uber den bestehenden Weg (Teilflache von
Grundstiick Nr. 1321/4 KG Stattegg - St. Veit ob Graz) zu erschliel3en.

Die Breite der neu zu errichtenden ErschlieBungsstral3e hat mindestens 6
Meter zu betragen. Im Falle einer Grundsiickszusammenlegung von Bauplatz
Nr. 3 und Nr. 4 kann diese entfallen.

Oberflachenwésser, die auf Stral3en und befestigten Vorplatzen anfallen und
bei denen eine Verunreinigung (Mineral6l, Reifenabrieb, etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, durfen nur unter Ausnitzung der oberen
humosen Bodenschicht (z.B. angrenzende Wiesenflachen, Rasengittersteine,
Muldenversickerung etc.) zur Versickerung gebracht werden. Hinsichtlich der
hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwassersickeranlagen
wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01, auf die ONORM B

[~
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5. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

11.

(1)

(@)

3)

12.

(1)
(@)

2506-2, Ausgabe 2003-04-01, auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003
sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen

Einfriedungen und lebende Zaune

Unter Zugrundelegung des 811 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind
Einfriedungen licht- und luftdurchlassig auszufiihren. Gabionen, Mauern /
Betonmauern als Einfriedungen sind unzulassig.

Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,5 m sind unter Zugrundelegung des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idgF. 820 Z3 lit.c iVvm 821 (2) Z5
anzeigepflichtig aber bewilligungsfrei und ab einer Hohe von 1,5 m gemaf3 819
Z4 bewilligungspflichtig.

Bepflanzungen (Straucher) entlang der Grundsticksgrenzen sind von diesen
Grenzen so weit entfernt zu pflanzen, dass dauerhaft die Mdoglichkeit des
Ruckschnittes und der Pflege vom eigenen Grundstick aus zu gewahrleistet
ist, sowie um das Hinauswachsen auf die Stral3e zu vermeiden. Die maximale
Hohe von lebenden Zaunen wird mit max. 2,0 m festgelegt

Gelandeveranderungen

Talseitige Aufschittungen um den Hausbereich (Terrasse) sind zuldssig und
die Randbereiche sind als sanfte Boschungen zu gestalten und zu begriinen.

Stutzmauern und Steinschlichtungen sind nicht zuldssig. Grol3flachige
Aufschittungen oder Terrassierungen sind zu vermeiden.

8 4 Rechtskraft

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachung folgenden Tag ihre
Rechtskraft.

[~
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Gemeinde Stattegg 9
5. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

3. ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 5. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0
Auffillungsgebiet ,Hoppenberger*

Planungsbereich

Das verfahrensgegenstandliche Auffillungsgebiet umfasst die Grundstlicke Nr. 1321/5,
1321/6, 1322/1, 1322/3 und 1322/4 alle KG 63277 Stattegg - St. Veit ob Graz in einem
Gesamtausmaf von ca. 7.300 m2.

von bisher: Freiland zur "landwirtschaftlichen Nutzung “ gemall §25 (1) StROG 1974
idF. LGBI. 89/2008
in: Sondernutzung im Freiland - Auffillungsgebiet gemanR 833 (3) Z2 StROG

idf. LGBI. 49/2010

Lage

Das gegenstandliche Areal befindet sich auf der Rannach im westlichen Gemeindegebiet.
Das gegensténdliche Auffullungsgebiet ist allseitig von Freiland fur Land- und /oder
Forstwirtschaft umgeben.

Ausschnitt aus dem Luftbild

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 10
5. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Offentliches Interesse

Seitens des Grundstiickseigentimers wurde um Festlegung einer Sondernutzung im
Freiland - Aufflllungsgebiet angesucht.

Es wurde eine Vorprifung gemafl dem Prifschema des Leitfadens fur Aufflllungsgebiete
(herausgegeben vom Amt der Steiermdarkischen Landesregierung FA 13B) durchgefiihrt und
kein Ausschlusskriterium festgestellt. Seitens der Gemeinde besteht ein Offentliches
Interesse an der Auffillung von Licken bestehender Siedlungsstrukturen und der
wirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen Infrastruktur

Uberortliche Festlegungen und sonstige Ersichtlichmachungen

Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO)

Fur den gegenstandliche Anderungsbereich bestehen keine Festlegungen im Regionalen
Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Graz, Graz-Umgebung (LGBI. 106/2005).

[ egende

Vorrangzonen (§5)

[IIIII:D Griinzonen

Staﬂegg Rohstoffvorrangzonen

Landwirtschaftliche Vorrangzonen

[: Vorrangzonen Industrie und Gewerbe

Vorrangzonen Siedlungsentwicklung

'%:% Regionales Zentrum

% Teilregionales Versorgungszentrum

shs Siedlungsschwerpunkt ofine
zentraldriliche Funktion

OV Bereich innerstédtische
— Bedienungsqualiiét

Hauptlinien des dffentlichen
; Personennahverkehrs (GV)

Planungsstand Juli 2006

Auszug aus dem Regionalplan

Sonstige Ersichtlichmachungen

Der gegenstandliche Anderungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Graz-Andritz, Zone 2.

Teilraume

Der Anderungsbereich liegt gemaR Regionalplan groRtenteils im Griinlandgepragten
Bergland. Lediglich der o6stlichste Randbereich des gegenstandlichen Aufflllungsgebietes
liegt im Teilraum Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit (unter 3.000 m2) und der Tatsache, dass keine Waldrander
betroffen sind ist kein Widerspruch hinsichtlich des Teilraumes Grinlandgepragten Bergland
gegeben. Die visuelle Sensibilitat und die charakteristische Bebauung des Gebietes wird
aufgrund der Bebauungsgrundlagenfestlegungen bericksichtigt.

Im Forstwirtschaftlich gepréagten Bergland sind geringfligigen Ergdnzungen bestehender
Siedlungsgebiete zulassig somit ist kein Widerspruch gegeben.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+4300)316 681440-0 F-33
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5. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Entwicklungsplan

Der gegenstandliche Bereich ist im Entwicklungsplan, als Bestandteil des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4. Fassung, als Freiland festgelegt und liegt in keiner Freihaltezone.

Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan 4. Fassung

Alpenkonvention:

Der gegenstandliche Bereich liegt im Anwendungsbereich der Alpenkonvention, BGBI. Nr.
477/1995 idgF.

Die Planung erfolgte unter besonderer Beachtung der Naturgefahren, Klarung und
Abwéagung der Nutzungsanspriiche. Die vorausschauende Planung gewahrleistet eine
harmonische Entwicklung des Gesamtraumes.

Ferner wird dem Protokoll zur Durchfihrung der Alpenkonvention von 1991 im Bereich
Raumplanung und nachhaltige Entwicklung BGBL. 11l Nr. 232/2002 insbesondere dem Artikel
1 (Ziele der Raumplanung) und Artikel 9 (Inhalte der Pléane und/oder Programme) Abs. 3
(Siedlungsraum) entsprochen. Es erfolgte eine angemessene Abgrenzung der
Siedlungsgebiete einschliel3lich MaflRnahmen zur Gewahrleistung einer tatséchlichen
Bebauung, Ausrichtung an Verkehrsachsen und eine sparsame und umweltvertréagliche
Nutzung der Ressourcen und des Raumes.

Somit wurde der Zielsetzung des Ubereinkommens zum Schutz der Alpen samt Anlage
(Alpenkonvention) insbesondere Artikel 2 Abs. 2 lit. b entsprochen.

Anderungsverfahren

Aufgrund der vorliegenden vierstufigen Prifung der Bauplatzeignung fir Wohnbebauung und
in Entsprechung des genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Bescheid vom
12.05.2010, GZ.: FA13B-10.10-S9/2010-111) sind samtliche Voraussetzung gegeben, um
ein vereinfachtes Anhoérungsverfahren gemafd 839 (1) Z.3 StROG 2010 fur das gegen-
standliche Aufflllungsgebiet durchzufihren.
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Prufung Bauplatzeignung - Checkliste

Checkliste zur Festlegung von Auffiillungsgebieten entsprechend dem Planungsleitfaden der FA 13B

Stadt-/Markt- /Gemeinde: Stattegg Datum: 03.02.2011

Auffiillungsgebiet: Hoppenberger

: PRUFSTUFE 1 - Grundsitzliche Voraussetzungen
i Gemeinde (G) siehe Leitfaden
Ortliches Entwicklungskonzept (OEK):

101 Das geplante Auffillungsgebiet liegt auBerhalb einer Freihaltezone. (£ Seite 9
1.02 EE:ZE;E:QL.i\nugf?g:?unng:sll:epgi:et liegt auBerhalb eines Freihaltegebietes. seite 9
1.03 &i:i E:;:EI:;:?CEIeub:guL;zgr:s;c:;enn?estehenden Wohngebduden umgeben Seite 10
1.04  Esliegen 3 Bestandswohnhduser vor. [¥] Seite 10
1.05  Die Wohngeb#ude liegen im Freiland. Seite 10
1.06  Die Wohngebude wurden vor dem 01.02.1995 rechtméBig errichtet. Seite 10
1.07  Es liegen tatsdchlich Wohngebiude vor. [¥] Seite 10

PRUFSTUFE 2 - Baulandvoraussetzungen /Vollwertigkeit
Ausschlussgrinde [Voraussetzungen gem. 529 (2) und §28 (2) StROG 2010.
Die Priifung umfasst die natiirlichen Voraussetzungen der Gesamtfliche des geplanten Auffiillungsgebietes und nicht
nur die Licke. Es wird geprift, ob auf Grund von Immissionen (Lrm, Luftschadstoffe, Erschiitterungen, Geruchsbeldsti-
gung und dergleichen) Gefdhrdungen oder unzumutbare Beldstigungen zu erwarten sind.
Gemeinde und Ortsplaner (G + 0) siehe Leitfaden
2.01 Die ﬁbwasseremsorgung entsprechend den Vorgaben des Gemeindeabwasserplanes ist D Seite 11
bereits vorhanden oder in Bau.
2.02  Eine hygienisch einwandfreie und ausreichende Wasserversorgung ist gegeben. Seite 1
2.03  Die Energieversorgung ist gegeben. [¥] Seite 1
2.04  Eine geeignete Zufahrt [AufschlieBung) ist gegeben. Seite M
Es befinden sich keine LArmquellen (StraBen, Betriebsgeldnde etc) im Nahebereich.
opg  Eindiesbzgl. Gutachten liegt vor. O Seite 11
GUtEChter: DL R R e e L T L T L TR LT Datum:-.---.-..-.--.-.---.-.--
Eine entsprechende immissionsarme Situation ist tiber AufschlieBungsmaBnahmen
herstellbar.
206 Eindiesbzgl. Gutachten liegt vor. n Seite 11
GUta‘:hter: AL LA L E L LA LA E AL L LA N L LI LI LI L LA ELd LA LRI Datum: MLaELAImLILLALAdLIELALLIL
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207  Esliegen keine Schadstoffquellen (Luft etc.) vor. [ Seite 12

2.08  Esbesteht keine Gefahr durch Erschitterungen. [¥] Seite 12

2,08  Esliegt keine Geruchsbel&stigung vor. Seite 12
Es ist kein Detailgutachten zur Beurteilung der Geruchsimmission durch einen =
Sachverst&ndigen erforderlich.

210  Das erforderliche Gutachten liegt vor. O Seite 13
GUtEChter: N LN N N LN N LN RN AN R LN NS N LN N LN AN LN AN RSN LN NSRRI LR RAE RSN Datum: EEamLaELEELEEsEmamLEELEE

211  Die Bodenbeschaffenheit ist fir eine Bebauung geeignet. [¥] Seite 13

212 Der Grundwasserstand schriinkt die Bebauung nicht ein. Seite 13

213 Das geplante Auffillungsgebiet liegt auBerhalb von Hochwasserabflussbereichen (z.B. 7 Seite 13
HQ100).

214 Essind keine Gefahrenzonen oder Hinweisbereiche der WLV ersichtlich gemacht [¥] Seite 13

215  Essind keine sonstigen Immissionen oder Gefihrdungen gegeben. [ Seite 13

PRUFSTUFE 3 - Kleinrdumigkeit / LiickengréBe
Gemeinde und Ortsplaner (G + 0) siehe Leitfaden
.01 Die unbebauten Liicken innerhalb der Umrisslinie der bestehenden Wohngebaude haben eine  [¢] Seite 13
' Fldche von héichstens 3.000 m2.
PRUFSTUFE 4 - Visuelle Einheit

Gemeinde und Ortsplaner (G + 0) siehe Leitfaden
Ein positives Gutachten hinsichtlich der gegebenen visuellen Einheit liegt vor.

401 Gutachter: Architekt DI Heinz Malek Datum: Februar 2011 Seite 15

Anmerkungen:
Das Gutachten zur Priifstufe 4 "Visuelle Einheit” erfolgt im Zuge des erforderlichen Anderungsverfahrens

(Erauterungsbericht)

Seitens der Gemeinde und der Ortlichen Raumplanung wurde eine vierstufige Prifung der
Bauplatzeignung fur Wohnbebauung gemald 833 (3) Z2 StROG 2010 auf Grundlage der
Checkliste des Planungsleitfadens fir Auffullungsgebiete (Herausgeber FA 13B)
vorgenommen.
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Bestandsaufnahme und Baubestande

Luftbild des Anderungsbereiches

Der gegenstandliche Auffullungsgebietsbereich liegt auf der Rannach im westlichen
Randbereich des Gemeindegebietes und weist eine leichte bis mittelsteile Hanglage auf. In
diesem Siedlungsbereich bestehen 5 Einfamilienwohnhduser, wobei im Sinne einer
innenliegenden Auffillung nur 4 Wohnhauser zur Beurteilung herangezogen werden. Die
vorrangig aufzufillende unbebaute Flache liegt genau im Zentrum dieses
Siedlungselementes.

Im Nordosten grenzen direkt Waldflachen an das Auffiillungsgebiet und im Siden sind diese
durch einen Freilandbereich getrennt.

Die bestehende ErschlieBungsstralBe ist ausreichend dimensioniert und asphaltiert
ausgefuhrt.

Die fur das Auffillungsgebiet beurteilungsrelevanten 4 Wohnh&user wurden vor dem
1. Februar 1995 rechtmaRig errichtet (siehe Anhang).

Die in den 1980er Jahren entstandenen Einfamilienwohnhauser sind dauerbewohnt, gut
erschlossen und gepflegt. Alle 4 Objekte sind eingeschossig, wobei 3 der Objekte zusatzlich
ein ausgebautes Dachgeschoss aufweisen. Das Objekt auf Bauplatz Nr. 4 weist ein ausge-
bautes und talseitig oberirdisch liegendes Kellergeschoss auf.

Ortshildpragendes Element dieses Siedlungsbereiches sind aufgrund der besseren
Einsehbarkeit zweifellos die héher liegenden Wohngebaude.

Die Dachlandschaft ist durch steile bis maRig geneigte Satteldacher - teilweise mit
Giebelgauben - gepragt. Die Deckungsmaterialen sind durchwegs Ziegel- bzw. Platten
Hartdeckungen in den Farben rot, schwarz und braun. Die Firstrichtungen sind bei 2
Objekten N-S, bei einem O-W und bei dem 4. NW-SO ausgerichtet.

Der Gelandeverlauf im Bereich der Wohnhauser ist im Wesentlichen beibehalten, wobei bei
3 Objekten in den Terrassenbereichen Aufschittungen bis auf das Erdgeschossniveau
vorgenommen worden sind.
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Ansicht der Bestandswohnhauser auf Bauplatz Nr. 5 und 4

Die aufzufullenden Flachen weisen eine leichte bis mittelsteile, aber gut bebaubare
Hanglage auf. Der bestehende Obst- und Laubbaumbewuchs liegt grof3tenteils aufRerhalb
der zu bebauenden Bereiche und ist daher nicht betroffen.

Blick von Osten auf den unbebauten Bauplatz Nr. 3
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Baulandvoraussetzungen

Eine Baulandeignung gemaf 828 (2) iVvm. 829 (2) StROG 2010 idF. LGBI. 49/2010
hinsichtlich der natirlichen, technischen und infrastrukturellen Voraussetzungen, der
Immissionsfreiheit und des Orts- und Landschaftbildes liegt vor.

Die Stromversorgung erfolgt durch das E-Werk. Die Zuleitung bis zu den
Grundstuicksgrenzen ist fur alle bebaubaren Bereiche gegeben.

Die Abwasserentsorgung hat durch eine dem Stand der Technik entsprechende
Abwasserbeseitigungs- und Abwasserreinigungsanlage zu erfolgen.

Vier der finf Bauplatze des Auffullungsgebietes sind Uber die bestehende
ErschlielBungsstralRe erschlossen. Lediglich der Bauplatz Nr. 4 weist keine eigene Zufahrt
auf und ist aufgrund der topgraphischen Gegebenheiten und der Besitzverhaltnisse
idealerweise Uber die Bauparzelle Nr. 3 (Grundstick Nr. 1322/3) zu erschlieRen.

Immissionen

Geruchs-, Larm- oder Luftimmissionen liegen nicht vor.

Prafung Kleinrdumigkeit - Lickengrofe

Der gegenstandliche Umgebungsbereich des Auffillungsgebietes weist funf nahe
beieinanderstehende  Wohnhauser auf und stellen ein  zusammenhangendes
landschaftpragendes Siedlungselement dar. Zur Beurteilung der LuckengréRe und
Festlegung des Auffullungsgebietes werden aufgrund der gewinschten Entwicklung nach
innen und der GroRenbeschrankungen fir Auffullungsgebiete nur vier Wohnh&user
herangezogen.

Das gesamte Auffiillungsgebiet umfasst somit eine Gesamtflache von 7.300 m>.

1310
132174

13211

131781

/\

Abgrenzung des Auffiillungsgebietes
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Die sich daraus ergebende Umrisslinie (inklusive Mindestgebaudeabstande) umgrenzt jene
Flache innerhalb derer eine neue Bebauung zu erfolgen hat. Eine detaillierte Abgrenzung
dieser bebaubaren Flachen erfolgt im Bebauungsgrundlagenplan durch Festlegung der
Baugrenzlinien.

Die nachfolgende technische Berechnung der Lickengréf3e erfolgt unter Berlicksichtigung
der theoretischen Mindestgebdudeabstande im Sinne des Steiermarkischen Baugesetzes
813 (1) unter abmindernder Bertcksichtigung bestehender Stralfen und rechtmaRiger
baulicher Anlagen (z.B.: Garagen, Neben- und Wirtschaftsgebdude, Schwimmbader etc.).

Die plangraphische Ermittlung der Luckengrof3e ergibt eine Gesamtflache von 2.956 mz2.

1310
132104

YCicke. . g 2 -":7-;-\

13211

13471

SR

Umrisslinie und LickengrofR3e

Prufung der Lickengrdl3e - Visuelle Einheit

Basierend auf der raumordnungsfachlichen Bestandsanalyse wird festgestellt, dass es sich
bei dem gegenstandlichen Aufflllungsgebiet mit den sich darin ergebenden
Bebauungsflachen, um ein klar abgegrenztes, zusammenhangendes, landschaftpragendes
Siedlungselement auf der Rannach handelt. Wobei die aufzufilllenden bebaubaren Flachen
eine klare Entwicklung nach innen darstellen.

Aufgrund der Hanglage und der guten Einsehbarkeit, welche aus westlicher Richtung
kommend, gegeben ist, ist die relativ einheitliche Ausformung der bestehenden Baukdrper im
Zuge der Auffullungsgebietsverordnung und der Bebauungsgrundlagenfestlegung
fortzufiihren. Dies beinhaltet vor allem die Gesamthéhen der Baukdrper, die Geschossanzahl
und die Dachformen und -ausrichtungen.

Die gegebene siedlungsstrukturelle Einheit und die Wahrung dieses geschlossenen
Erscheinungsbildes, welche durch die Nahelage der bestehenden 4 Wohngebdude gegeben
ist, kann durch die Auffillung der bebaubaren Flachen die visuelle Einheit noch verstarken.
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4. BEBAUUNGSGRUNDLAGEN

Bauplatze

Das Planungsgebiet, tber welches die Bebauungsgrundlagen festgelegt werden erstreckt
sich Uber die Grundstucke Nr. 1321/5, 1321/6, 1322/1, 1322/3 und 1322/4 alle KG 63277
Stattegg - St. Veit ob Graz.

Die Baupléatze 1 - 5 sind im Verordnungsplan wie folgt zugeordnet:
Bauplatz 1: Grundstiick Nr. 1322/4
Bauplatz 2: Grundstick Nr. 1322/1
Bauplatz 3: Grundstlck Nr. 1322/3
Bauplatz 4: Grundstick Nr. 1321/6
Bauplatz 5: Grundstick Nr. 1321/5

Unter Festlegung von kotierten Baugrenzlinien sind die bebaubaren Bereiche exakt definiert
und bilden die Grundlage fur allfallige Bewilligungsverfahren.

Bebauungsweise

Hinsichtlich der homogenen Weiterfihrung des Orts- und Landschaftsbildes wird die durch
die Bestandsbauten vorgegebene offene Bebauungsweise weitergefihrt.

Lage und Stellung der Gebéaude

Die Bebauung mit bewilligungspflichtigen Objekten hat unter Einhaltung der innerhalb der im
Verordnungsplan festgelegten und kotierten Baugrenzlinien zu erfolgen, unter Einhaltung der
Mindestgebaudeabstande im Sinne des Steiermarkischen Baugesetzes.

Die Festlegung der Baugrenzlinien im Bebauungsgrundlagenplan erfolgt innerhalb der
Umrisslinie der Bestandsobjekte, unter Beriicksichtigung der ErschlieBungsmaoglichkeiten,
der Gelandesituation und ev. angrenzender Waldflachen.

Geschosse und H6he der Gebéaude

Der Bereich des gegenstandlichen Auffillungsgebietes ist vorrangig mit eingeschossigen
Objekten mit ausgebautem Dachgeschoss bebaut, wobei aufgrund der Hanglage bei einem
Objekt das Kellergeschoss talseitig teilweise oberirdisch liegt.

Die maximalen Gesamthohe der Gebaude gemaf 84 Z 31 Stmk. Baugesetz 1995, idgF. wird
daher mit 9,0 Meter festgelegt.

Dachformen und Dacher

Der Siedlungsbereich weist tberwiegend Satteldachformen mit einer Neigung zwischen 25°
und 47° auf. Eine Fortfihrung dieses pragenden Satteldachelementes ist jedenfalls
notwendig um eine formensprachlich visuelle Einheit zu gewéhrleisten.

Hinsichtlich der Deckungsmaterialen wurden bei den Bestandsobjekten Ziegel- und
Plattendeckungen in den Farben schwarz, braun und rot verwendet. Daher wird eine
Festlegung dieser an den Bestandsobjekten verwendeten Materialien und Farben
vorgenommen.
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Verkehrsflachen und Abstellplatze

Drei Bauplatze des Aufflllungsgebietes sind bereits durch den bestehenden Weg
ausreichend erschlossen. Die Erschlielung des Bauplatzes Nr. 1 erfolgt tber den
angrenzenden Bauplatz Nr. 2. Die innere ErschlieBung des Bauplatzes Nr. 4 erfolgt derzeit
Uber den Bauplatz Nr. 3 und soll aus topographischen Griinden und aus Grinden der
Rechtssicherheit (beide Grundstiicke sind in einem Besitz) beibehalten werden.

Entsprechend den Bestimmungen des 871 Abs. 4 des Stmk. Baugesetzes ist die Gemeinde
berechtigt die Anzahl der Abstellplatze abweichend von Absatz 3 desselben Paragraphen
festzulegen. Eine diesbeziigliche Festlegung erfolgte seitens der Gemeinde im Zuge der
Zonierung des Flachenwidmungsplanes 4.0. GemalR 82 (2.4) dieser Verordnung sind 2
PKW-Abstellplatze je Wohneinheit festgelegt.

Um Behinderungen des offentlichen Verkehrs, insbesondere von Einsatz- und
Entsorgungsfahrzeugen, zu vermeiden, ist im Interesse der Gemeinde das Freihalten der
ErschlieBungsstralRe auch in abgelegeneren Bereichen gewiinscht.

Einfriedungen

Im Umgebungsbereich des Planungsareals bestehen Uberwiegend licht- und luftdurchlassige
Zaunanlagen die keine besonderen Hohen aufweisen, wobei niedrige Zaune tberwiegen.

Die Errichtung von Zaunanlagen soll zulassig sein, sie soll lediglich als Trennung der
Grundsticke Verwendung finden, jedoch nicht als Sichtschutz. Damit ein Sichtschutz
vermieden wird ist die Hohenentwicklung eingeschrankt. Durch die Regelung einer
einheitlichen max. H6henentwicklung und einheitlichen Gestaltung kann ein Schutz des
Stral3en, Orts und Landschaftsbildes flr den Planungsbereich erzielt werden.
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1321/4

1322/1

1321/8

1321/3

Ausweisung in FWPL 4.05 :

Sondernutzung im Freiland - Aufflillungsgebiet
Max. Gesamthohe der Gebaude: 9,0m
Geschossanzahl: EG+DG

Dachform: symmetrische Dacher
25° bis 47°

Legende:

. mm mm Auffillungsgebiet
Umrisslinie
Grundstiicksgrenze

,,,,,,,,, Baugrenzlinie fir Hautgebaude
inkl. Kotierung in m

_H_ aullere Erschlieffung

_H_ innere ErschlieBung im Bedarf
I Wohngeb&ude Bestand
I Nebengebaude Bestand

5] wald

@ Bauplatznummer
«——  Hauptfirstrichtung

Bl Gemeinde
. Stattegg

AUFFULLUNGSGEBIET
"Hoppenberger"

§33 (3) Z2 StROG 2010

Bebauungsgrundlagenplan

fur den Gemeinderat
der Burgermeister Planverfasser

Gemeinde  Stattegg

.. m
KG Stattegg - St. Veit/Graz Gesamtflache ca.7.300 m

Sachbearbeiter DI Vorstandlechner

Datom A,_M__owoj ProjNr.  2010/29-2
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