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Gemeinde Stattegg
4. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

1. VERORDNUNGSPLAN
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Gemeinde Stattegg 4
4. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Gemeinde
Stattegg

2. VERORDNUNGSWORTLAUT

zur 4. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0
»Aufflillungsgebiet Reiterweg*

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg in der Sitzung am
15.12.2011 beschlossene 4. Anderung im Flachenwidmungsplan 4.0

Rechtsgrundlage: Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. 69/2011

Fur den Gemeinderat.
Biurgermeister Ing. Karl Zimmermann
Stattegg, Dezember 2011
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Gemeinde Stattegg 5
4. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

81 Planungsgrundlagen

Die zeichnerische Darstellung (Verordnungsplan) basiert auf dem mit 17.06.2009
endbeschlossenen und mit Bescheid vom 12.05.2010 (GZ: FA13B-10.10-S9/2010-
111) genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzept 4.Fassung und
Flachenwidmungsplan 4.0.

§ 2 Geltungsbereich

Die im Verordnungsplan als Auffuillungsgebiet dargestellten betroffenen Grundstiicke
in einem Gesamtausmald von ca. 5.968 m?, welche bisher als ,Freiland zur land-
bzw. forstwirtschaftlichen Nutzung “ gemald 825 (1) bzw. als Verkehrsflache gemali
8§24 StROG 1974 idF. LGBI. 89/2008 ausgewiesen waren, werden nunmehr als
Sondernutzung im Freiland - Auffullungsgebiet gemafR 833 (3) Z2 StROG 2010 idf.
LGBI. 69/2011 festgelegt, unter Beibehaltung der Verkehrsflachen.

Die planlichen Darstellungen der Flachenwidmungsplananderung im Maf3stab 1:2500
(Proj.Nr.: 2010/28-1FWP) und der Bebauungsgrundlagenplan (Proj.Nr.: 2010/28-2
BBGL), verfasst vom Buro Architekt Dipl.-Ing. Heinz Malek, vom Oktober 2011
stellen einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung dar.

§ 3 Bebauungsgrundlagen

Gemal 833 (3) Z2 StROG 2010 idF. LGBI. 69/2011 werden fur das gegenstandliche
Auffillungsgebiet folgende Bebauungsgrundlagen festgelegt.

1. Bauplatze

(1) Fur das gegenstandliche Auffillungsgebiet sind 5 Bauplatze gemai
Bebauungsgrundlagenplan festgelegt.

(2) Die bebaubaren Bereiche liegen innerhalb der im Verordnungsplan
eingetragenen und kotierten Baugrenzlinien.

2. Bebauungsweise
(1) Die Bebauungsweise der Gebaude hat in offener Bauweise zu erfolgen.

3. Bebauungsgrad
(1) Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,3 festgelegt.

4. Lage und Stellung der Gebéaude

(1) Die Situierung der Gebaude, mit Ausnahme bewilligungsfreier Vorhaben (821
des Stmk. Baugesetzes 1995 idgF), ist innerhalb der in der Plandarstellung
festgelegten Baugrenzlinien vorzunehmen.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 6
4. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

(2)

(1)

(1)

(1)
(2)
3)

(4)
(5)

(1)

(2)

(1)

(2)

Die im Verordnungsplan der Bebauungsgrundlagen eingetragenen und
kotierten Baugrenzlinien sind verbindlich. In jedem Fall missen jedoch die
baugesetzlichen Grenz- und Gebaudeabstande gemal geplanter
Geschossanzahl eingehalten werden.

Hohe und Hohenlage der Gebaude

Die Gesamthohe der Gebaude! gemaR §4 731 Stmk. Baugesetz 1995 idgF
wird mit maximal 9,0 m festgelegt.

Geschosse

Die GeschoRanzahl der einzelnen Gebaude wird mit maximal einem
Vollgeschoss mit einem zusatzlich ausgebauten Dachgeschoss (allfalliger
Kniestock darf eine Hohe von 1,25 Meter nicht Ubersteigen) festgelegt.
Kellergeschol3e sind maoglich.

Dachformen und Déacher

Als Dachform fir die Hauptgebaude sind symmetrische Déacher mit einer
Neigung von mind. 25° bis 47° zulassig

Fur die Dacheindeckung sind Hartdeckungen in den Farben rot, braun, grau
und schwarz zulassig.

Die Hauptfirste samtlicher Gebaude sind wie im Verordnungsplan dargestellt
anzuordnen.

(Schlepp)Gauben sind zuléssig.
Die Verwendung von Solarkollektoren ist zulassig.

Garagen - Carports - Abstellplatze

Unter Zugrundelegung des 871 (4) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
idgF. sind geméal} 82 Abs. 2.4 der seitens der Gemeinde verordneten
Zonierung je Wohneinheit 2 PKW-Abstellplatze auf dem eigenen Grundstick
vorzusehen.

Die Errichtung von Garagen und Carports sind unter Berucksichtigung der
gesetzlichen Mindestabstdnde gemald Steiermarkischen Baugesetz innerhalb
der Umrisslinie gemafl Bebauungsgrundlagenplan maglich.

Sonstige Vorschriften

Neu - bzw. Zubauten zu Bestandsgebauden mit Wohnnutzung innerhalb des
Geruchsschwellenbereiches sind nicht zulassig.

Innerhalb des Auffullungsgebietes dirfen nur Gebaude fur eine Wohnnutzung
(Wohngebaude und Garage) errichtet werden.

1 Gesamthdhe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Gelandeverschneidung (natirliches
Gelande) mit den AuBenwandflachen und der héchsten Stelle des Gebaudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchféange,
Rohraufséatze udgl., unbericksichtigt bleiben

I~
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Gemeinde Stattegg 7
4. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

3)

(4)

(5)

10.

(1)
(2)

3)

(4)

11.

(1)

(2)

Asphaltierte oder betonierte Flachen sind auf das absolut notwendige
Minimum zu beschrdnken. Wo immer es mdoglich ist, sollen als
Stellplatzbefestigungen z.B. Rasengittersteine oder Kiesflachen bevorzugt
werden. Die Oberflachenentwasserung hat auf dem eigenen Grundstiick zu
erfolgen  (Versickerung). Niederschlagswasser sind (ber geeignete
Sickeranlagen, Griinzonen oder wasserdurchlassige Oberflachenstabilisierung
(Betongittersteine oder dgl.) dem Grundwasser zuzufihren.

Die Oberflachenentwasserung hat durch Versickerung mit dem Stand der
Technik entsprechenden MalRRnahmen (Versickerungsschéchte) auf dem
eigenen Grundstuck zu erfolgen. Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung,
Bau und Betrieb von Regenwassersickeranlagen wird auf die ONORM; B
2506-1, Ausgabe 2000-06-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-
01, auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA
Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Allfallige Bepflanzungen sind naturnah und standortgerecht vorzunehmen;
heimische Baum- und Straucharten, insbesondere Laubgehdlze und
Obstbaume, sind zu bevorzugen. Es dirfen nur niedrigwachsende Sorten
verwendet werden. Die Errichtung von Thujenhecken ist nicht zulassig.

Verkehrsflachen und StraRenfluchtlinien

Regional wird das Auffillungsgebiet (Gber die  Rannachstralle
(Gemeindestral3e) erschlossen.

Samtliche Bauplatze sind Uber die bestehenden ErschlieBungsstrallen
(Grundstucke Nr. 883, 888/2 und 878/3 alle KG Stattegg - St. Veit ob Graz) zu
erschliel3en.

Die Breite neu zu errichtender Erschliefdungsstral3en hat mindestens 6 m zu
betragen.

Oberflachenwasser, die auf Strassen und befestigten Vorplatzen anfallen und
bei denen eine Verunreinigung (Mineral6l, Reifenabrieb, etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, durfen nur unter Ausnitzung der oberen
humosen Bodenschicht (z.B. angrenzende Wiesenflachen, Rasengittersteine,
Muldenversickerung etc.) zur Versickerung gebracht werden. Hinsichtlich der
hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwassersickeranlagen
wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01, auf die ONORM B
2506-2, Ausgabe 2003-04-01, auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003
sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen

Einfriedungen und lebende Zaune

Unter Zugrundelegung des 811 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind
Einfriedungen licht- und luftdurchlassig auszufiihren. Gabionen, Mauern /
Betonmauern als Einfriedungen sind unzulassig.

Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,5 m sind unter Zugrundelegung des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idgF. 820 Z3 lit.c iVm 821 (2) Z5
anzeigepflichtig aber bewilligungsfrei und ab einer Hohe von 1,5 m gemaf 819
Z4 bewilligungspflichtig.

I~
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Gemeinde Stattegg 8
4. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

(3) Bepflanzungen (Straucher) entlang den Grundstiicksgrenzen sind von diesen
Grenzen soweit entfernt zu pflanzen, dass dauerhaft die Mdoglichkeit des
Ruckschnittes und der Pflege vom eigenen Grundstiick aus gewabhrleistet ist,
sowie um das Hinauswachsen auf die Strale zu vermeiden. Die maximale
Hohe von lebenden Zaunen wird mit max. 2,0 m festgelegt

12. Gelandeveranderungen

(1) Talseitige Aufschittungen um den Hausbereich (Terrasse) sind zulassig und
die Randbereiche sind als sanfte Boschungen zu gestalten und zu begrinen.

(2) Stutzmauern und Steinschlichtungen sind nicht zuldssig. Grol3flachige
Aufschittungen oder Terrassierungen sind zu vermeiden.

8 4 Rechtskraft

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachung folgenden Tag ihre
Rechtskraft.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33

& MALEK



Gemeinde Stattegg 9
4. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

3. ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 4. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0

Auffullungsgebiet "Reiterweg*

Planungsbereich

Das verfahrensgegenstandliche Aufflllungsgebiet umfasst die Grundstiicke 888/1, 888/3,
878/4, 878/3 (Weg) und Teilflachen von 888/5, 878/2, .157 und 883 (Weg) alle KG 63277
Stattegg - St. Veit ob Graz in einem Gesamtausmal von ca. 5.968 mz2.

von bisher: Freiland zur "land und forstwirtschaftlichen Nutzung “ gemafi 825 (1) bzw.
Verkehrsflache gemaR 824 StROG 1974 idF. LGBI. 89/2008
in: Sondernutzung im Freiland - Auffillungsgebiet gemafld 833 (3) Z2 unter

Beibehaltung der Verkehrsflachen StROG 2010 idF. LGBI. 69/2011

Lage

Das gegenstandliche Areal befindet sich im sidwestlichsten Randbereich des
Gemeindegebietes an der Rannachstrale westlich des Ortsteils Krail. Das gegenstandliche
Auffillungsgebiet ist allseitig von Freiland fur Land- und /oder Forstwirtschaft umgeben.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33

& MALEK



Gemeinde Stattegg 10
4. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Offentliches Interesse

Seitens des Grundstiickseigentiimers wurde um Festlegung einer Sondernutzung im
Freiland - Auffillungsgebiet angesucht.

Es wurde eine Vorprifung gemafl dem Prifschema des Leitfadens fur Auffullungsgebiete
(herausgegeben vom Amt der Steierméarkischen Landesregierung FA 13B) durchgefiihrt und
kein Ausschlusskriterium festgestellt. Seitens der Gemeinde besteht ein Offentliches
Interesse an der Auffillung von Licken bestehender Siedlungsstrukturen und der
wirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen Infrastruktur

Uberortliche Festlegungen und sonstige Ersichtlichmachungen

Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO)

Fur den gegenstandliche Anderungsbereich bestehen keine Festlegungen im Regionalen
Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Graz, Graz-Umgebung (LGBI. 106/2005).

Vorrangzonen (§5)

tTEAY Legende

UII:H:D Griinzonen

3 l P ) Rohstoffvorrangzonen

Landwirtschaftliche Vorrangzonen

", [: Vorrangzonen Industrie und Gewerbe

Vorrangzonen Siedlungsentwicklung

:'_ g %}%‘ Regionales Zentrum

Teilregionales Versorgungszentrum

Siedlungsschwerpunkt ohne
zentraldrtliche Funktion

OV Bereich innerstédtische
Bedienungsqualitét

Hauptlinien des dffentlichen
Personennahverkehrs (GV)

Planungsstand Juli 2006

Auszug aus dem Regionalplan

Sonstige Ersichtlichmachungen

Das Gemeindegebiet liegt groftenteils im Landschaftsschutzgebiet LS 30.
Des Weiteren liegt der gegenstandliche Anderungsbereich im Wasserschutzgebiet Graz-
Andritz, Zone 1 und im Randbereich der Sicherheitszone des Flughafens Graz-Thalerhof.

TeilrGume

Der Anderungsbereich liegt gemaR Regionalplan im Teilruum "Forstwirtschaftlich gepragtes
Bergland". In diesem Teilraum sind geringfiigige Erganzungen bestehender Siedlungs-
gebiete zulassig und somit ist kein Widerspruch gegeben.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 11
4. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Entwicklungsplan

Der gegenstandliche Bereich ist im Entwicklungsplan, als Bestandteil des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4. Fassung, als Freiland festgelegt und liegt in keiner Freihaltezone.

Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan 4. Fassung

Alpenkonvention:

Der gegenstandliche Bereich liegt im Anwendungsbereich der Alpenkonvention, BGBI. Nr.
477/1995 idgF.

Die Planung erfolgte unter besonderer Beachtung der Naturgefahren, Klarung und
Abwagung der Nutzungsanspriche. Die vorausschauende Planung gewahrleistet eine
harmonische Entwicklung des Gesamtraumes.

Ferner wird dem Protokoll zur Durchfiihrung der Alpenkonvention von 1991 im Bereich
Raumplanung und nachhaltige Entwicklung BGBL. 11l Nr. 232/2002 insbesondere dem Artikel
1 (Ziele der Raumplanung) und Artikel 9 (Inhalte der Plane und/oder Programme) (3)
(Siedlungsraum) entsprochen. Es erfolgte eine angemessene Abgrenzung der
Siedlungsgebiete einschliellich MaRnahmen zur Gewahrleistung einer tatsachlichen
Bebauung, Ausrichtung an Verkehrsachsen und eine sparsame und umweltvertragliche
Nutzung der Ressourcen und des Raumes.

Somit wurde der Zielsetzung des Ubereinkommens zum Schutz der Alpen samt Anlage
(Alpenkonvention) insbesondere Artikel 2 Abs. 2 lit. b entsprochen.

Anderungsverfahren

Aufgrund der vorliegenden vierstufigen Prifung der Bauplatzeignung fiir Wohnbebauung und
in Entsprechung des genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Bescheid vom
12.05.2010, GZ.: FA13B-10.10-S9/2010-111) sind samtliche Voraussetzung gegeben, um
ein vereinfachtes Anhoérungsverfahren gemaf 839 (1) Z.3 StROG 2010 idgF. fur das gegen-
standliche Auffullungsgebiet durchzufuhren.
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Prifung Bauplatzeignung - Checkliste

Seitens der Gemeinde und der 6rtlichen Raumplanung wurde eine vierstufige Prifung der
Bauplatzeignung fur Wohnbebauung geméal 833 (3) Z2 StROG 2010 idgF. auf Grundlage
der Checkliste des Planungsleitfadens fur Auffullungsgebiete (Herausgeber FA 13B)
vorgenommen.

Checkliste zur Festlegung von Auffillungsgebieten entsprechend dem Planungsleitfaden der FA 13B

Stadt-/ Markt- [ Gemeinde: Stattegg Datum: 27.01.2011

Auffiillungsgebiet: Reiterweg

PRUFSTUFE 1 - Grundsitzliche Voraussetzungen
Gemeinde (G) siehe Leitfaden
Ortliches Entwicklungskonzept (GEK):

10 Das geplante Auffillungsgebiet liegt auBerhalb einer Freihaltezone. [J Seite 9
1.02 [F)lj:l;ee:}gir?gl;\nugfig:?unng:sll;dleptzi:tt liegt auBerhalb eines Freihaltegebietes. seite 9
103 ﬁ{i:ir?:%I:Séeicileub;guLrilzghisi::lgnenniestehenden Wohngebduden umgeben Seite 10
1.04  Esliegen 3 Bestandswohnhduser vor. [¥] Seite 10
1.05  Die Wohngeb3ude liegen im Freiland. Seite 10
1.06  Die Wohngeb&ude wurden vor dem 01.02.1995 rechtmaBig errichtet. Seite 10
1.07  Es liegen tatsdchlich Wohngebiude vor. [¥] Seite 10

PRUFSTUFE 2 - Baulandvoraussetzungen [ Vollwertigkeit
Ausschlussgrinde [Voraussetzungen gem. §29 (2) und §28 (2) StROG 2010.
Die Prifung umfasst die natirlichen Vioraussetzungen der Gesamtfliche des geplanten Auffiillungsgebietes und nicht
nur die Liicke. Es wird geprilft, ab auf Grund von Immissionen (Lirm, Luftschadstoffe, Erschlitterungen, Geruchsbeldsti-
gung und dergleichen) Gefdhrdungen oder unzumutbare Beldstigungen zu erwarten sind.
Gemeinde und Ortsplaner (G + O) siehe Leitfaden
201 Die ﬁ_ibwasseremsorgung entsprechend den Vorgaben des Gemeindeabwasserplanes ist @ Seite 11
bereits vorhanden oder in Bau.
2.02  Eine hygienisch einwandfreie und ausreichende Wasserversorgung ist gegeben. Seite 11
2.03  Die Energieversorgung ist gegeben. [¥] Seite 1
2.04  Eine geeignete Zufahrt (AufschlieBung) ist gegeben. Seite 11
Es befinden sich keine Lirmquellen (StraBen, Betriebsgelinde etc) im Nahebereich.
205 Ein dieshzgl. Gutachten liegt vor. O Seite 11
GUta‘:hter: N LN N N R N RN RN AR AN RSB LY B RN LS LA R LI LIRS R N LR RI N RaE Datum:----.--.----------.--.--
HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33

& MALEK



Gemeinde Stattegg
4. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

13

Eine entsprechende immissionsarme Situation ist (ber AufschlieBungsmaBnahmen
herstellbar.
206  Ein diesbzgl. Gutachten liegt vor. Seite 11
GUtEChter: AR R RN R AR A RN LA R AN AR A RS F AR I IR AR EA RS AR Rk bdd kA Datum: TR LT
B 2.07  Esliegen keine Schadstoffquellen (Luft ete.) vor. [¥] Seite 12
2.08  Esbesteht keine Gefahr durch Erschitterungen. [ Seite 12
2.09  Esliegt keine Geruchsbeldstigung vor. O Seite 12
Es ist kein Detailgutachten zur Beurteilung der Geruchsimmission durch einen v
Sachversténdigen erforderlich.
210  Das erforderliche Gutachten liegt vor. O Seite 13
GUta‘:hter: M LEEaELEELE AR LEELEEAE LA LEEAELEES S EdELEEAEELELEEaELaE Datum: mEmimtisiEELEmsEmssLEmLEE
211 Die Bodenbeschaffenheit ist fir eine Bebauung geeignet. [ Seite 13
212 Der Grundwasserstand schrankt die Bebauung nicht ein. Seite 13
213 Das geplante Auffillungsgebiet liegt auBerhalb von Hochwasserabflussbereichen (z.B. ¥ Seite 13
HQ100).
214 Essind keine Gefahrenzonen oder Hinweisbergiche der WLV ersichtlich gemacht. [¥] Seite 13
215  Essind keine sonstigen Immissionen oder Gefahrdungen gegeben. [ Seite 13
PRUFSTUFE 3 - Kleinrdumigkeit/ LiickengréBe
Gemeinde und Ortsplaner (G + 0) siehe Leitfaden
.01 Die unbebauten Liicken innerhalb der Umrisslinie der bestehenden Wohngeb3ude haben eine [¥] Seite 13
’ Flsche von hichstens 3.000 m2.
PRUFSTUFE 4 - Visuelle Einheit
Gemeinde und Ortsplaner (G + 0) siehe Leitfaden
Ein positives Gutachten hinsichtlich der gegebenen visuellen Einheit liegt vor.
4.01  Gutachter: Architekt DI Heinz Malek Datum: Februar 2011 Seite 15
Anmerkungen:
Das Gutachten zur Priifstufe 4 "Visuelle Einheit" erfolgt im Zuge des erforderlichen Anderungsverfahrens
(Erlduterungsbericht)
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Bestandsaufnahme und Baubestande

Luftbild des Anderungsbereiches

Der gegenstandliche Aufflllungsgebietsbereich liegt im sidwestlichen Randbereich des
Gemeindegebietes im Bereich Reiterweg und weist eine leichte bis mittelsteile Hanglage auf.
Ost- und sudseitig bestehen 3 Einfamilienwohnhduser und westseitig begrenzt die
Landwirtschaft der Familie Steinberger den Anderungsbereich. Die vorrangig aufzufiillende
unbebaute Flache liegt genau zwischen diesen beiden Siedlungselementen.

Im Osten und teilweise im Siiden grenzen Waldflachen an das Auffiillungsgebiet. Fir das
nordlich angrenzende Grundstiick 918/4 KG Stattegg - St. Veit ob Graz liegt eine
Rodungsbewilligung vor (Bescheid vom 10.11.2009, GZ 19.0W1/13-2009).

Im Zuge des gegenstandlichen Anderungsverfahrens wurde fiir die betroffenen Grundstiicke
888/3 und 888/5 KG Stattegg - St. Veit ob Graz ein Ansuchen um Nlichtwaldfeststellung
eingebracht und mit Bescheid vom 08.08.2011 (GZ: 8.1W85/2011) seitens der BH Graz-
Umgebung bestatigt.

Gesamtaufnahme des Auffillungsbereiches
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Ortsbildpragendes Element dieses Siedlungsbereiches ist zweifellos die groR3flachige, aus 5
Gebaudeelementen bestehende, gut erhaltene Landwirtschatft.

Die bestehenden ZufahrtsstraBen sind gut befestigt und staubfrei (gréf3tenteils asphaltiert)
ausgefuhrt.

Die bestehende Landwirtschaft wurde samt dem dazugehdérigen Gasthaus in den 1980er und
1990er vom Besitzer restauriert und reaktiviert. Nach der SchlieBung der Gastwirtschaft liegt
der Hauptschwerpunkt der Landwirtschaft in der Bearbeitung und Holzverwertung der
ausgedehnten Waldflachen. Die Haltung und Vermietung der 10 Reitpferde stellt lediglich
eine Nebenerwerbsfunktion dar.

Die fir das Auffullungsgebiet beurteilungsrelevanten 3 Wohnhduser und der
landwirtschaftliche Wohnbereich wurden vor dem 1. Februar 1995 rechtm&Rig errichtet
(siehe Anhang).

Die in den 1970er bis 1990er Jahren entstandenen Einfamilienwohnhauser sind
dauerbewohnt, gut erschlossen und gepflegt. Alle 3 Objekte sind eingeschossig mit talseitig
teilweise oberirdisch liegendem Kellergeschoss, wobei 2 der Objekte zusatzlich ein
ausgebautes Dachgeschoss aufweisen.

Die Dachlandschatft ist durch steile bis mafig geneigte Satteldacher - teilweise mit Giebel-
bzw. Schleppgauben - gepragt. Lediglich das Wohnhaus auf Bauplatz Nr. 5 weist Grundriss
bedingt ein Walmdach auf. Die Deckungsmaterialen sind durchwegs Hartdeckungen (Ziegel,
Platten und Welleternit) in den Farben rot, schwarz und braun. S&mtliche Firstrichtungen
sind, mit Ausnahme des Wohngeb&udes auf Bauplatz Nr. 4, Ost-West ausgerichtet.

Der Gelandeverlauf im Bereich der Wohnhauser ist im Wesentlichen beibehalten, lediglich in
den Terrassenbereichen sind Aufschittungen bis auf das Erdgeschossniveau vorgenommen
worden. Im Bereich der Landwirtschaft ist der gesamte Innhofbereich als befestigte
Manipulationsflache eingeebnet, wodurch die Kellergeschosse der slidseitigen baulichen
Anlagen oberirdisch liegen.
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Die aufzufullenden Flachen weisen eine leichte bis mittelsteile, aber gut bebaubare
Hanglage auf. Im Bereich des unbebauten Bauplatzes Nr. 2 besteht an der stidwestlichen
Grundstuckgrenze eine Bdschung, welche bei der Festlegung der Baugrenzlinie
berticksichtigt wird. Der bestehende Obst- und Laubbaumbewuchs liegt grof3tenteils
aufRerhalb der zu bebauenden Bereiche und ist daher nicht betroffen.

Baulandvoraussetzungen

Eine Baulandeignung gemafl 828 (2) iVm. 829 (2) StROG 2010 idF. LGBI. 69/2011
hinsichtlich der natirlichen, technischen und infrastrukturellen Voraussetzungen, der
Immissionsfreiheit und des Orts- und Landschaftbildes liegt vor.

Die Stromversorgung erfolgt durch das E-Werk Franz Uber das 20 kV Erdkabel entlang der
Rannachstral3e. Die Zuleitung bis zu den Grundstiicksgrenzen ist fir alle bebaubaren
Bereiche gegeben.

Die Abwasserentsorgung hat durch den Anschluss an das bestehende, 6ffentliche Kanalnetz
zu erfolgen.

Samtliche Bebauungsareale des Aufflllungsgebietes sind (ber die bestehenden
ErschlieBungsstralen und Wege erschlossen.

Immissionen -Tierhaltung

Im Beurteilungsbereich des gegenstandlichen Aufflllungsgebiets besteht eine Landwirtschaft
mit Tierhaltung in Stallungen. Hierbei handelt es sich um 2 Stallungen im Hofbereich der
Landwirtschaft auf Grundstiick Nr. 878/2 KG Stattegg - St. Veit ob Graz, zur Haltung von 10
Reitpferden.

Das urspringliche Stallgebdude 1 wurde im Jahr 1932 als Schweinestall errichtet und 1947
neuerrichtet (Feststellungsbescheid).

Aufgrund fehlender bewilligter Angaben hinsichtlich Tierart und -zahl wird eine
bestandsanalytische Beurteilung vorgenommen. Das Stallgebaude weist in seiner jetzigen
Erscheinungsform eine AufRenabmessung von 9 x 17 Meter mit einer Nutzflache von ca.
120 m2 auf. Abziglich der Manipulationsflachen (Gang, Abstellflachen, Reinigungs- und
Waschbeckenbereich) sind 8 Boxen von je ca. 10 m2 Boxenflache errichtet worden. Dies
entspricht gemafR Tierhaltungsverordnung Nr. 485, vom 17.12.2004, der maximalen
Tierhaltungszahl (Pferde) fur das gegenstandliche Stallgebaude.

Basierend auf dieser maximalen Tieranzahlermittlung wurde eine Berechnung der
Geruchszahlen, der Geruchsschwellenabstande und der Belastigungsbereiche nach den
Regeln der Technik nach den "Vorlaufigen Richtlinien zu Beurteilung von Immissionen aus
der Nutztierhaltung in Stallungen” fur beide Stallgeb&ude durchgefihrt.

Das Stallgebaude 1 fur 8 Pferde weist basierend auf der stalltechnischen Ausstattung (freie
Luftung - hofseitig, mobile 14 tagige Entmistung, Trockenfltterung) und eines
meteorologischen und Raumordnungsfaktors von 1,0 - eine Geruchszahl von G=0,99 auf.
Daraus errechnet sich eine Geruchsschellenabstand von 25 Meter und ein
Belastigungsbereich von 12,5 Meter. Diese Berechnung stellt eine "worst case Berechnung"
dar, da die freie Entliftung auf der dem Auffiillungsgebiet abgewandten Seite erfolgt - in der
Berechnung jedoch nicht gesondert beriicksichtigt wurde.

Das Stallgebdude 2 fur 2 Pferde weist basierend auf den wie 0. a. Faktoren eine
Geruchszahl von G=0,25 auf. Daraus errechnet sich eine Geruchsschellenabstand von 12
Meter und ein Bel&stigungsbereich von 6 Meter.
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Stallgebaude 1 (mit 8 Pferdeboxen) Stallgebaude 2 (mit 2 Pferdeboxen)
mit hofseitiger Entliiftung

Eine Belastigung fir das gegenstandliche Aufflllungsgebiet ist daher nicht gegeben. Das
Grundstick Nr. 878/4 liegt jedoch bis zu einer Tiefe von 13 Meter im Bereich des
Geruchsschwellenabstandes des Stallgebaudes 1. Eine Bebauung kann somit in
Entsprechung der Baugrenzlinie It. Bebauungsgrundlagenplan, nur aul3erhalb dieses
Geruchsschwellenbereiches erfolgen.

Die Darstellung der Geruchsbeldstigungszonen wurde in den Verordnungsplédnen
vorgenommen. Die Berechnung der Geruchszahl und des Schutzabstandes ist im Anhang
beigefugt. Weitere Geruchs-, Larm- oder Luftimmissionen liegen nicht vor.

Bei Aus-, Um- und/oder Zubau des bestehenden Stallgeb&dudes im 0Ostlichen Bereich des
Grundstiickes Nr. 878/2 KG Stattegg - St. Veit ob Graz ist seitens der Baubehtrde die
nachweisliche Beibehaltung des Geruchsschwellenabstandes zu prifen.

Prufung Kleinraumigkeit - Lickengrof3e

Der gesamte Siedlungsbereich weist vier nahe beieinanderstehende Wohnhauser und eine
Landwirtschaft auf und stellt ein zusammenhdngendes landschaftprdgendes
Siedlungselement dar. Um eine Entwicklung nach innen gewahrleisten zu kénnen werden
jedoch nur die drei Wohnhauser und der Wohntrakt der Landwirtschaft sidlich des
"Reiterweges” zur Beurteilung des Aufflllungsgebietes herangezogen. Das gesamte
Aufflllungsgebiet umfasst somit eine Gesamtflache von 5.968 m2.
B
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Umrisslinie und LickengroRRe

Unter Beriicksichtigung der Bestandssicherung der bestehenden Landwirtschaft werden zur
Beurteilung und Festlegung des Aufflillungsgebietes die bestehenden drei Wohnhauser und
lediglich ein Teilbereich der Landwirtschaft herangezogen. Die sich daraus ergebende
Umrisslinie (inklusive Mindestgebdudeabstédnde) umgrenzt jene Flache innerhalb derer eine
neue Bebauung zu erfolgen hat. Eine detaillierte Abgrenzung dieser bebaubaren Flachen
erfolgt im Bebauungsgrundlagenplan durch Festlegung der Baugrenzlinien.

Die nachfolgende technische Berechnung der Lickengrof3e erfolgt unter Berlcksichtigung
der theoretischen Mindestgebdudeabstédnde im Sinne des Steiermarkischen Baugesetzes
813 (1) unter abmindernder Berilcksichtigung bestehender Straflen und rechtmafiger
baulicher Anlagen (z.B.: Garagen, Neben- und Wirtschaftsgebdude, Schwimmbader etc.).

Die plangraphische Ermittlung der Lickengréf3e ergibt eine Gesamtflache von 2.722 mz2.

Prafung der LuickengroRRe - Visuelle Einheit

Basierend auf der raumordnungsfachlichen Bestandsanalyse wird festgestellt, dass es sich
bei dem gegenstandlichen Aufflllungsgebiet mit den sich darin ergebenden
Bebauungsflachen, um ein klar abgegrenztes, zusammenhangendes, landschaftpragendes
Siedlungselement im Bereich Reiterweg handelt. Wobei die aufzufillenden bebaubaren
Flachen eine klare Entwicklung nach innen darstellen.

Aufgrund der leichten Hanglage und der guten Einsehbarkeit, welche aus sudlicher Richtung
kommend (Rannachstral3e), gegeben ist, ist die relativ einheitliche Ausformung der
bestehenden Baukdrper im Zuge der Auffillungsgebietsverordnung und der
Bebauungsgrundlagenfestlegung fortzuflhren. Dies beinhaltet vor allem die Gesamthéhe der
Baukdrper, die Geschossanzahl und die Dachform und -ausrichtung.

Die gegebene siedlungsstrukturelle Einheit und die Wahrung dieses geschlossenen
Erscheinungsbildes, welche durch die Nahelage der bestehenden 4 Wohngeb&ude und der
Landwirtschaft gegeben ist, kann durch die Aufflllung der bebaubaren Flachen die visuelle
Einheit noch verstarken.
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4. BEBAUUNGSGRUNDLAGEN

Bauplatze

Das Planungsgebiet, tber welches die Bebauungsgrundlagen festgelegt werden erstreckt
sich Uber die Grundstiicke Nr. 888/1, 888/3, 878/4, 878/3 (Weg) und Teilflachen von 888/5,
878/2, .157 und 883 (Wegq) alle KG 63277 Stattegg - St. Veit ob Graz.

Die Bauplatze 1 - 5 sind im Verordnungsplan wie folgt zugeordnet:
Bauplatz 1: Teilflache von Grst. Nr. 878/2

Bauplatz 2: Grst. Nr. 878/4

Bauplatz 3: Teilflache von Grst. Nr. 888/5

Bauplatz 4: Grst. Nr. 888/3

Bauplatz 5: Grst. Nr. 888/1

Unter Festlegung von kotierten Baugrenzlinien sind die bebaubaren Bereiche exakt definiert
und bilden die Grundlage fur allfallige Bewilligungsverfahren.

Das Ausmal fiir den Bauplatz 1 wird aus Griinden der Bestands- und Rechtssicherung des
landwirtschaftlichen Betriebes, auf den dstlichen Wohnbereich der Hofanlage beschrankt.

Bebauungsweise

Hinsichtlich der homogenen Weiterfihrung des Orts- und Landschaftsbildes wird die durch
die Bestandsbauten vorgegebene offene Bebauungsweise weitergefihrt.

Lage und Stellung der Gebaude

Die Bebauung mit bewilligungspflichtigen Objekten hat unter Einhaltung der innerhalb der im
Verordnungsplan festgelegten und kotierten Baugrenzlinien zu erfolgen, unter Einhaltung der
Mindestgebaudeabstande im Sinne des Steiermarkischen Baugesetzes.

Die Festlegung der Baugrenzlinien im Bebauungsgrundlagenplan erfolgt mit Ausnahme der
Festlegungen auf Bauplatz Nr. 2, innerhalb der Umrisslinie der Bestandsobjekte, unter
Bertlicksichtigung der ErschlieBungsmoglichkeiten, der Gelandesituation, ev. angrenzender
Waldflachen und des bestehenden Geruchsschwellenbereiches.

Fir den unbebauten Bauplatz Nr. 2 (Grundstiick 878/4) erfolgt aufgrund der durch die
topographische Situation zweckmaligere nordliche Erschlielung (Reiterweg) und der
gewilnschten linearen Fortfiihrung der Baufluchtlinie der Bestandsobjekte auf Bauplatz Nr. 3
und Nr. 4 eine geringfligige Uberschreitung (ca. 58 m2) der ermittelten Umrisslinie durch die
festgelegte Baugrenzlinie. Somit verlaufen die noérdlichen Baugrenzlinien fur die Bauplatze 2,
3 und 4 mit einem 4 Meter Abstand entlang des Reiterweges, wodurch sowohl die optimale
Situierung des Wohnobjektes im ndrdlichen, flacheren Teil des Grundstiickes, als auch die
ideale Grundstiickszufahrt und der sich daraus ergebenden Abstellmdglichkeit (Garage/
Carport) gewahrleistet ist. Durch die bestehende Bebauung noérdlich des Reiterweges
(Grundstiick 888/6) stellt diese Uberschreitung der Umrisslinie, im Gesamterscheinungsbild
des Siedlungsbereiches, keine Entwicklung nach auf3en dar.
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Geschosse und H6he der Gebaude

Der Bereich des gegenstandlichen Auffillungsgebietes ist vorrangig mit eingeschossige
Objekte mit ausgebautem Dachgeschoss bebaut, wobei aufgrund der Hanglage die
Kellergeschosse talseitig teilweise oberirdisch liegen.

Die maximalen Gesamthdhe der Gebaude gemal 84 Z 31 Stmk. Baugesetz 1995 idgF. wird
daher mit 9,0 Meter festgelegt.

Dachformen und Dacher

Der Siedlungsbereich weist Giberwiegend Satteldachformen mit einer Neigung zwischen 27°
und 45° auf. Lediglich ein Wohnobjekt weist bei L-formigem Grundriss ein Walmdach auf.
Eine Fortfihrung dieses pragenden Satteldachelementes ist jedenfalls notwendig um eine
formensprachlich visuelle Einheit zu gewahrleisten.

Hinsichtlich der Deckungsmaterialen wurden bei den Bestandsobjekten samtliche
Hartdeckungsmaterialen (Ziegel-, Platten- und Welleternitdeckung) in den Farben schwarz,
braun und rot verwendet. Daher wird eine Festlegung innerhalb dieser an den
Bestandsobjekten verwendeten Materialien und Farben vorgenommen.

Verkehrsflachen und Abstellpléatze

Samtliche Bauplatze des Aufflillungsgebietes sind bereits durch die bestehenden
ZufahrtsstralRen (Grundstiick Nr. 888/2, 883 und 878/3) ausreichend erschlossen.

Im Falle einer neu zu errichtender ErschlieBungsstrale hat gemdR 82 (2.7) der
Zonierungsverordnung zum Flachenwidmungsplan 4.0, die Mindestbreite 6 Meter zu
betragen

Entsprechend den Bestimmungen des 871 (4) des Stmk. Baugesetzes 1995 idgF. ist die
Gemeinde berechtigt die Anzahl der Abstellplatze abweichend von Absatz 3 desselben
Paragraphen festzulegen. Eine diesbezlgliche Festlegung erfolgte seitens der Gemeinde im
Zuge der Zonierung des Flachenwidmungsplanes 4.0. Gemal 82 (2.4) dieser Verordnung
sind 2 PKW-Abstellplatze je Wohneinheit festgelegt.

Um Behinderungen des offentlichen Verkehrs, insbesondere von Einsatz- und
Entsorgungsfahrzeugen, zu vermeiden, ist im Interesse der Gemeinde das Freihalten der
ErschlielBungsstralle von besonderer Bedeutung.

Einfriedungen

Im Umgebungsbereich des Planungsareals bestehen tberwiegend licht- und luftdurchléssige
Zaunanlagen die keine besonderen H6hen aufweisen, wobei niedrige Zaune Uberwiegen.

Die Errichtung von Zaunanlagen soll zuldssig sein, sie soll lediglich als Trennung der
Grundsticke Verwendung finden, jedoch nicht als Sichtschutz. Damit ein Sichtschutz
vermieden wird ist die HoOhenentwicklung eingeschrankt. Durch die Regelung einer
einheitlichen max. Ho6henentwicklung und einheitlichen Gestaltung kann ein Schutz des
StralR3en, Orts und Landschaftsbildes fiir den Planungsbereich erzielt werden.
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Bestimmung der Geruchszahl und des Schutzabstandes fir die Landwirtschaft Steinberger
Datum Februar 2011

Legende: Z = Tierzahl fT = tierspez. Faktor fL = liftungstechn. Faktor fE = entmistungstechn. Faktor fF = futterungstechn. Faktor fLT = landtechn. Faktor G = Geruchszahl S = Schutzabstand fR = Raumordnungsfaktor

45 Steinberger Franz 157 Pferd: Pferde 8 0,17 05 0,18 0,05 0,73 0,99 25
099 2525
STALL 1
Belastigungsbereich 12 m
STALL 2 Pferd: Pferde 2 0,17 05 0,18 0,05 0,73 0,25 12

025 | 12012

Belastigungsbereich 6 m
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y Ausweisung in FWPL 4.04 :
“‘. Sondernutzung im Freiland - Aufflllungsgebiet
/>
‘A‘ *\ Max. Gesamthohe der Gebaude: 9,0m
---------------- b \‘
-
\ \ \‘ Geschossanzahl: EG+DG
iesa "‘ ‘ 888/6 \
Dachform: symmetrische Dacher
' 25° bis 47°
/< - Legende:
‘ e Aufflllungsgebiet
— — — Umrisslinie
Grundstiicksgrenze
\X

—-—-——— Gebaude Naturstandsaufnahme

T
KRS

- Wohngebaude Bestand
- Nebengebaude Bestand

DO5] wald

Geruchsschwellenabstand

S
@ Belastigungsbereich
@
r_\

Bauplatznummer
Hauptffirstrichtung

e

Gemeinde

Stattegg

AUFFULLUNGSGEBIET

"Reiterweg"”
§33 (3) Z2 StROG 2010

Bebauungsgrundlagenplan

der Burgermeister

Gemeinde Stattegg

KG Stattegg - St. /G G Iy 5.968m
Sachbearbeiter DI Vorstandlechner

Datum Dezem

MaRstab 1:500 J 2010/28-2
HEINZ  Achitekten

MALEK

Ziviltechniker GmbH






