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Verordnungsplan

Flachenwidmungsplan-Anderung

VF 4.01 "Dorfweg"

Projekt-Nr: 2010/37
Erstellt: Marz 2010
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Gemeinde Stattegg 4
1. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Gemeinde
Stattegg

1. VERORDNUNGSWORTLAUT

zur 1. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0
»Dorfweg”

Verordnung uber die vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg am 28.03.2011
beschlossene 1. Anderung im Flachenwidmungsplan 4.0

Rechtsgrundlage: Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBI 49/2010

Fir den Gemeinderat.

Bgm. Ing. Karl Zimmermann

Stattegg, im Marz 2011
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Gemeinde Stattegg 5
1. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

§1

§2

§3

§4

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung erstreckt sich tber das neuvermessene
Grundstick 249/13, KG 63282 Stattegg (vor Neuvermessung Teilflache von
249/3) in einem Gesamtausmald von ca. 5.500 m2.

Die planliche Darstellung der Flachenwidmungsplananderung, verfasst von
Architekt Dipl.-Ing. Heinz Malek, Projekt-Nr. 2010/37 vom Marz 2010 stellt einen
Bestandteil dieser Verordnung dar.

Anderung im Flachenwidmungsplan

Das Grundstick 249/13, KG 63282 Stattegg (vor Neuvermessung Teilflache
von 249/3) in einem Gesamtausmald von ca. 5.500 m?, welches bisher als
~Freiland zur landwirtschaftlichen Nutzung “ gemaf 825 Abs. 1 StROG 1974 idF
LGBI 89/2008 ausgewiesen war, wird nunmehr als AufschlieBungsgebiet der
Baulandkategorie "Allgemeines Wohngebiet" [WA (13)] gemal 830 Abs. 1 Z.2
StROG 2010 idF LGBI 49/2010 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5
festgelegt.

Gemall 840 Abs. 4 Z3. StROG 2010 idF LGBl 49/2010 ist unter
Bertcksichtigung der nachfolgend angefiihrten AufschlieBungserfordernisse ein
Bebauungsplan zu erstellen.

e AuRere ErschlieBung von der GemeindestraRe (Eichbergstralie) iiber eine
zentrale Zufahrt

e Klarung der inneren ErschlielRung und Verkehrsflachen

e Klarung der Oberflachenwéasserentsorgung

e Bedachtnahme der Lage innerhalb der Flugsicherheitszone (stdostlicher
Bereich)

e Bedachtnahme der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LS30
"Nordliches und 6stliches Hugelland von Graz)

Baulandzonierung

Aufgrund der GroRe des gegenstandlichen Anderungsareals wird gemanR §40
Abs. 4 Z3 StROG 2010 idF LGBI 49/2010 ein Bebauungsplan erlassen.

Der zu erstellende Bebauungsplan hat neben den Mindestinhalten geman
841 Abs. 1 StROG 2010 idgF die unter 82 angefiihrten AufschlielBungs-
erfordernisse zu berlcksichtigen.

Rechtskraft

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachung folgenden
Tag ihre Rechtskraft.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 6
1. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

2. ERLAUTERUNGEN

zur 1. Anderung
im Flachenwidmungsplan 4.0

»Dorfweg”

Planungsbereich

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich umfasst.:

e Das Grundstickes 249/13, KG 63282 Stattegg (vor Neuvermessung TF von 249/3) in
einem Gesamtausmalf von ca. 5.500 mz2.

von bisher: Freiland zur "landwirtschaftlichen Nutzung “ gemaf §25 Abs. 1 StROG 1974
idF LGBI 89/2008
in: AufschlieBungsgebiet der Kategorie Allgemeines Wohngebiet [WA(13)]

gemalf 830 Abs. 1 Z2 StROG 2010 idF LGBI 49/2010

Offentliches Interesse

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt auf dem gegenstandlichen Grundstick einen
geforderten Wohnbau fir "betreutes Wohnen" zu errichten. Hierfur ist die Umwidmung der
0.a. Grundstucksflache in Bauland der Kategorie Allgemeines Wohngebiet erforderlich.

Seitens der Gemeinde besteht aufgrund der steigenden Nachfrage ein 6ffentliches Interesse
an der Errichtung dieser Einrichtung, wobei bei der Standortwahl besonderes Augenmerk auf
eine moglichst zentrale Lage gelegt wurde.

Lage

Das gegenstandliche Areal befindet sich im Zentrum von Stattegg westlich des Gemeinde-
zentrums. Es grenzt im Sdden an die Eichbergstralle (GemeindestraRe) und im Osten an
Wohnbauland mit geférderten Geschossbauten. Richtung Norden und Westen ist es von
Freilandflachen umgeben.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33

& MALEK



Gemeinde Stattegg

1. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Luftbild des Anderungsbereiches auf Katasterbasis

237113

Uberortliche Festlegungen und sonstige Ersichtlichmachungen

Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO)
Im Regionalen Entwicklungsprogramm fiur die Planungsregion Graz, Graz-Umgebung (LGBI

106/2005) grenzt

Regionalplan an eine "Vorrangzone Griinzone",

gegenstandliche Anderungsbereich gemaR Darstellung im
ist dem Siedlungsschwerpunkt (ohne

zentralortliche Funktion) Stattegg zugeteilt und liegt innerhalb des OV Bereiches mit

innerstadtischer Bedienungsqualitat.

Auszug aus dem Regionalplan
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Gemeinde Stattegg 8
1. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Teilrdume
Der Anderungsbereich liegt gemaR Regionalplan im Teilraum Grunlandgepragtes Bergland.
Tellrdume
Region iiber der
Waldgrenze u.
Kampfwaldzone

5 Forstwirtsch. gepragtes
Eichbarg [ Bergland
Griinlandgepragtes
- - Bergland
| Wainitzan - Grinlandgepriote
1] inneralpine Taler,

1
Pail UFE-FI_[IJ ng Backen u.
=1 Passlandschaften

Auleralpines Hiigelland

Weinbaugepragtes
Hiigelland
1 Auleralpine Wilder u.
Auwilder
1. Ackerbaugeprigte
WYainiean 4 - Talbiden u. Backen
- Siedlungs- u.
Industrielandschaften

o

Stvaitab Graz

Auszug aus dem Teilraumeplan

Sonstige Ersichtlichmachungen
Das Gemeindegebiet liegt gréRtenteils im Landschaftsschutzgebiet L30.

Des Weiteren liegt der sidostlichste Bereich des Planungsareals innerhalb der
Sicherheitszone des Flughafens Graz Thalerhof.

Entwicklungsplan

Der gegenstandliche Bereich ist im Entwicklungsplan, als Bestandteil des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4. Fassung, als Entwicklungsgebiet fir Wohnen festgelegt.

4
A . i
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Gemeinde Stattegg 9
1. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Die Begrenzung dieses Entwicklungsbereiches verlauft entlang der westlichen Grundgrenze
des gegenstandlichen Anderungsbereiches und wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept 4.
Fassung, unter Anpassung der gemaR dem Regionalen Entwicklungsprogramm Graz, Graz-
Umgebung festgelegten "Vorrangzone Grunzone" als naturraumlich  absolute
Entwicklungsgrenze mit der fortlaufenden Nummer 10 festgelegt.

Flachenwidmungsplan

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich betrifft das Grundstiick 249/13, KG 63282
Stattegg in einem Gesamtausmall von ca. 5.500 m?2, welches bisher als ,Freiland zur
landwirtschaftlichen Nutzung “ gemdall 825 Abs. 1 StROG 1974 idF LGBl 89/2008
ausgewiesen war und wird nunmehr als Aufschlielungsgebiet der Baulandkategorie
"Allgemeines Wohngebiet" [WA (13)] gemaf3 830 Abs. 1 Z.2. StROG 2010 idF LGBI 49/2010
mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,5 festgelegt.

Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan 4.0

Bebauungsdichte

Gemal 830 Abs. 4 des StROG 2010 idF LGBI 49/2010 sind fur alle als Bauland festgelegten
Flachen die mindest- bzw. hochstzulassige Bebauungsdichte festzulegen. Die
Bebauungsdichte ist die Verhéaltniszahl die sich aus Teilung der Gesamtflache der
Geschosse durch die zugehorige Bauplatzflache ergibt.

Die Berechnung hat gemaf Durchfihrungsverordnung (Bebauungsdichteverordnung) in der
Fassung LGBL Nr. 61/2003 zu erfolgen.

Die Festlegung der mindest- und hoéchstzulassigen Bebauungsdichtewerte erfolgt in
Anpassung an die bereits im angrenzenden Bauland bestehenden Werte, wobei im
siedlungspolitischem Interesse eine Weiterflihrung beabsichtigt ist.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 10
1. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Raumordnungsgrundséatze und Ziele:

Die Qualitdt der naturlichen Lebensgrundlagen wird durch sparsame und sorgsame
Verwendung der nattrlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft erhalten.

Aufgrund der zentralen Lage, der wirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen Infrastruktur,
dem unmittelbaren Anschluss an bebautes Wohngebiet und unter Berilicksichtigung der
beabsichtigten Geschossbauweise, ist die Konzentration der zentralen Siedlungsentwicklung
unter Beachtung eines sparsamen Flachenverbrauches gewahrleistet.

Der gegenstandliche Anderungsbereich liegt im unmittelbaren Einzugsbereich offentlicher
Verkehrsmittel.

Die Standorteignung des beabsichtigten Wohnprojektes fur "betreutes Wohnen" ist gegeben
und entspricht der zweckmafigen Ausstattung dieses zentral6rtlichen Bereichs.

Die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz (Eichbergstralle) hat Uber eine zentrale
Zufahrt zu erfolgen und ist somit als wirtschaftlich einzustufen.

Nachteilige, gegenseitige Beeintrachtigungen zu den angrenzenden Wohnbaugebieten
kénnen ausgeschlossen werden.

Eine Abstimmung der Planungsinteressen aller Gebietskdrperschaften ist erfolgt.

Die Anderung entspricht den Entwicklungszielen unter Beriicksichtigung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4. Fassung.

Anderungsverfahren

Der gegenstandliche Anderungsbereich grenzt ostseitig an bebautes Wohnbauland der
Kategorie "Allgemeines Wohnen" an und entspricht den Entwicklungszielen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes. Somit sind samtliche Voraussetzungen gegeben um ein
Anhorungsverfahren gemaf 839 Abs. 1 Z. 3 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes
2010 idF LGBI 49/2010 durchzufuhren.

Aktive Bodenpolitik

Das gegenstandliche Grundstick befindet sich im Besitz der Gemeinde. Mit der
Projektierung von Objekten fiur geférderten Wohnbau fir "betreutes Wohnen" wurde unter
Beiziehung eines gemeinnitzigen Bautrdgers bereits begonnen. Die Erbringung einer
Privatwirtschaftlichen Vereinbarung gemaf 835 Abs. 1 ist daher nicht erforderlich.

Baulandbilanz:

Im Zuge des Revisionsverfahrens 4.0 wurde fir den Planungszeitraum 2008 bis 2013 ein
Wohnbedarf von 165 Wohneinheiten unter Berlcksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung
und der Bautatigkeit (1997 - 2006) ermittelt. Dies entspricht einem Baulandbedarf von
11,2 ha (unter Annahme von: 58% Einfamilienwohnh&user, 12% Bauen in der Gruppe, 30 %
Geschossbau) fur die Planungsperiode bis 2013. Unter Berlcksichtigung der im
Flachenwidmungsplan 4.0 ausgewiesenen, unbebauten und nutzbaren Baulandflache von
26,48 ha ergab dies einen Mobilitatsfaktor von 2,36.

In den Jahren 2008 bis 2010 wurden im Gemeindegebiet 16 Baubewilligungen erteilt und 12
Bauplatze mit einem Gesamtausmafd von 8.212m?2 bebaut. Unter Bertcksichtigung des
gegenstandlichen Anderungsverfahrens mit einem FlachenausmaR von 5.500 m2, lasst sich
daraus nunmehr die aktuelle unbebaute und nutzbare Baulandflache von 26,20 ha ableiten.
Dies ergibt somit einen aktuellen Mobilitatsfaktor von 2,34.

Die Ermittlung der Wohnbaubilanz (gemafl3 Formular der FA 16B) ist im Anhang beigefiigt.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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Gemeinde Stattegg 11
1. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0

Umweltprifung:

Eine Umweltprifung im Sinne einer Strategischen Umweltpriifung (SUP) erfolgte im Rahmen
des Revisionsverfahren 4.0, im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.
Fassung und ist daher nicht erforderlich ist.

Alpenkonvention:

Der gegenstandliche Bereich liegt im Anwendungsbereich der Alpenkonvention, BGBI. Nr.
47711995 idgF.

Die Planung erfolgte unter besonderer Beachtung der Naturgefahren, Klarung und
Abwagung der Nutzungsanspriche. Die vorausschauende Planung gewdéhrleistet eine
harmonische Entwicklung des Gesamtraumes.

Ferner wird dem Protokoll zur Durchfihrung der Alpenkonvention von 1991 im Bereich
Raumplanung und nachhaltige Entwicklung BGBL. 11l Nr. 232/2002 inshesondere dem Artikel
1 (Ziele der Raumplanung) und Artikel 9 (Inhalte der Plane und/oder Programme) Abs. 3
(Siedlungsraum) entsprochen. Es erfolgte eine angemessene Abgrenzung der
Siedlungsgebiete einschliellich MalRnahmen zur Gewadhrleistung einer tatsachlichen
Bebauung, Ausrichtung an Verkehrsachsen und eine sparsame und umweltvertragliche
Nutzung der Ressourcen und des Raumes.

Somit wurde der Zielsetzung des Ubereinkommens zum Schutz der Alpen samt Anlage
(Alpenkonvention) insbesondere Artikel 2 Abs. 2 lit. b entsprochen.

HEINZ Architekt www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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1. Anderung des Flachenwidmungsplanes 4.0
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Anhang
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FLACHENBILANZ WOHNBAU

Gemeinde Stattegg Bezirk : Graz Umgebung
Flachenwidmungsplan 4.0
Méarz 2011
Wohnbaubilanz mit Anderungsverfahren 4.01
1. BAULANDBEDARF
fur den Planungszeitraum 2008 bis 2013 (Jahre)
1.1  Neubaubedarf
durch Bevdlkerung- und Haushaltsentwicklung
1991 2001 P|anungs_ 5 Jahren
jahr Trend Ziel
Bev. Zahl 2158 2399 2747 2900
Hh.GroRe 3,02 2,59 2,44 2,25
Zahl d. Hh. 715 928 1125 1289
Neubaubedarf fir 5 Jahre (Differenz IST-SOLL) 164
1.2 Ersatzbedarf bei problematischen Standorten - Ersatzbe;lﬁzr:?er 0
Wohnbedarf (Summe 1.1 und 1.2)] 164
1.3 Widmungstatigkeit
(flachenverbrauchende Baubewilligungen fir Wohnraum - Neubau, umgerechnet auf 5 Jahre
1 u. 2 Familienh&user 95 % 58 33 WE /Jahr
Bauen in der Gruppe 20 % 12
Geschossbau 50 % 30
165 WE
1.4  Zielvorgabe fur den Planungszeitraum

auf Grundlage des OEK

1 u. 2 Familienhauser 95 x 800 m2 = 76 ha
Bauen in Gruppe 20 x 800 m2 = 1,6 ha
Geschossbau 50 X 400 m2 = 20 ha
165 Baulandbedarf 11,2 ha

MALEK Architekten www.malekherbst.com T +43(01316 681 440-0 F-33
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2. BAULANDBILANZ

(-gesamt, aus digitalisiertem Flachenwidmungsplan )

Revision Anderungsverfahren
ha ha Nr | ha
DO 2,76 GG 0,00
WR
97,6888 I/1 0,00
WA 26,74 0,55 4.01 E 0,00
KG 1,03 AF 2,32
Summe | 128,22 128,77 Summe 2,32
3. BAULANDRESERVE
unbebautes Bauland im Flachenwidmungsplan
DO Mindesdichte : 0,2 durchsch. Hochstdichte : 0,4
WR Mindesdichte : 0,2 durchsch. Hochstdichte : 0,4
WA Mindesdichte : 0,2 durchsch. Hochstdichte : 0,4
KG Mindesdichte : 0,5 durchsch. Héchstdichte : 2.0
EZ Mindesdichte : 0,2 durchsch. Hochstdichte : 1.0
GeschoRflachen : Wohnhaus 300 m2
Wohnung 100 m2
zwischenzeitl.
unbebaut bebaut Anderungen nutzbar Mehrfam. B.i.Gruppe 1lu2 Fam Summe
ha ha ha ha WE ha|] WE hal  WE|mindest|Hachstc
DO 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
49% 0 0 0 0
WR 28,18 0,72 23,34 0,00 0 0,00 0] 23,34 155] 155
85% 0 0 311 311
WA 3,37 0,10 0,55 2,86 0,00 0 0,00 0 2,86 19 19
75% 0 0 38 38
KG 0,85 0,00 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0
0 0 0 0
32,41 0,82 0,55 26,20 Mindest / Héchst = 174 349
Baulandreserve 26,20 ha Reserve WE Mindest- 174 WE
Dichte 1,06
Hochst- 349 WE
2,13
4, MOBILITATSFAKTOR
Baulandreserve 26,20 ha
- = 234
Baulandbedarf 11,2 ha
WE Mindestdichte bis WE Hochstdichte = 1,06 bis 2,13 durchschnittlich: 1,60
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