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Vorwort

Gemal § 42 Stmk. ROG 2010 ist die ortliche Raumordnung der Gemeinde nach
MafBgabe der raumlichen Entwicklung fortzufiihren. Der Birgermeister hat
spatestens alle zehn Jahre aufzufordern, Anregungen auf Anderungen des
ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK] und des Flachenwidmungsplanes (FWP)
einzubringen (Revision). Diesbeziigliche Anregungen konnten in der Zeit von
11.10.2021 bis 06.12.2021 eingebracht werden. Insgesamt wurden 82
Planungsinteressen bekannt gegeben.

Weiters liegen insbesondere aufgrund der Novellierungen des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 2010, der Erlassung des Regionalen Entwicklungs-
programmes fir den Steirische Zentralraum (REPRO 2016) sowie des revidierten
Gefahrenzonenplans der  Wildbach- und Lawinenverbauung fir das
Gemeindegebiet wesentlich geanderte Planungsvoraussetzungen vor, die bei einer
Revision zu beriicksichtigen sind. Auch haben sich seit der letzten Revision die
fachlichen und umweltpolitischen Herausforderungen verandert und verdichtet,
sodass eine neue Planung auf diesen neuen Herausforderungen mit neuen
Losungen reagieren muss.

Der Gemeinderat der Gemeinde Stattegg hat daher am 16.12.2021 den Beschluss
tiber die Durchfiihrung der Revision des 4. Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK)
und des 4. Flachenwidmungsplanes (FWP) gefasst.

Der Inhalt des Flachenwidmungsplanes 5.00 resultiert insbesondere aus dem 4.
Flachenwidmungsplan inklusive aller Anderungen und Erginzungen, aus den
eingebrachten Planungswiinschen, Bekanntgaben und Stellungnahmen sowie aus
den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.00.

Die Entwiirfe des 5. Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des 5. Flachen-
widmungsplanes wurden in der Zeit von 13.10.2022 bis 09.12.2022 zur offentlichen
Auflage gebracht.
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Verordnung

zu dem vom Gemeinderat der Gemeinde Stattegg in der Sitzung am 15.09.2022
beschlossenen Entwurf des Flachenwidmungsplanes 5.00 fiir das Gebiet der
Gemeinde Stattegg (Gemeindenummer 60646).

8 1 Rechtsgrundlagen, Plangrundlage und Verfasser

(1)

-
-

-

(2)

(3)

Rechtsgrundlagen dieser Verordnung sind:

Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBL. 45/2022 iVm
Steiermarkische Gemeindeordnung 1967 idF LGBL. 118/2021,
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBL. 58/2011,

Ortliches Entwicklungskonzept 5.00 der Gemeinde Stattegg.

Die Revision des Flachenwidmungsplanes wird gemaf3 den §§ 38 und 42 des
Stmk. ROG 2010 durchgefuhrt. Die Aufhebung von Bebauungsrichtlinien erfolgt
gemal den §§ 40 und 41 des Stmk. ROG 2010.

Plangrundlage ist die von der Abteilung 17 des Amtes der Stmk.
Landesregierung Ubermittelte digitale Katastermappe (DKM] mit Stand
04/2022. Nachfiihrungen des Katasters erfolgten in Einzelfallen durch
Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen und sind in der zeichnerischen
Darstellung erkenntlich gemacht. Die Erganzung des Gebaudebestandes
(strichliert dargestellt] erfolgte durch Feldvergleich.

Der Flachenwidmungsplan wurde von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch
Arch. DI Ginter Reissner MSc, Radetzkystrafe 31/1, 8010 Graz, erstellt.

§ 2 Umfang und Inhalt

Der Flachenwidmungsplan besteht aus folgenden Teilen:

-

-

-

Wortlaut der Verordnung,

Erlauterungsbericht,

Zeichnerische Darstellung im Mafstab 1:5.000 (A3-Mappenblatter],

GZ: R0O-606-46/5.00 FWP (Flachenwidmungsplan im engeren Sinn)
Zeichnerische Darstellung der Bebauungsplanzonierung im Maf3stab 1:5.000
GZ: R0O-606-46/5.00 BZP (Bebauungsplanzonierungsplan).

Textliche und planliche Bebauungsgrundlagen fiir die Auffillungsgebiete
Reiterweg, Hoppenberger, Alpenweg, Unger und Priigger (als Beilage).
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Dem Flachenwidmungsplan sind insbesondere folgende textliche und planliche
Erlauterungen geman § 25 (3) Stmk. ROG 2010 beigefigt:

- Veranderungen im Vergleich im Maf3stab 1:5.000
GZ: RO-606-46/5.00 FWP DIFF (Differenzplan),

- Darstellung der Baulandflachenbilanz im Mafistab 1:5.000
GZ: R0O-606-46/5.00 BBP (Baulandflachenbilanzplan),

- Begrindung der Planungsfestlegungen und der gewahlten Bauland-
mobilisierungsmafnahmen (Baulandmobilisierungsplane),

- Berechnungsnachweise (Geruchskreise, Lirmemissionen, etc.),
- Quellenangaben (Herkunft der Ersichtlichmachungen, etc.],

- Unterlagen iS § 4 Stmk. ROG 2010 (Strategische Umweltpriifung).

8§ 3 Ersichtlichmachungen

Auf Grundlage des § 26 (7) Stmk. ROG 2010 idgF werden in der zeichnerischen
Darstellung des Flachenwidmungsplanes bei Zutreffen ersichtlich gemacht:

- Flachen, die durch rechtswirksame uberortliche Festlegungen fir eine
besondere Nutzung bestimmt sind sowie Projekte dieser Art.

- Flachen und Objekte, fur die auf Grund von Bundes- oder Landesgesetzen
Nutzungsbeschrankungen bestehen.

- Flachen, die durch Hochwasser, hohen Grundwasserstand, Vermurung,
Steinschlag, Erdrutsch oder Lawinen und dergleichen gefahrdet.

- Gebiete mit erhaltenswerten Orts- und Straf3enbildern sowie historische,
stadtebaulich und architektonisch bedeutsame Gebaudegruppen.

- Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und
kulturellen Zwecken dienen.

- Flachen, die durch bundesrechtliche Bestimmungen als Altlasten ausgewiesen
sind.
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8 4 Gliederung des Gemeindegebietes

(1) Flachen

Das Gemeindegebiet wird nach den Bestimmungen des § 26 (1) Stmk. ROG 2010 in
Bauland, Verkehrsflachen und Freiland gegliedert.

Teilweise werden gemaB § 26 (2) Stmk. ROG 2010 fir ein und dieselbe Flache
verschiedene zeitlich aufeinander folgende Nutzungen und Baugebiete festgelegt.

Alle nicht als Bauland oder als Verkehrsflachen festgelegten bzw. als
Landesstrafle ersichtlich gemachten Flachen sind dem Freiland zuzurechnen.

(2) Grenzen

Grenzen von Festlegungen im Flachenwidmungsplan folgen entweder den
Grundsticks- und Nutzungsgrenzen des Katasters oder sind in ihrer
Linienfiihrung aus der Katasterkonfiguration und/oder den Ersichtlichmachungen
des  Flachenwidmungsplanes  nachvollziehbar.  Abstande zu linearen
Ersichtlichmachungen (zB Gefahrenzonen) sind im Plan kotiert.

Entlang natirlich flieBender Gewasser soll aus o©kologischen Grinden
grundsatzlich ein Uferstreifen von 10 m, gemessen von der Boschungsoberkante,
von neuen Baugebieten und Intensivnutzung freigehalten werden. Auf die
Bestimmungen des § 5 (5) REPRO wird verwiesen.
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8§ 5 Zeitlich folgende Nutzungen

Fir folgende Bereiche werden gemaf § 26 (2) Stmk. ROG 2010 zeitlich aufeinander
folgende Nutzungen festgelegt.

Grundstliicksangaben in der Spalte .Suchgrundstiick” sind nicht Teil der
Verordnung (Anordnung), sondern dienen der leichteren Orientierung. Die
Abgrenzungen der Folgenutzungen sind der zeichnerischen Darstellung zu
entnehmen.

EN Feﬁaltezil:]r;g/ Folgenutzung Suchgrundstiick
(Nr.)
Eintrittszeitpunkt der Folgenutzung
: LF (Wald) [WR 0,2-0,4 (2]] 186/17 KG Stattegg
Rodungsbewilligung oder Nichtwaldfeststellung
) LF (Wald) [WA 0,2-0,5] 347/1 KG Stattegg
Rodungsbewilligung oder Nichtwaldfeststellung
LF (Wald) [WR 0,2-0,4 (10]] 430/1 KG Stattegg

3 Fertigstellung eines mit der Wildbach- und Lawinenverbauung
abgestimmten Verbauungsprojektes (vgl. Stellungnahme der WLV GZ: 4-
1-Stattegg-471/2-2022 vom 08.07.2022; siehe Anhang)

L LF (Wald) [WA 0,2-0,3] 650/8 KG Stattegg
Rodungsbewilligung oder Nichtwaldfeststellung
: LF (Wald) Verkehrsflache [P] 807/3 KG Stattegg

Rodungsbewilligung oder Nichtwaldfeststellung
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8§ 6 Vorbehaltsflachen

Fur folgende Bereiche werden gemafl § 26a Stmk. ROG 2010 Vorbehaltsflachen
festgelegt:

VB Grundstiicke Flache insgesamt rd. Festlegung im FWP 5.00
(Nr.)

Offentlicher Zweck des Vorbehalts

375 TfL,,
376 TfL,,
371/3 Tfl.
KG Stattegg
Sicherstellung geeigneter Flachen fur die Neuordnung der
Bildungseinrichtungen in der Zentrumszone (OAN)

375 TfL,,
371/3 Tl 2.700 m? WA (6) 0,2-0,6
2 KG Stattegg
Sicherstellung geeigneter Flachen fur die Neuordnung der
Bildungseinrichtungen in der Zentrumszone (OAN)

249/10,
249/12 1.510 m? KG 0,5-0,6
3 KG Stattegg

3.930 m2 WA (5) 0,2-0,6

Sicherstellung geeigneter Flachen fiir Gewerbe (G)

101/1 TfL,
86/3 Tfl.,
96/1 Tl

4 KG Stattegg
Sicherstellung geeigneter Flachen fiir Anlagen fir Hochwasserschutz
(RHB] - Riickhaltebecken Nistlgraben gem&B der Studie fir Stattegg-
Miihlenweg 2014 (Hydroconsult GmbH; GZ: 140705 mit Stand M&rz 2015).

7.090 m? LF
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§ 7 Bauland

Das Bauland wird gemaf3 §§ 28 und 29 Stmk. ROG 2010 in der zeichnerischen
Darstellung wie folgt festgelegt:

(1) Vollwertiges Bauland (§ 29 (2) Stmk. ROG 2010)

Als vollwertiges Bauland werden Flachen festgelegt, die die Anforderungen des
§ 29 (2) Stmk. ROG 2010 erfillen.

(2) AufschlieBungsgebiete (§ 29 (3) Stmk. ROG 2010)

1. AufschlieBungserfordernisse

Folgende AufschlieBungserfordernisse werden unterschieden (Zuordnung zu
AufschlieBungsgebieten geman Tabelle Z.2; ggf. mit erganzender Formulierung):

a. Erfullung durch Private (zB Grundeigentiimer oder Bauwerber)

1. Sicherung der auBleren Anbindung (dauerhaft auch rechtlich gesicherte
Zufahrt von einer befahrbaren 6ff. Verkehrsflache).

2. Sicherung der inneren AufschlieBung (Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, Strom/Energieversorgung, innere Verkehrserschlieung).

3. Geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen  Gesamtbetrachtung, auch unter Bericksichtigung von
FlieBpfaden und Hangwassern.

4. Umsetzung von Hochwasserschutzmafinahmen fiir gefahrdete Grundflachen,
erforderlichenfalls in Abstimmung mit der Baubezirksleitung oder der WLV.

5. Umsetzung von Immissionsschutzmafinahmen fir durch Straflenlarm
belastete Grundflachen. Einhaltung der Planungsrichtwerte (ONORM S 5021)
fur Objekte und wesentliche Freiflachen.

6. Nachweis der bodenmechanischen Eignung und Standfestigkeit.

Nachweis des Nichtvorliegens einer unzumutbaren Belastigung durch Geruch
aus der Tierhaltung im Bel&stigungsbereich (G>20).

8. Berlcksichtigung von Infrastrukturleitungen und deren Schutzabstande.

Freihaltung eines Uferstreifens in Abstimmung mit der Baubezirksleitung
(Naturschutz).

10. Neuordnung durch Grundumlegung/Grenzénderung.

11. Erstellung eines  ErschlieBungs- und  Strukturkonzeptes fir das
AufschlieBungsgebiet auch unter Berticksichtigung der Anschlussflachen.

12. Sonstiges Erfordernis (vgl. spezifische Festlegung und ggf. Zusténdigkeit).
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2. AufschlieBungsgebiete

Folgende Bereiche sind als AufschlieBungsgebiete (ASG) gemaB § 29 (3) Stmk.
ROG 2010 mit AufschlieBungserfordernisse gemaf} Z.1 festgelegt.

Grundstiicksangaben in der Spalte Suchgrundstiick sind nicht Teil der Verordnung
(Anordnung), sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der
AufschlieBungsgebiete sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Baugebiet und Such- .
. .\ BPL-Zonierung
ASG Bebauungsdichterahmen grundstiick
(Nr.) AufschlieBungserfordernisse gemaf Z.1

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 | 12

KG 63282 Stattegg (ab Nr. 1)

() WR 0,2-0,4 105/1 u.a. BPL erforderlich
el |- -] -]
) LF [WR 0,2-0,4] 186/14 -
1 lels[-[-Jel -[-[-[-]-]-
WA 0,2-0,4 201/2 u.a. BPL erforderlich
P Te e e -T-[-[-To [w]-]-
n WA 0,2-0,5 249/13 u.a. BPL erforderlich
el [ -[-[-J-[-[-[-]-]-
5) WA 0,2-0,6 371/3 u.a. BPL erforderlich
1l |- -] -J-[-]-]w]-]-
(6) WA 0,2-0,6 375 u.a. BPL erforderlich
1l |- -] -J-[-]-]w]-]-
) KG 0,5-0,6 249/7 BPL erforderlich
el |- s -] -f-]-]-]-
8) WA 0,2-0,5 339/4 BPL erforderlich
12l fafs[-J-[sf[-[-]-]-
(9) GG 0,2-0,5 344 u.a. BPL erforderlich
el s -[-J-[-[-[w]-]-
(0] LF [WR 0,2-0,4] 430/1 BPL erforderlich
HENERREEN BB
(1) WR 0,2-0,4 445/2 u.a. BPL erforderlich
12 e -Jel-[-]-[-]-]-
(12] WR 0,2-0,4 447/2 BPL erforderlich
12 fsfafs |- -[-]-[-]-]-
WR 0,2-0,3 275/1 u.a. BPL erforderlich
O Te e[ -T-Tel-T-T-Tw[-]-
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g [WR0.2:03 660/11 u.a.

L 20 T R N N DR M B B I
1) [WR0.2:03 650/3 u.a.

(I T R B R B B I T

KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz (ab Nr. 21)

21) WR 0,2-0,4 943/23 BPL erforderlich

e s -] -]-]1-1-1-]1-]-7-
22] WA 0,2-0,4 924/6 -

HENENE o [ - [-[-]-1-1-
(23] WR 0,2-0,4 961/1 -

Tela - [-[-[-T-T-[-T-T-
(24) WR 0,2-0,4 975/1 -

vl s - - ] -0 ]-]-]-]-]-
(25] WR 0,2-0,4 1016 -

vl s -1-0-1-]-]-]-]-

WR 0,2-0,4 1011 u.a. BPL erforderlich
(26)

i felal-[-T-1-[-[-1-1-1-

AufschlieBungsgebiete konnen auch in Teilbereichen in Anspruch genommen
werden, wenn fir die Teilbereiche die AufschlieBungserfordernisse erfiillt sind und
die AufschlieBung der Restflachen gesichert bleibt.

Erlauternder Hinweis: Alle zu erstellenden Bebauungsplane sind unter § 12
Bebauungsplanzonierung dieser Verordnung angefiihrt.

20
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(3) Sanierungsgebiete (§ 29 (4) Stmk. ROG 2010)

Sanierungsgebiete sind Gebiete, in denen Maflnahmen zur Beseitigung
stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung
der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

1. Sanierungsgebiete Naturgefahren (SG-NG)

a. Hochwasserabflussbereiche

Jene Baulandbereiche, die innerhalb der Hochwasseranschlaglinien HQ30/100
liegen, sind als Sanierungsgebiet Naturgefahren (SG-NG) festgelegt. Da
MaBnahmen zur Hochwassersanierung nicht alleine in den Wirkungsbereich der
Gemeinde fallen, ist ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes 5.00 festgelegt.

Erlauternder Hinweis fiir Bauverfahren: Innerhalb des 30-jahrlichen
Hochwasserabflussgebietes (HQ30) ist fir die Errichtung von Bauten und Anlagen
jedenfalls eine Bewilligung der Wasserrechtsbehdrde erforderlich (§ 38 WRG
1959). Innerhalb des 100-jhrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ100] ist
erforderlichenfalls vor Erteilung einer Baubewilligung eine wasserbautechnische
Stellungnahme einzuholen.

b. Gefahrenzonen WLV

Jene Baulandbereiche, die innerhalb von Roten bzw. Gelben Gefahrenzonen
Wildbach oder Braunen bzw. Violetten Hinweisbereichen des Gefahrenzonenplanes
der WLV liegen, sind als Sanierungsgebiet Naturgefahren festgelegt (SG-NG).

Da Mafinahmen zur Hochwassersanierung nicht alleine in den Wirkungsbereich
der Gemeinde fallen, ist ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes 5.00 festgelegt.

2. Sanierungsgebiete Immissionen (SG-IM)
a. Straflenlarm

Fir Wohnbaulandbereiche entlang der LandesstraBe wird aufgrund der Belastung
durch Verkehrslarm (StraBe) Sanierungsgebiet Immissionen in den im Anhang
angefihrten Tiefen (gemessen von der StraBenachse] festgelegt (Quelle der
Verkehrsdaten: GIS Stmk., Verkehrsbelastung JDTV 2019. Zugrundeliegende
Berechnungen und Planungsrichtwerte gema ONORM S 5021).

Da MafBnahmen zum Larmschutz an Landesstraen nicht alleine in den
Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, ist ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren
ab Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 5.00 festgelegt.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und bereits bestehender Bebauungen
kann die Larmbelastung in Teilbereichen wesentlich geringer sein - die

21
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tatsachliche Larmbelastung ist erforderlichenfalls festzustellen. Das Setzen von
MafBnahmen fir einen ausreichenden Larmschutz kann erforderlich sein.

Bei Wohnbauvorhaben in den beeintrachtigten Gebieten ist die Larmeinwirkung
durch geeignete Mafinahmen (verstérkte Schallddmmung, am Larm orientierte
Grundrissgestaltung und Gebdudestellung etc.) zu reduzieren. Auf die
Planungsrichtwerte der ONORM S 5021 bzw. einer allfillige Nachfolgenorm wird
hingewiesen.

b. Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung

In einigen Ortsteilen der Gemeinde liegen als Bauland ausgewiesene Grundstiicke
innerhalb naherungsweise berechneter Geruchskreise um Tierhaltungsbetriebe.

In der zeichnerischen Darstellung werden auf Grundlage der Bestimmung des
§ 67h (6) Stmk. ROG 2010 idgF iVm § 27 (2) Stmk. ROG 2010 idF LGBL. 15/2022 die
Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche von Tierhaltungsbetrieben
ab einer Grofle der Geruchszahl G=20 ersichtlich gemacht.

Die Geruchsschwellen und Belastigungsbereiche samtlicher Tierhaltungsbetriebe
sind dem Anhang bzw. der Plandarstellung der raumlichen Bestandsaufnahme
zum Flachenwidmungsplan 5.00 zu entnehmen.

Baulandflachen, die innerhalb des Belastigungsbereiches eines
Tierhaltungsbetriebes liegen und nicht als AufschlieBungsgebiet festgelegt sind,
sind als Sanierungsgebiet - Immissionen (SG-IM) festgelegt.

Da Maflnahmen  zur  Beseitigung von  Geruchsimmissionen  durch
landwirtschaftliche Betriebe nicht alleine in den Wirkungsbereich der Gemeinde
fallen, ist ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren ab Rechtskraft des FWP 5.00
festgelegt.

So lange das Emissionsrecht besteht, ist im Rahmen von Bauverfahren fur
Wohnbauten in diesen Sanierungsgebieten die Geruchsbelastung auf Grundlage
des konsentierten Tierbestandes festzustellen. Im Beldstigungsbereich dirfen,
wenn eine unzumutbare Belastigung festgestellt wird, Wohnnutzungen nicht
bewilligt werden. Ist die Immissionsbelastung fur eine Wohnnutzung unzumutbar,
so kann nur fir Gebdude und Anlagen, die nicht dem Wohnen dienen, eine
Baubewilligung erteilt werden. Die unzumutbare Beldstigung ist vom
medizinischen Sachverstandigen festzustellen. Neu-, Zu- und Umbauten fiur
andere Nutzungen sind zulassig.
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§ 8 Baugebiete und Bebauungsdichten

Die Baulandfldchen sind in Baugebiete gemaB den Bestimmungen des § 30 (1)
Stmk. ROG 2010 wie folgt gegliedert (AufschlieBungsgebiete in runden Klammern,
zeitliche Folgenutzungen in eckigen Klammern):

Baugebiet Plankiirzel
Reines Wohngebiet WR / (WR) / [WR]
Allgemeines Wohngebiet WA / (WA) / [WA]
Kerngebiet KG / (KG) / [KG]
Gewerbegebiet GG/ (GG) / [GG]
Dorfgebiet DO/ (DO) /[DO]
Erholungsgebiet EH / (EH) / [EH]

Fir jedes Baugebiet ist in der zeichnerischen Darstellung das Mindest- und
Hochstmal der Bebauungsdichte geman § 30 (4) Stmk. ROG 2010 festgelegt.

8 9 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen der Gemeinde, Parkplatze, offentliche Strafien und Wege, die der
ErschlieBung des Gemeindegebietes dienen, sowie Privatwege, Zufahrten,
Interessenten- und Glterwege werden im Flachenwidmungsplan auf der Basis der
vorhandenen Grundlagen als Verkehrsflachen festgelegt.

Flachen von Landesstralen sind gemall § 3 dieser Verordnung als

Ersichtlichmachung erfasst und gelten, sofern kein Bauland oder eine
Sondernutzung im Freiland festgelegt ist, als Verkehrsflachen.
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8 10 Freiland

Das Freiland gliedert sich in:

(1) Odland

OEF QOdland im Freiland

(2) Land- und forstwirtschaftliche Fliachen

LF  Land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland

(3] Sondernutzungen im Freiland

Nachstehende Sondernutzungsflachen im Freiland (SF) sind gemaR § 33 (3) Stmk.
ROG 2010 festgelegt.

Die in der Tabelle festgelegten Ausschlisse und Einschrankungen der Errichtung
von baulichen Anlagen im Bereich von Sondernutzungsflédchen (Planzeichen ,ba”)
erfolgt auf Grundlage der Bestimmungen des § 33 (3) Z.1 Stmk. ROG 2010.

Grundstliicksangaben in der Spalte .Suchgrundstiick® sind nicht Teil der
Verordnung (Anordnung), sondern dienen der leichteren Orientierung. Die
Abgrenzungen der Sondernutzungsflachen sind der zeichnerischen Darstellung zu
entnehmen.

Nutzung/Bedeutung und ggf. Festlegung

SF gemaB § 33 (3) Z.1 Stmk. ROG 2010

Suchgrundstiick

KG 63282 Stattegg

Spo Sportplatz (Tennis- bzw. Eislaufplatz) 202/10

FuBballplatz (Fichtenstadion Stattegg):
Ausschluss der Neuerrichtung von Gebauden
innerhalb des Blauen Vorbehaltsbereiches des
Gefahrenzonenplans der WLV.

FuBballplatz: Ausschluss der Neuerrichtung von
bsp Gebauden innerhalb des Blauen Vorbehalts- 256/1
bereiches des Gefahrenzonenplans der WLV.

bsp 234/2 u.a.

rsp Reitstall und Reiterhof Lasser 332 u.a.

Mountainbikesport (Pumptrack]: Ausschluss der

Neuerrichtung von Gebauden innerhalb der Roten

Gefahrenzone des Gefahrenzonenplans der WLV

sowie geman Stellungnahme vom 27.01.2021 (GZ:

4-Andritzbach-107/1-2021; siehe Anhang):

- Innerhalb der Stauflache HQ100 (entspricht
einer Kote 425 m Seehghe) diirfen keine
Gelandeveranderungen durchgefihrt werden.

spo 249/3
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- Die Pumptrack ist so zu anzulegen und zu
pflegen, dass auch bei exzessiven
Starkregenereignissen keine massiven
schadensbringenden Eintrage von Schlamm,
Geschiebe und Treibgut in das
Rickhaltebecken stattfinden konnen.

- Durch die Pumptrack und deren Betrieb darf
die Wartung des Hochwasserrickhalte-
beckens nicht beeintrachtigt werden.

spi Spiel- und Grillplatz Kalkleiten 304/1 u.a.
hwr Rickhaltebecken Eichbergstrafie 969/1 u.a.
hwr Riickhaltebecken Krail 1/10

KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz

alp Alpengarten Rannach 1058/1 u.a.
wva Wasserversorgungsanlage (Hochbehalter) 889/8

Erlauternder Hinweis: Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb von als
Sondernutzung festgelegten Grundflachen ist zwingend ein Gutachten eines
Sachverstandigen einzuholen (§ 33 (7) Z.4 iVm § 33 (5) Z.1 und § 33 (3) Z.1 Stmk.
ROG 2010].

(4) Auffiillungsgebiete im Freiland

Nachstehende Flachen sind als Sondernutzungen im Freiland - Auffillungsgebiet
geman § 33 (3) Stmk. ROG 2010 festgelegt.

Die Bebauungsgrundlagen (textliche und planliche Festlegungen) stellen
Verordnungsbestandteile des Flachenwidmungsplanes 5.00 dar und sind in
Bauverfahren verpflichtend zu bertcksichtigen.

Grundstiicksangaben in der Spalte .Suchgrundstiick” sind nicht Teil der
Verordnung (Anordnung), sondern dienen der leichteren Orientierung. Die

Abgrenzungen der Auffillungsgebiete

Darstellung zu entnehmen.

im Freiland sind der zeichnerischen

Bezeichnung j:lj:(;stijck Bebauungsgrundlagen
1040/3 u.a. Anpassung der duf3eren Gestaltung von
Afg KG Stattegg- | Neubauten an die bestehenden
Geierkogelweg | St. Veit ob Wohnhauser (Gebaudehdhe, Dachform,
Graz Dachneigung, Fassadengestaltung etc.)
1376/2 u.a. Anpassung der duf3eren Gestaltung von
Afg Miillerweg KG Stattegg- | Neubauten an die bestehenden
St. Veit ob Wohnhauser (Gebaudehdhe, Dachform,
Graz Dachneigung, Fassadengestaltung etc.)
f('éS/SZ;aut.tae.gg— Text_l_iche und planliche Bebauungsgrundlagen
Afg Reiterweg St Veit ob der Anderung FWP 4.04 gemal3 GR-Beschluss
Gr.az vom 15.12.2011; siehe Beilage zum FWP 5.00
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Afg
Hoppenberger

1321/6 u.a.
KG Stattegg-
St. Veit ob
Graz

Textliche und planliche Bebauungsgrundlagen
der Anderung FWP 4.05 gem&B GR-Beschluss
vom 28.07.2011; siehe Beilage zum FWP 5.00

Afg Alpenweg

1183/1 u.a.
KG Stattegg-
St. Veit ob
Graz

Textliche und planliche Bebauungsgrundlagen
der Anderung FWP 4.06 gem&B GR-Beschluss
vom 28.07.2011; siehe Beilage zum FWP 5.00

Afg Unger

1346 u.a.

KG Stattegg-
St. Veit ob
Graz

Textliche und planliche Bebauungsgrundlagen
der Anderung FWP 4.12 gem&B GR-Beschluss
vom 28.05.2015; siehe Beilage zum FWP 5.00

Afg Prigger

306/7 u.a.
KG Stattegg

Textliche und planliche Bebauungsgrundlagen
der Anderung FWP 4.16 gemiB GR-Beschluss
vom 31.03.2016; siehe Beilage zum FWP 5.00
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8 11 MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Gemafl § 34 Stmk. ROG 2010 werden fiur unbebaute Grundstiicke eines
Grundeigentimers oder einer Grundeigentimerin mit einer zusammenhangenden
Flache von mind. 1.000 m?, die im Flachenwidmungsplan 5.00 vollstandig oder
teilweise als vollwertiges Bauland oder AufschlieBungsgebiet fiir Reines
Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet oder Dorfgebiet festgelegt sind
entweder privatwirtschaftliche MaBnahmen gemafl § 35 leg. cit. getroffen oder
Bebauungsfristen geman § 36 leg. cit. festgelegt.

Bauland, fir das im Flachenwidmungsplan 4.00 Bebauungsfristen festgelegt
wurden, die fruchtlos abgelaufen sind, wird ohne Mobilisierung fortgefiihrt, wenn
bis zum Endbeschluss der ggst. Revision gemafl § 26b (4) Stmk. ROG 1974 in der
Letztfassung Einlosungsantrage gestellt werden.

(1) Bebauungsfristen des Rechtsbestandes

Folgende Bebauungsfristen, die im Flachenwidmungsplan 4.00 (gemaB der
Rechtslage vor Inkrafttreten der Novelle LGBL. Nr. 45/2022) festgelegt wurden,
werden im Flachenwidmungsplan 5.00 fortgeschrieben, sofern bis zum
Endbeschluss der ggst. Revision kein Einldsungsantrag gestellt wird.

BE* | Grundstiicke Fliche rd. Baugebiet im | Rechtsfolge gem.

FWP 5.00 Rechtsbestand
KG 63282 Stattegg
Al giﬁHSA/A‘ 56/10, 3.380 m? | WRO0,2-0,4 Investitionsabgabe
A2 104 Tfl., 105/1 THL., 5.400 m? | WRO0,2-0,4 (1) Investitionsabgabe

106/1 TfL., 106/2,
A5 | 445/2 THL., 445/9 8.760 m?2 | WR0,2-0,4 (11) | Investitionsabgabe

KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz
1400/1, 1011,

, i "
Ab 1015/2 8.235 m WR 0,2-0,4 (26) | Investitionsabgabe
1009/6, 1009/7,
A7 | 1009/8, 1009/9, 4.275 m? | WRO0,2-0,4 Investitionsabgabe
1009/10
988/2, 988/3, 988/4, ] N
A8 988/6. 988/9 4330 m WR 0,2-0,4 Investitionsabgabe
A9 1018/7 805 m? | WRO0,2-0,4 Investitionsabgabe
A10 | 961/1 THL. 2.990 m? | WRO0,2-0,4 (23) | Investitionsabgabe

* Die Nummern finden sich im Anhang .,Malinahmen zur aktiven Bodenpolitik ”

Nach fruchtlosem Fristablauf ist das Verfahren nach § 36 (5) in der Fassung der
Novelle LGBL. Nr. 45/2022 durchzufiihren.
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Fir folgende unbebaute Baulandgrundstiicke werden gemaB § 36 (1) Stmk. ROG
2010 Bebauungsfristen von finf Jahren festgelegt, wenn nicht bis zum Beschluss
des Flachenwidmungsplanes 5.00 Vereinbarungen mit Grundeigentimer:innen als

privatwirtschaftliche MaBnahmen gemaf § 35 Stmk. ROG 2010 getroffen werden.

Gemanl § 36 (3) leg. cit. wird in der nachstehenden Tabelle fiir den Zeitpunkt des
fruchtlosen Fristablaufes (d.h. wenn auf der befristeten Grundflache kein Rohbau
eines bewilligten Gebdudes im Sinn der angestrebten Nutzung fertig gestellt ist)
festgelegt, ob als Rechtsfolge die Leistung einer Raumordnungsabgabe durch den

Grundeigentimer oder die entschadigungslose Ausweisung als Freiland eintritt.

3 | ek | Facherd. | P00 | () St ROB 2010
KG 63282 Stattegg

N1 32/33 1.905 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N2 32/31 1.210 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N3 32/30 1.505 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N4 18/3 1.135 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N5 19/1 1.725 m? | WA0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N6 7/6 1.215 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N7 7/8 Tfl. 1.895 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N8 1/52 1.160 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N9 1/51 1.350 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N10 90/19 1.205 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N11 90/8 1.010 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N12 86/4 1.130 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N13 109/1 TiL. 1.270 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N14 150/6 1.305 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N15 150/10 1.210 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N16 150/8 1.595 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N17 150/1 1.355 m? | WRO(,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N18 181/3 1.020 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N19 181/5 1.405 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N20 181/24 1.050 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N21 206/3 6.090 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N22 221/5 1.675 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N23 223/6 1.020 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N24 | 394/2 1.230 m? | WA0,2-0,5 Raumordnungsabgabe
N25 394/1 1.780 m?2 | WA0,2-0,5 Raumordnungsabgabe
N26 415/3, 414 1.800 m? | WAO0,2-0,5 Raumordnungsabgabe
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N27 411/2 1.395 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N28 451/35 1.030 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N29 451/23 1.685 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N30 452/22 1.345 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N31 452/23 1.395 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N32 270/17 1.005 m?2 | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N33 270/14 1.000 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N34 270/1 4.225 m? | WAO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N35 270/7 1.045 m?2 | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N36 275/6 1.255 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N37 270/8 1.045 m?2 | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N38 275/8 1.000 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N39 275/12 1.000 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N40 275/13 1.000 m?2 | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N41 270/11 1.035 m?2 | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N42 270/12 1.035 m?2 | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N43 270/13 1.000 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N44 | 651/1 2.065 m?2 | WRO0,2-0,3(15) | Raumordnungsabgabe
N45 | 650/3 2.775 m? | WR0,2-0,3(15) | Raumordnungsabgabe
N46 660/11 TiL. 2240 m? | WRO0,2-0,3 (14) | Raumordnungsabgabe
N47 660/15 1.125 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N48 650/13 1.590 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N49 661/15 1.045 m?2 | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N50 650/10 2480 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N51 ??{2 ::13//112 3.230 m?z | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N52 661/5 1.280 m?2 | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N53 603/7 1.505 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N54 603/6 1.740 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N55 603/19 2140 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N56 609/6 1.435 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N57 609/7 1.610 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N58 609/8 2.045 m? | WRO0,2-0,3 Raumordnungsabgabe
N81 281;5221/4 9.070 m2 | WA0,2-0,4 (3) Raumordnungsabgabe
N82 | 339/4 Til. 1.290 m? | WAD0,2-0,5(8] | Raumordnungsabgabe
N83 430/1 THL. 5.625 m? P‘IA(J}]? 0.2-04] Raumordnungsabgabe
N84 | 447/2 Tl 2.855 m? | WRO0,2-0,4(12) | Raumordnungsabgabe
N85 | 650/8 Tfl. 1.390 m?2 | [WRO0,2-0,3] Raumordnungsabgabe
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KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz

N59 814/9 1.035 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N60 943/12 1.800 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N61 942/17 1.030 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N62 Zgg;; 1.700 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N63 938/2 1.075 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
Nb64 932/2 1.835 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N65 | 975/1 1.025 m? | WR0,2-0,4 (24) | Raumordnungsabgabe
Né66 Z;gg 362, 2605 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N67 989/7 1.150 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N68 990/1 2230 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N69 1005/2 1.015 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N70 1005/6 1.250 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N71 1005/7 1.405 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N72 1005/8 1.150 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N73 | 1016 1.130 m?2 | WR0,2-0,4 (25) | Raumordnungsabgabe
N74 1397/2 1.825 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N75 1017/29 1.190 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
N86 | 943/23 Til. 1.965 m?2 | WR0,2-0,4(21) | Raumordnungsabgabe
N87 921/3 1.720 m?2 | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe

* Die Nummern finden sich im Anhang ., Malinahmen zur aktiven Bodenpolitik “

Die Bebauungsfrist fir vollwertiges Bauland beginnt ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes 5.00 oder eines allfallig erforderlichen Bebauungsplanes
zu laufen und endet nach funf Jahren.

Die Frist fir AufschlieBungsgebiete beginnt in den Fallen, in denen nicht
ausschlieBlich der Grundeigentimer zur Herstellung der Baulandvoraussetzungen
verantwortlich ist, oder in den Fallen, in denen ein Bebauungsplan zu erstellen ist,
mit der Rechtskraft der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes oder mit
Rechtskraft eines allfallig erforderlichen Bebauungsplanes zu laufen und endet
nach finf Jahren.
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(3) Privatwirtschaftliche MaBnahmen (§ 35 Stmk. ROG 2010])

Zur Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele trifft die Gemeinde
Vereinbarungen mit Grundeigentimer:innen iber die Verwendung der
Grundstiicke (privatwirtschaftliche Vereinbarungen fiir Eigenbedarf und/oder
VerduBerungsinteresse], wenn es sich

- um im Flachenwidmungsplan 5.00 neu festgelegtes Wohnbauland auf
unbebauten Grundsticken handelt, das jeweils eine zusammenhangende
Flache von weniger als 1.000 m? aufweist und der Schaffung neuer Bauplatze
dient,

- es sich um verpflichtend zu mobilisierendes Bestandsbauland handelt, fiir das
keine Bebauungsfrist gemafi § 36 Stmk. ROG 2010 festgelegt wird und/oder

- es sich um Flachen handelt, an deren Verwendung ein besonderes offentliches
Interesse besteht (v.a. zur Erweiterung des Dorfzentrums Stattegg - auch in
Form von Optionsvertragen).

Glltige Baulandvertrage (privatwirtschaftliche Vereinbarungen fir Eigenbedarf
und/oder  VerduBerungsinteresse], die anlédsslich der Revision zum
Flachenwidmungsplan 4.00 oder zwischenzeitlichen Anderungen abgeschlossen
wurden, werden im Flachenwidmungsplan 5.00 als Mobilisierungsmafinahmen
fortgefihrt, sofern die ggst. Grundflachen noch als Bauland festgelegt und nicht
bereits bebaut sind.

Die Grundflachen, fiir die bereits Vereinbarungen bestehen bzw. fiir bis zum
Beschluss des Flachenwidmungsplanes 5.00 Mafinahmen gemafl § 35 Stmk. ROG
2010 getroffen wurden, sind dem Anhang .MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik”
zu entnehmen.
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§ 12 Bebauungsplanzonierung

(1) Bebauungsplanung im Dorfzentrum Stattegg

Fir bebautes Siedlungsgebiet im Dorfzentrum Stattegg ist auf Grundlage der
teilraumbezogenen  Zielsetzungen des OEK 5.00 im Anlassfall eine
Bebauungsplanung erforderlich, bei der die angefiihrten Zielsetzungen und
offentlichen Interessen zu beriicksichtigen sind:

Nr. Grundstiicke Zielsetzungen und 6ffentliche Interessen

KG 63282 Stattegg

Sicherstellung der Regelungs- und
Gestaltungsmoglichkeit bei Strukturanderungen:
Steuerung der allfilligen Uberformung des baulichen
Abgrenzung im Bestandes, der tiberwiegend durch kleinteilige
Bebauungsplan- | Wohnbebauung und Bauplatze mit Dichtereserven
B500 | zonierungsplan | gepragtist. Schutz und Erhalt des qualitatvollen
(mehrere Wohn- und Siedlungscharakters. Konkretisierung
Gebiete) der Festlegungen des Raumlichen Leitbildes zum
OEK (zB auch durch abweichende Regelungen
aufgrund einer vertieften Einzelfallprifung). Im
Anlassfall auch Erlassung von Teilbebauungsplanen.

Festlequngen gemaf § 26 (4) Stmk. ROG 2010 fiir das o.a. BPL-Gebiet B500

Neu-, Zu- und Umbauten von baulichen Anlagen, die nachstehende Kriterien
erfillen, dirfen bereits vor dem Vorliegen eines rechtswirksamen
Bebauungsplanes baurechtlich bewilligt werden:

- Errichtung auf einer Liegenschaft im o6ffentlichen Eigentum oder
- Lage: offene Bebauungsweise am Bauplatz (allseits freistehend],

- Gréfe: max. 2 Wohnungen und/oder 250 m2 BGF (Gesamtflache der Geschofe
iS der Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993] je Objekt,

- Hohe: max. 2 oberirdische GeschoBe (inkl. Dachgeschofe),

- Gestaltung: fir Hauptgebaude Satteldach mit roter, rotbrauner bis grauer
Deckung oder Flachdacher als Grin- bzw. PV-Grindicher (keine
Einschrankung fiir Nebengebaude und untergeordnete Bauwerke) und

- Funktion: widmungskonforme Nutzung gemal der Baugebietsdefinitionen des
§ 30 (1) Stmk. ROG 2010.

Diese bauliche Anlagen miissen sich in die umgebende Bebauung einfligen, der
Ensemblekomplettierung dienen und im Einklang mit den mit der
Bebauungsplanung verfolgten Zielsetzungen stehen.

Erlauternder Hinweis: Gemafl § 40 (8) Stmk. ROG 2010 ist u.a. fir bauliche
Anlagen, die entsprechend einer Festlegung im FWP gemaR § 26 (4) leg. cit. vor
der Erlassung eines Bebauungsplanes baurechtlich bewilligt werden dirfen, ein
Gutachten eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung ausreichend.
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(2) Bebauungsplanung fiir AufschlieBungsgebiete

Grundstiicksangaben sind nicht Teil der Verordnung (Anordnung), sondern dienen
der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der bebauungsplanpflichtigen
Gebiete sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Folgende besondere Zielsetzungen und offentliche Interessen werden
unterschieden (Zuordnung zu den Bebauungsplanen gemaf Tabelle):

ErschlieBungs- und Strukturkonzept fir den Gesamtbereich,
b. Bertiicksichtigung von Anschlussflachen (ggf. Herstellung einer Durchwegung),

c. Geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
unter Berilicksichtigung des Gebietscharakters,

d. Behutsame Einfigung neuer Bauten in den qualitatvollen Landschaftsraum,

e. Vermeidung von Nutzungskonflikten und Beeintrachtigungen,

—

Berticksichtigung von Schutzgiitern und Funktionsfldchen (zB Wald, Wasser),

Beriicksichtigung der Sicherheitszone des Flughafens Graz-Thalerhof,

O «Q

Sonstiges Interesse (vgl. spezifische Festlegung).

BPL | ASG | Such- Besondere Zielsetzungen und
Nr. Nr. grundstiick | 6ffentliche Interessen gemaf § 12

KG 63282 Stattegg

B501 | (1) 105/1 u.a. a - c - - - g -
B503 | (3] 201/2 u.a. a b c - e f g -
B504 | (4) 249/13 u.a. a b c - - - g -
B505 | (5) 371/3 u.a. a b c - - - - -
B506 | (6) 375 u.a. a b c - - - - -
B507 | (7) 249/7 a b c - - - - -
B508 | (8) 339/4 a - c - e - - -
B509 | (9] 344 u.a. a b c - e - - -
B510 | (10) | 430/1 a - c - e - - -
B511 | (11) | 445/2 u.a. a - c - e - - -
B512 | (12) | 447/2 a - c - e - - -
B513 | (13] | 275/1 u.a. a - c d - f - -
KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz

B521 | (21) | 943/23 a b c - - - g -
B526 | (26) | 1011 u.a. a - c - e - - -

Es konnen auch Teilbebauungsplane und/oder kombinierte Bebauungspléne
erlassen werden.
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(3) Bebauungsplanung fiir sonstige Teile des Baulandes, Sondernutzungen im
Freiland und Verkehrsfléachen

Grundstiicksangaben sind nicht Teil der Verordnung (Anordnung), sondern dienen
der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der bebauungsplanpflichtigen
Gebiete sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

BPL Festlegung / | Such- Besondere Zielsetzungen und
Nr. Nutzung grundstiick | 6ffentliche Interessen

KG 63282 Stattegg

Verkehrs- Struktur und Gestaltung in Abstimmung
BS072 | fiache 249173 | it den BPL B507 und B506

(4) Grundsétze zur Anderung der Bebauungsplanzonierung

Insbesondere zur Konkretisierung der Festlegungen des Raumlichen Leitbildes
zum OEK sollen Anderungen der Bebauungsplanzonierung auch im Anlassfall
erfolgen (zB ergdnzende Festlegung der Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes zur Sicherstellung der geordneten Entwicklung und Gestaltung
bei Strukturdnderungen). Es besteht aufgrund der Zielsetzungen des OEK 5.00 ein
offentliches Interesse an der Ausweitung der Bebauungsplanung zur Steuerung
der allfalligen Uberformung des baulichen Bestandes, der {iberwiegend durch
kleinteilige Wohnbebauung und Bauplatze mit Dichtereserven gepragt ist. Eine
wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen besteht zB bei der
beabsichtigten Siedlungsentwicklung nach Abbruch oder Umnutzung von
pragenden baulichen Bestanden.

Im Anlassfall sollen die erforderlichen Anderungen des Fliachenwidmungsplanes
im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden. Aufgrund der entsprechenden
Zielsetzungen des OEK erfolgen Anderungen der Bebauungsplanzonierung
grundsétzlich im Rahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

Bebauungspldne sind im Anlassfall fortzufiihren (zB Anderung, Aufhebung
und/oder Neuerlassung).

(5] Aufhebung der generellen Bebauungsrichtlinien

Die generellen Bebauungsrichtlinien der Zonierung zum Flachenwidmungsplan
4.00 werden aufgehoben.

Erlauternder Hinweis zur Bebauungsplanzonierung: Rechtskraftige Bebauungs-
plane sind in den Erlauterungen zur Bebauungsplanzonierung angefiihrt und
hinsichtlich ihrer Lage im Bebauungsplanzonierungsplan zum FWP 5.00
dargestellt.
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8 13 Inkrafttreten und AuBBerkrafttreten

(1) Der Flachenwidmungsplan 5.00 der Gemeinde Stattegg tritt nach
Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2) Zugleich tritt der Flachenwidmungsplan 4.00 inklusive aller Anderungen,
Anpassungen und Erganzungen aufler Kraft. Davon ausgenommen sind
Festlegungen zu Bebauungsgrundlagen (textlich und planlich) gemafi § 10 (4).

(3] Zugleich treten die generellen Bebauungsrichtlinien gemafl § 12 (5) auBer
Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister

(Andreas Kahr-Walzl)
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Erlauterungsbericht

(1) Grundlagen fiir die Revision

Gesetzliche Grundlagen
- Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010 (LGBL. 49/2010) idF LGBL.
45/2022 (in Kraft getreten am 29.06.2022).

- Bebauungsdichteverordnung 1993 (LGBL. 38/1993) idF LGBL. 58/2011 (in Kraft
getreten am 09.07.2011).

- Planzeichenverordnung 2016 (LGBL. 80/2016), Stammfassung (in Kraft getreten
am 01.10.2016).

Uberdrtliche Raumplanung
- Landesentwicklungsprogramm Steiermark (LGBL. 75/2009) idF LGBL. 37/2012
(in Kraft getreten am 01.05.2012).

- Regionales Entwicklungsprogramm [(REPRO) fiir die Region Steirischer
Zentralraum (LGBL. 87/2016), Stammfassung (in Kraft getreten am 16.07.2016).

Ortliche Raumplanung

- Ortliches Entwicklungskonzept 5.00 der Gemeinde Stattegg, vom Gemeinderat
am 19.05.2022 als Entwurf zur Auflage beschlossen.

Fachplanungen

- Hochwasserstudie mit Hochwasseranschlaglinien HQ30 und HQ100:
Andritzbach 2014: ,ABU IV 2012 Grazer Bache”; Hydroconsult GmbH.
- Gefahrenzonenplan der WLV (Revision genehmigt mit 24.01.2022).

- Gemeindeabwasserplan.

Wasserwirtschaftliche Planungsinteressen bzgl. Niederschlagswéasser

Generell ist es erforderlich, dass moglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser
an Ort und Stelle zurickgehalten und zur Versickerung gebracht wird
(Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von diesbeziiglichen Anlagen
Oberflachenwasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur bei
entsprechender Sickerfahigkeit des Bodens und unter Einsatz eines vertretbaren
technischen Aufwandes vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwasser miissen
- sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist - vor Versickerung
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bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den
Qualitatszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.

Folgende wasserwirtschaftlichen Interessen der Abteilung 14 des Amtes der Stmk.
Landesregierung zur Thematik ,Niederschlagwé&sser” sind zu beachten:

Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswédssern haben in
Siedlungsgebieten in den letzten Jahren verstarkt zu Problemen gefihrt. Diese
Probleme entstanden durch eine unzureichende Beachtung des Abflusses von
Hangwassern, der technischen Rahmenbedingungen von Kanalisationsanlagen
sowie von Grundstiicksentwédsserungs- und Versickerungsmaéglichkeiten.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswéisser
gewshrleistet /st sowie um nachteilige Auswirkungen des
Oberflichenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die
Unterliegerbereiche  hintan zu  halten, wird die  Erstellung eines
Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes unter Berticksichtigung der
Geldndeverhéltnisse  bzw. der  Boden- und  Grundwasserverhéltnisse
[Grundwasserstand und Sickerfihigkeit des Bodens!] als notwendig erachtet. Die
ortliche Abgrenzung hat nach hydrologischen und wasserwirtschaftlichen Kriterien
zu erfolgen.

Generell ist jedoch erforderlich, dass maoglichst viel unbelastetes
Niederschlagswasser an Ort und Stelle zuriickgehalten und zur Versickerung
gebracht wird [(Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von
diesbeziiglichen Anlagen (Flachen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-,

Rohr-,  Retentionsraumversickerung,  Filtermulden,  Regenriickhaltebecken,
Retentions-/Filterbecken) Oberflachenwdasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine
Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerfahigkeit des Bodens und unter
Einsatz eines vertretbaren technischen Aufwandes vorgeschrieben werden.
Belastete Meteorwasser miissen - sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation
gefordert ist - vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der
Technik bzw. den Qualitdtszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.

Informationen Uber  diese Thematik  konnen dem Leitfaden fir
Oberfldchenentwasserung 2.1, erstellt durch die Abteilungen 14, 13 und 15 des

Amtes der Steiermdrkischen Landesregierung

http://www.wasserwirtschaft.steiermark.at/cms/beitrag/11625883/4570277/

entnommen werden. In diesem Leitfaden werden rechtliche, wasserwirtschaftliche
und technische Fragestellungen, die bei der Oberflachenentwasserung von
Bauland auftreten, ausfihrilich erldutert.

Im GIS-Steiermark sind unter “Naturgefahren” flachendeckend Fliefipfade auf
Basis eines 1m x 1m Gelandemodells dargestellt. Diese Flielipfade resultieren aus
einer Gelandeanalyse der Haupteinzugsgebiete, ohne Beriicksichtigung von
Regenereignissen, Bodeneigenschaften sowie kleinrdumigen Strukturen (z.B.
Mauersockeln, Durchlisse] sowie einer Kanalisation. Die Fliefpfade dienen als
erster Hinweis fir eine Gefdhrdung durch Hangwasserabflisse. Grundlagen und
Erlduterungen zur Anwendung: Flieflpfade im GIS-Steiermark.
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Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM B 2506-2. auf die
ONORM B 2506-3, auf das OWAV Regelblatt 35 und OWAV Regelblatt 45 sowie auf
das DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit gliltigen Fassungen - verwiesen.

Unter Bezugnahme auf das Rundschreiben der Abteilung 13 vom 08.08.2012, GZ.:
ABT13-10.00-5/2012-33 wird gefordert, dass zur Sicherstellung einer
ordnungsgemalien Oberflachenentwdsserung bei Neuausweisungen bzw. bei
Festlegung von Aufschliefungserfordernissen eine ,wasserbautechnische
Gesamtbetrachtung ™ zwingend festgelegt wird. Es zeigt sich laufend, dass die
Verschiebung der Oberfléchenwasserproblematik auf einzelne Bauverfahren in
vielen Fallen zu einem Abgehen von den Widmungsfestlegungen fihrt, da z.B. der
Untergrund nicht sickerfdhig ist, keine Retentionsfldchen vorgehalten wurden,
Allgemeinflachen [Zufahrtsstrallen, Wende- und Miillplatze, etc.) und Hangwdsser
unberticksichtigt bleiben, kleine Vorflutgraben dber keine ausreichende
Abflusskapazitst verfigen.

In diesem Zusammenhang wird daher auch auf die im GIS Steiermark verfigbaren
Hangwasserkarten verwiesen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass im Zuge der Erstellung eines gesamthaften wasserwirtschaftlichen
Entwicklungsplanes gemali OWAV-Leitfaden .Kommunaler
Wasserentwicklungsplan ™ die Méglichkeit besteht, sich mit der Problematik der
Regenwasserbewirtschaftung zu beschéftigen. So besteht unter anderem die
Maoglichkeit im kommunalen Wasserentwicklungsplan Bereiche auszuweisen, fir
die z. B. in Fldchenwidmungs- und Bauverfahren die Regenwasserableitung
besonders  zu  beachten  /st. /Im  Rahmen eines  kommunalen
Wasserentwicklungsplanes kénnen die Gemeinden ihre Wasserwirtschaft
(Wasserversorgung, Abwasserentsorgunyg, Hochwasserschutz und
Niederschlagswasserproblematik] ganzheitlich analysieren, um sich mittel- bis
langfristige  Entwicklungsziele zu  setzen. Mit einem  kommunalen
Wasserentwicklungsplan verfigen sie Uber eine fundierte Planungs- und
Entscheidungsgrundlage fir zukinftige Vorhaben. Fir weitere Informationen kann
mit der Abteilung 14 Kontakt aufgenommen werden
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(2) Planungsablauf
VF Grundstiicke / KG Festlegung alt Festlegung neu | Rechtskraft
Aufschlielungs-
gebiet
4.01 f([ég/s1t:a3‘ttegg Freiland Allgemeines 13.04.2011
Wohngebiet
(Nr. 13)
. : Reines
4.02 ZZ(; ;{;tegg 5&:::;252?'”65 Wohngebiet, 13.04.2011
Verkehrsflache
AufschlieBungs-
gebiet Reines
4.03 [P;lé7/52ta-|-tftl;gg Freiland Wohngebiet 13.04.2011
(Nr. 14),
Verkehrsflache
888/1, 888/3, 878/4,
878/3, 88/5 Tfl., Sondernutzung
878/2 Til., .157 TiL., . im Freiland -
4.04 883 TfL, Freiland Auffiillungs- 16.12.2011
KG Stattegg - St. gebiet
Veit ob Graz
1321/5, 1321/6, Sondernutzun
1322/1, 1322/3, >onder g
4.05 | 1322/4, Freiland im Freiland = 45 5g 2011
Auffillungs-
KG Stattegg - St. .
Veit ob Graz gebiet
1356/3,
1183/1 135611, Sondernutzun
1356/2, 1422, 202, ek
4.06 | 1353, 1418 TfL,, Freiland AUffiill ) 13.08.2011
1427/1 THL, druings
KG Stattegg - St. gebiet
Veit ob Graz
Aufschlielungs-
972/2 THl., gebiet Reines
4.07 | KG Stattegg - St. Freiland Wohngebiet 13.04.2011
Veit ob Graz (Nr. 15),
Verkehrsflache
446/12, Reines .
4.08 KG Statteqg Wohngebiet Freiland 14.07.2012
Aufschlielungs-
969 THL., gebiet Reines
4.09 KG Stattegg - St. Freiland Wohngebiet 14.07.2012
Veit ob Graz (Nr. 16),
Verkehrsflache
932/1 TfL., Reines
4.10 KG Stattegg - St. Freiland . 29.12.2021
. Wohngebiet
Veit ob Graz
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Wald mit zeitl.

661/3 Tfl., 660/11 Freiland. Reines Folgenutzung
411 TfL., Wohnget;iet Reines 12.04.2014
KG Stattegg Wohngebiet,
Freiland
1351/4, 1329/3 TfL.,
1351/10 TfL., 1415/2 Sondernutzun
Til., 1345/2 THL,, ek
412 1346 Til., 1344/2 Freiland, Wald AUffiill ) 13.06.2015
Tfl., 1343/2 THL., unuiungs
KG Stattegg - St. gebiet
Veit ob Graz
972/34 THL., Reines
4.13 | KG Stattegg - St. Freiland . 11.04.2015
: Wohngebiet
Veit ob Graz
660/10 Tfl., 660/14 Reines
414 | TIL, 652/1, Freiland Wohngebiet 04.10.2016
KG Stattegg
Wald mit zeitl.
Folgenutzung
347/1 THL,, ) Allgemeines
4.15 KG Stattegg Freiland Wohngebiet 25.11.2015
bzw. Verkehrs-
flache
Sondernutzung
306/3, 306/4, 577/3, . .
416 | 306 Tfl, 306/7 TfL, | Freiland im Freiland - 15.04.2016
KG Stattegg Auffullungs—
gebiet
Wald mit zeitl.
943/1 TfL., 943/19 Freiland, Folgenutzung
Tfl., KG Stattegg - AufschlieBungs- | Sondernutzung
417 St. Veit ob Graz, gebiet Reines im Freiland - 08.07.2016
1/10 Tfl, Wohngebiet Rickhaltebecke
KG Stattegg (Nr. 9) n,
Verkehrsflache
AufschlieBungs-
gebiet Reines
972/7 Tfl., 969/1 Wohngebiet
Tfl., 972/33, : (Nr. 16 u. 17),
418 KG Stattegg - St. Freiland Sondernutzung 20.12.2018
Veit ob Graz im Freiland -
Rickhalte-
becken, VF
1009/5, 1009/6, AufschlieBungs-
1009/7, 1008/3 Tfl., | gebiet Reines Reines
1008/1 TfL., 1015/2 Wohngebiet, Wohnaebiet
419 | TfL., 1009/1 THL., Reines 9 29.12.2018
. Verkehrsflache,
1012/1, Wohngebiet, Freiland
KG Stattegg - St. Verkehrsflache,
Veit ob Graz Freiland
149/2 TL., ) Reines
4.20 KG Statteqg Freiland Wohngebiet 10.07.2021
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Verkehrsflache
252/1, ) fur den
4.21 KG Stattegg Freiland ruhenden 02.10.2021
Verkehr
Verkehrsflache,
Allgemeines
928/1 Tfl., 924/9 Wohngebiet, GR
4.9 TfL., 924/6 Til., Freiland, Reines | Freiland, Beschluss
’ KG Stattegg - St. Wohngebiet AufschlieBungs-
. ) 24.03.022
Veit ob Graz gebiet
Allgemeines
Wohngebiet

Die Bereiche dieser zwischenzeitlichen FWP-Anderungen sind im Differenzplan
zum Flachenwidmungsplan 5.00 gema3 PZVO 2016 schematisch ausgewiesen.
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(3) Fachliche Erlauterungen

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde wird im Wesentlichen fortgefihrt und
insbesondere hinsichtlich der Schwerpunktsetzung lberarbeitet. Der Uberortliche
Siedlungsschwerpunkt Stattegg wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept bzw. -
plan 5.00 rdumlich konkretisiert und umfasst den Teilraum A ,Stattegg”, der sich
in mehrere Bereiche beiderseits der Landesstrafle L-338 Stattegger Strafle
gliedert.

Zusatzlich zum iberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt Stattegg (USP) wurden als
ortliche Siedlungsschwerpunkte (0SP) im OEK 5.00 festgelegt:

-~ Teilraum F ,Hub Sud",
- Teilraum G ,.Eichberg”,
-~ Teilraum H ,Hub Nord".

Die Festlegungen wurden in erster Linie nach entwicklungs- und
siedlungspolitischen Grundsitzen (siehe OEK 5.00) durchgefiihrt. In zweiter Linie
wurden Baulandfestlegungen dann vorgenommen, wenn ein entsprechendes
Interesse gegeben ist und eine Erweiterung von bestehendem Bauland unter
Ausnutzung bestehender Infrastruktur maglich ist.

Nachstehende Kriterien ~ wurden  zur  fachlichen Beurteilung der
Planungsinteressen/Baulandwiinsche herangezogen. Die konkrete Behandlung
erfolgte gebietsbezogen und auch in Abwagung der offentlichen und privaten
Interessen (siedlungspolitische Entscheidung].

Zentralitat / ErschlieBung / Energie / Gefdhrdungen/ Naturraum /
Einzugsbereich Erreichbarkeit Infrastruktur Immissionen Einschrankungen

OPNV Haltestelle

Lageim (uber]értlichen Anschlussmaoglichkeit Larmsituation

Siedlungsschwerpunkt 13[()]{!]30mm8é.|ash/n Nah-/Fernwarme Topographische Eignung
Leben?rgétéer:]handel gesicherte Zufahrt Elnr;?l?rsobneersch Gefahrdungssituation Waldrandlage
Schule Anschlussmaglichkeit Geruchssituation Lage in einem Schutz-
1.000 m Kanal / Wasser oder Freihaltegebiet
Kindergarten Teilraume/Vorrangzonen
1.000 m gem. REPRO 2016
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Zu § 3 Ersichtlichmachungen (§ 26 (7) Stmk. ROG 2010)

Planungsgrundlagen und Stellungnahmen, die zu Ersichtlichmachungen oder
Anderungen von Ersichtlichmachungen (rechtswirksame iiberortliche Planungen
und Festlegungen fiir besondere Nutzungen oder Nutzungsbeschrankungen
gemaB § 26 (7) Stmk. ROG 2010) fihrten, sind:

- Inhalte des Regionalen Entwicklungsprogrammes fir die Region Steirischer
Zentralraum (REPRO 2016),

- Verkehrsflachen des Landes nach Angabe der Abteilung 16 des Amtes der
Stmk. Landesregierung, des Raumordnungskatasters des Landes Steiermark
(ROKAT) und des GIS Stmk.,

- Stromleitungen nach dem GIS Stmk.,

- Wasserschon- und Wasserschutzgebiete nach dem Wasserbuch und GIS Stmk.
- Brunnenschutzgebiete nach dem Wasserbuch und GIS Stmk.

- Waldflachen nach dem GIS Stmk.,

- Naturraumliche Schutzgebiete nach Angabe der Abteilung 13 des Amtes der
Stmk. Landesregierung (GIS Stmk.),

- Denkmalgeschiitzte Objekte und Bodenfundstatten nach Angabe des
Bundesdenkmalamtes,

- Gewidsser und Gerinne nach dem GIS Stmk. (Bezeichnung auf Grundlage der
von der Abteilung 17 des Amtes der Stmk. Landesregierung bekannt
gegebenen GIS-Daten),

- Hochwasserabflussgebiete HQ30/100 und Gewasser nach Angabe der
Abteilung 14 des Amtes der Stmk. Landesregierung (GIS Stmk.),

- Gefahrenzonen, Vorbehalts- und Hinweisbereiche des aktuellen
Gefahrenzonenplans der WLV,

- Erdrutschflachen und Meliorationsgebiete nach Angabe der Abteilung 14 des
Amtes der Stmk. Landesregierung (GIS Stmk.) sowie durch Ubernahme aus
dem Flachenwidmungsplan 4.00.

46



Gemeinde Stattegg | FWP 5.00 | Erlduterungsbericht Entwurf

Auf Grundlage des § 26 (7) Stmk. ROG 2010 idgF werden ersichtlich gemacht:

(1)

Flachen, die durch rechtswirksame tberértliche Festlegungen fir eine
besondere Nutzung bestimmt sind sowie Projekte dieser Art (§ 26 (7) Z.1

Stmk. ROG 2010),

Ersichtlichmachung

Bekanntgabe / Quelle

Landesstrafle:
L-338 Statteggerstrafle

Abteilung 16,

DKM, GIS Stmk.

Militarische Interessenbereiche
Potentielle militarische
Storwirkungsbereiche

MilKdo Steiermark, ROKAT

Wasserversorgungsanlagen,
Hochbehalter, Klaranlagen,
Pumpwerke

ROKAT, WIS, GIS Stmk.
Gemeindeangaben, Ubernahme

Umspannstationen (Trafos) und
Hochspannungsleitungen ab 20 kV

ROKAT, GIS Stmk., DKM,
Energienetze Steiermark GmbH

Sendeanlagen (Mobilfunkmasten)

Ubernahme

Bauakte der Gemeinde,

Funk- und Sendeanlagen mit

Bauakte der Gemeinde,
Schutzzonen sowie Richtfunkbereiche Ubernahme

Offentliche Gewasser (vgl. Liste);
sowie weitere unbenannte Vorfluter
innerhalb der Grundgrenzen.

Abteilung 14; GIS Stmk.

Wasserschon- und Schutzgebiete,

Quellschutzgebiete, Brunnen

ROKAT, WIS, GIS Stmk.

Offentliche Gewédsser und Zustédndigkeit:

Gewadssername Gewadssernummer | Zustandigkeit
Andritzbach 3346 BWV/WLV
Augrabenbach 129 WLV
Falschgraben 33112 WLV
Hallbach 4926 WLV
Oberschocklbach 2778 WLV

Pailbach 2837 WLV

Quelle Andritz-Ursprung 5439 BWV

Zubr. Hollbach 33115 WLV
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Flachen und Objekte, fiir die auf Grund

von Bundes- oder

Landesgesetzen Nutzungsbeschrinkungen bestehen (§ 26 (7) Z.2)

Nutzungsbeschrankung

Bekanntg

abe / Quelle

Waldflachen lt. Forstgesetz

GIS Stmk.

Wasserschon- und Schutzgebiete

ROKAT, WIS, GIS Stmk.

Naturraumliche Schutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsteile, Naturdenkmaler, Biotope

GIS Stmk.
unten)

(vgl. auch Liste

Denkmalgeschitzte Objekte gemaf} §§ 2, 2a
und 3 des Bundesdenkmalschutzgesetzes
sowie Bodenfundstatten

Bundesdenkmalamt
(vgl. Denkmalliste)

Durch Erdrutsch gefahrdete Flachen und
Meliorationsgebiete ([Entwasserung)

ROKAT und GIS Stmk.

Landschaftsschutzgebiete gemaf3 § 8 Stmk. Naturschutzgesetz idgF:

Gebietsname Kennzahl Objektnr.

Nordliches und ostl. Hiigelland von Graz LS 30 133
Naturdenkmale gemaf § 11 Stmk. Naturschutzgesetz idgF:

KG GZ Objektname Objekt Nr.

Stattegg 6N1/122-2001 | Stieleiche 1360 / ND175

Stattegg 6N1/103-1994 | Winterlinde 725/ ND147

Stattegg 65t19-1978 Sommerlinde 625/ ND79

Karstquelle
Stattegg 65t16/1978 Andritz-Ursprung 588
Stattegg 65t13/1978 Rotbuche 590 / ND37

Denkmalgeschiitzte Objekte gemafl §§ 2, 2a und 3 des Bundesdenkmal-
schutzgesetzes sowie Bodenfundstadtten (Quelle: Denkmalliste des BDA

gemiB § 3 DMSG):

https://www.bda.gv.at/service/denkmalverzeichnis/denkmalliste-gemaess-

3-dmsg.html

Grundstiicke Katalogtitel

KG Stattegg

234 Kath. Filialkirche Maria Schutz

124/ Zwei Kalkdfen
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Dariiber hinaus sind alle im Dehio-Handbuch Steiermark angefiihrten
Objekte als denkmalwiirdig anzusehen (Auszug aus dem ,.Dehio-Handbuch.
Die Kunstdenkmaéler Osterreichs. Steiermark (ohne Graz).” siehe Anhang).

Die Zerstorung sowie jede Veranderung eines Denkmals bedarf der
Bewilligung des  Bundesdenkmalamtes (§5DMSG). Im  Falle
denkmalwiirdiger Objekte wird im Anlassfall die Beiziehung des
Bundesdenkmalamtes empfohlen.

Fliachen, die durch Hochwasser gefdhrdet sind (§ 26 (7) Z.5)

HW-Anschlaglinien Bekanntgabe / Behérde

Andritzbach 2014: ,ABU IV 2012 Grazer Abteilung 14 (GIS Stmk.)

Bache”; Hydroconsult GmbH

Fir Baufiihrungen in gefahrdeten Gebieten vgl. § 4 (1) des ,Programms zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume™ (2005).

Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und
kulturellen Zwecken dienen (§ 26 (7) Z.8)

Bezeichnung Abkiirzung Plan j:lf:(;sti]ck
KG Stattegg
Alten-/Seniorenheim ALH 38/13, 38/1,
39/1
Feuerwehrristhaus FW 358/3
Gemeindeamt GA 249/6
Kapelle auf dem Dorfplatz SSE 249/6
Kindergarten KIG 237/8
Filialkirche Maria Schutz SSE 234
Volksschule Stattegg VSCH 358/2
Volksschule Kalkleiten VSCH A1
Wirtschaftshof WIH 26/3
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Zu § 5 Zeitlich folgende Nutzungen (§ 26 (2) Stmk. ROG 2010)

Teilweise werden Baugebiete und Verkehrsflachen als zeitliche Folgenutzungen
auf bestehende Nutzungen im Freiland festgelegt. Diese treten erst nach der
Aufgabe der vorangegangenen Nutzung ein (zB Erteilung der Rodungsbewilligung
nach Antrag an das Forstfachreferat der BH oder Umsetzung von
HochwasserschutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV).

Zu § 6 Vorbehaltsflachen (§ 26a Stmk. ROG 2010)

Die Bestimmung tiber Vorbehaltsflachen wurde im Zuge der Novelle LGBL. 45/2022
systematisch  aus dem  Regelungsbereich der  Baulandmobilisierung
herausgenommen und als zusatzliche Festlegungsmoglichkeit positioniert. Die
Festlegung als Vorbehaltsflache ist somit losgelost von der Mobilisierung zu
sehen. Zusatzlich aufgenommen wurde die Verpflichtung, die betroffenen
Grundeigentimer von der Festlegung einer Vorbehaltsflache schriftlich zu
benachrichtigen.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept 5.00 ist als raumbezogene MaRnahme u.a.
verordnet: Ausweisung von Vorbehaltsflachen im Flachenwidmungsplan auch fir
den kommunalen oder fiir den forderbaren Geschosswohnbau im Sinn des Stmk.
Wohnbauférderungsgesetzes 1993, zur Errichtung von Hauptwohnsitzen und/oder
zur Sicherstellung geeigneter Fliachen fiir Gewerbe und Industrie (auch im
Anlassfall).

Zur Notwendigkeit und besonderen Standorteignung:

Zu 1 und 2: Die Flachen liegen im Bereich des Dorfzentrums Stattegg in
infrastruktureller und verkehrlicher Gunstlage sowie guter Anbindung an die
Wohngebiete der Gemeinde. Der Standort ist aufgrund der hohen Zentralitat und
guten  Erreichbarkeit mit allen  Verkehrsmitteln  hervorragend  fir
Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen geeignet. Aufgrund der bereits
erfolgten und prognostizierten Beviolkerungszunahme ist ein erhohter Bedarf an
diesen Einrichtungen nachweislich gegeben und ist seitens der Gemeinde deren
Neuordnung und -errichtung beabsichtigt. Die Flachensicherung erfolgt durch
privatwirtschaftliche Vereinbarungen (Optionsvertréage).

Zu 3: Im OEK 5.00 ist die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen als
raumbezogenes Ziel festgelegt, da diesbezliglich nachweislich ein geringes
Angebot im Gemeindegebiet besteht. Diese sollen aufgrund der guten
Erreichbarkeit auch fir den nicht-motorisierten Verkehr insbesondere auch im
Bereich des Dorfzentrums und unmittelbar an der Hauptstralle angeboten werden,
weshalb im Anschluss an das Betriebsgebaude der Fa. Flowtec Industrietechnik
GmbH ein Vorbehalt fir Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen (keine Industrie)
festgelegt wird. Damit wird verhindert, dass das ggst. Kerngebiet fir Wohn- oder
sonstige Zwecke ohne betrieblichen Hintergrund genutzt wird (ein genereller
Ausschluss der Wohnnutzung im Kerngebiet gemaB § 30 (1) Z.3. Stmk. ROG 2010
soll nicht erfolgen, da betriebszugehorige Wohnnutzungen unproblematisch sind).
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Zu 4: Die Festlegung der Vorbehaltsflache erfolgt unter Beriicksichtigung der

Ausweisung im FWP 4.00 und wird auf Grundlage des Maf3nahmenkonzepts zum
Hochwasserschutz fiir das Rickhaltebecken Nistlgraben konkretisiert:
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Biischungsanschiluss an Gelandel\

=

'=
=
=

=
=
=
=
A

Zufahrt Grundablass)

[Fassung der Seit engraben|

Gemeinde Stattegg
Dorfplatz 1

8046 Stattegg @

Hochwasserschutz
Stattegg-Miihlenweg

Studie 2014
RHB Nistigraben

Lageplan
Grundbeanspruchung
e

Lageplan Grundbeanspruchung [Hydroconsult GmbH; GZ: 140705 mit Stand Mérz 2015]
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Zu § 7 Bauland (§ 28 Stmk. ROG 2010)

Grundlage fir die Baulandfestlegung beziglich der Abwasserbeseitigung ist der
Gemeindeabwasserplan. Neue BaulandaufschlieBungen sind an das bestehende
Abwasserentsorgungsnetz anzubinden.

Zu § 7 (1) Vollwertiges Bauland (§ 29 (2) Stmk. ROG 2010)

Im Gemeindegebiet sind alle Baulandbereiche mit Ausnahme der angefiihrten
AufschlieBungsgebiete und Sanierungsgebiete als vollwertiges Bauland festgelegt.

Zu § 7 (2) AufschlieBungsgebiete (§ 29 (3] Stmk. ROG 2010)

Mangelhaft erschlossene Gebiete und weitgehend unverbaute Flachen sowie
teilweise auch Flachen, fir die ein Bebauungsplan zu erstellen ist, sind als
AufschlieBungsgebiete festgelegt. Dies gilt auch fir Flachen, fir die sonstige
Hindernisse fir die Bebaubarkeit bestehen. Ihre Inanspruchnahme und
ErschlieBung ist bei Vorliegen eines offentlichen siedlungspolitischen und/oder
wirtschaftspolitischen Interesses zulassig.

Im Wortlaut werden fiir die AufschlieBungsgebiete offentliche Interessen, die einer
Verwendung als Bauland zum Planungszeitpunkt entgegenstehen, in Form von
AufschlieBungserfordernissen gebietshezogen geregelt. Diese bestehen u.a.
hinsichtlich folgender Umstande:

- Zeitpunkt und Reihenfolge der Verwendung,

- geordnete und wirtschaftlich angemessene ErschlieBung und Entwicklung des
Baulandes, der Wegenetze und der technischen Infrastruktur (Wasser,
Abwasser, Energieversorgung etc.),

- die qualitatvolle raumliche Organisation (AufschlieBung, Baukérperdisposition,
Freiraumplanung etc.),

- qualitatvolle Gestaltung der Neubebauung.

Fir Gebiete des Wohnbaulandes ist das siedlungspolitische Interesse der
Gemeinde festzustellen. Fir Gewerbe- und Industriegebiete ist das siedlungs- und
wirtschaftspolitische Interesse der Gemeinde (zB Sicherstellung von
Betriebsansiedelungen) festzustellen. Die Wahrung dieser 6ffentlichen Interessen
ist ggf. durch einen Bebauungsplan sicherzustellen.

Die AufschlieBungsgebiete konnen auch in Teilbereichen in Anspruch genommen
werden, wenn fir diese Teilbereiche die AufschlieBungserfordernisse erfillt sind
und die AufschlieBung der Restflache gesichert bleibt.

Hinsichtlich ~ der  Erteilung von  Erteilung von  Festlegungs- und

Baubewilligungsbescheiden nach dem Stmk. BauG in AufschlieBungsgebieten wird
auf die Bestimmungen des § 8 (4) Stmk. ROG 2010 idgF wird verwiesen.
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AufschlieBungserfordernisse

Es ist grundsatzlich zwischen AufschlieBungserfordernissen, die von Privaten (zB
Grundeigentimer oder Bauwerber] zu erfillen sind und AufschlieBungs-
erfordernissen, die von der Gemeinde zu erfiillen sind, zu unterscheiden.

Die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes wird in der letzten Spalte
angefuhrt. Ggf. sind bereits rechtskraftige Bebauungsplane fortzuflihren oder
allenfalls neu zu erlassen.

Zu den AufschlieBungserfordernisse gemafl Wortlaut wird festgehalten:

Zu 1. ,Sicherung der &uBeren Anbindung”: Dies umfasst eine fir den
Verwendungszweck geeignete und rechtlich gesicherte Zufahrt von einer
befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche iS des § 5 (1) Stmk. BauG idgF.
Diese kann auch durch Servitute und zivilrechtlich Vereinbarungen
sichergestellt und nachgewiesen werden. Die Anbindung ist im Regelfall
tber das untergeordnete Netz vorzunehmen.

Zu 2. ,Sicherung der inneren AufschlieBung”: Fir die Erfillung ist die
rechtmafige bauliche Umsetzung bzw. die Herstellung von erforderlichen
Anschlissen an die Ver- und Entsorgungsnetze nachzuweisen.

Zu 3. ,Geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung™: Aus fachlicher Sicht wird generell
gefordert, dass zur  Sicherstellung einer  ordnungsgemafen
Oberflachenentwasserung bei Neuausweisungen von Baulandflachen
groBeren AusmafBes bzw. aufgrund topografischer Gegebenheiten eine
,wasserbautechnische Gesamtbetrachtung” zu erfolgen hat, um die
Problematik der Oberflachenentwasserung nicht auf die nachfolgenden
Bauverfahren zu verschieben.

Bei Festlegungen in mehr oder weniger stark geneigten Hangbereichen mit
ausgewiesenen Hangwasserpfaden entsprechend den Hangwasserkarten It.
GIS Stmk. ist die Hangwasserproblematik im Zuge der Erstellung von
Oberflachenwasserentsorgungskonzepten mit zu betrachten.

Auch fir Flachen, die im Einzugsbereich von Landesstraflen liegen, sind
fachkundige Oberflachenentwasserungskonzepte auszuarbeiten. Dabei ist
zu beachten, dass die Entwasserungsanlagen der Landesstraflen nicht in
Anspruch genommen werden dirfen.

Eine wasserbautechnische Gesamtbetrachtung kann auch eine geeignete
fachliche Aussage sein, dass bzw. wie unter Beriicksichtigung der konkreten
Bodenverhaltnisse im jeweiligen AufschlieBungsgebiet die geordnete
Verbringung der im Gebiet anfallenden Oberflichenwésser (Versickerung
auf Eigengrund, retentierte Ableitung 0.4.) méglich und technisch umsetzbar
ist. Dies betrifft insbesondere kleine AufschlieBungsgebiete, fiir deren
bauliche Entwicklung keine umfangreichen Infrastrukturprojekte erstellt
werden.

Zu 4. ,Umsetzung von Hochwasserschutzmafnahmen™: Art, Lage und Umfang der
erforderlichen Schutzmafinahmen sind ggf. in Abstimmung mit den
zustandigen Dienststellen (BWV oder WLV] zu ermitteln (vgl. auch
Erlauterungen zu Sanierungsgebiete Naturgefahren).
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.Umsetzung von ImmissionsschutzmaBnahmen (Lirm)”“: Larmfreistellung
der wesentlichen Teile des Bauplatzes fiir die beabsichtigte Nutzung im
Sinne der ONORM S 5021 oder einer an deren Stelle tretende
Nachfolgenorm.  Art, Lage und Umfang der erforderlichen
Larmschutzmafinahmen sind auf Grundlage der tatsachlichen Larmsituation
und ggf. auf Grundlage einer larmtechnischen Untersuchung zu ermitteln
(vgl. auch Erlauterungen zu Sanierungsgebiete Immissionen).

.Nachweis der bodenmechanischen Eignung und Standfestigkeit”: Fir die
Erfillung sind die Unbedenklichkeit der Baufiihrung und die geeignete
Ausfiihrung nach dem Stand der Technik zB auf Grundlage eines
geotechnischen Gutachtens nachzuweisen.

.Nachweis des Nichtvorliegens einer unzumutbaren Belastigung durch
Geruch (Tierhaltung)”: Fir die Erfillung sind Art und AusmaB der
Belastigung zB anhand einer Einzelfallprifung nach dem Stand der Technik
(Ausbreitungsmodell] oder durch eine humanmedizinische Beurteilung zu
ermitteln.

Bezliglich Schutzabstande wird auf die einschlagigen Normen und
Richtlinien verwiesen.

Bezliglich Uferstreifen und deren o©kologische Funktion wird auf das
Entwicklungsprogramm zur Sicherung der Siedlungsrédume (SAPRO
Hochwasser) sowie des REPRO-Bestimmungen zu Griinzonen verwiesen.

Bezliglich Grundumlegung wird auf die betreffende Begriffsbestimmung des
§ 2 (1) Z17 Stmk. ROG 2010 und die Pflicht zur Erlassung eines
Bebauungsplanes bei Erfordernis einer Grundumlegung verwiesen.
Neuordnung iS des ggst. AufschlieBungserfordernisses setzt nicht zwingend
eine Grundumlegung voraus.

Durch die Erstellung eines ErschlieBungs- und Strukturkonzeptes soll
sichergestellt werden, dass vor der Bebauung des Gebietes eine
Gesamtbetrachtung durch Planende erfolgt. Die Erstellung eines
Bebauungsplanes ist aufgrund des insgesamt geringen Regelungsbedarfs
und auch hinsichtlich der dafir erforderlichen offentlichen Aufwendungen
nicht zweckmafig.

Auf die Bestimmungen des § 8 (4) Stmk. ROG 2010 wird verwiesen.
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Zu § 7 (3) Sanierungsgebiete (§ 29 (4) Stmk. ROG 2010)

Als Sanierungsgebiete sind jene Uberwiegend bereits bebauten Gebiete festgelegt,
die mangelhaft erschlossen oder gefahrdet sind bzw. sonstige hygienische oder
stadtebauliche Mangel aufweisen.

Die Art des Mangels oder der Gefahrdung und der Zeitpunkt, bis zu welchem die
Sanierung durchzufiihren ist, werden fir jedes Teilgebiet angegeben. Dabei wird
unterschieden, ob die Sanierungsmoglichkeit im Wirkungsbereich der Gemeinde
liegt. Fir die Erteilung von Baubewilligungen in Sanierungsgebieten sind
entsprechende Ubergangslosungen erforderlich, die von der zustindigen Behérde
(Bezirkshauptmannschaft etc.) festzulegen sind.

Zu 1. Sanierungsgebiete Naturgefahren (SG-NG)

Zu a. Hochwasserabflussbereiche

Baulandbereiche, die innerhalb  von Hochwasseriiberflutungsgebieten
HQ30/HQ100 liegen, sind als Sanierungsgebiete Naturgefahren Hochwasser (SG-
NG) festgelegt. Das .Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der
Siedlungsraume” (SAPRO Hochwasser; LGBL. 117/2005) bildet die Grundlage bei
der Handhabung von Baulandfestlegungen in Gebieten mit Hochwasser-
anschlaglinien.

Innerhalb des 30-jghrlichen Hochwasserabflussgebietes [(HQ30) ist fiir die
Errichtung von Bauten und Anlagen eine Bewilligung der Wasserrechtsbehorde
erforderlich (§ 38 WRG 1959 idgF). Zur Feststellung der Abflussgebiete sind im
Bedarfsfall qualifizierte Abflussuntersuchungen erforderlich. Innerhalb des 100-
jahrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ100) sowie in Hochwassergebieten ohne
bekannte Ereignishéhe (HW - Bereiche) hat die Baubehdrde im Bauverfahren die
Baubezirksleitung beizuziehen.

Zu b. Gefahrenzonen WLV

Fir das Gemeindegebiet wurde ein Gefahrenzonenplan erstellt (revidiert) und
ministeriell genehmigt - diese Gefahrenzonen werden im Flachenwidmungsplan
ersichtlich gemacht.

Die Baulandfestlegungen im Bereich der Gefahrenzonen der Wildbach- und
Lawinenverbauung (WLV) erfolgen unter Berlicksichtigung des Leitfadens
.Parameter fiir Ausweisungen (OEK u. FWP) in Gefahrenzonen der Wildbach- und
Lawinenverbauung” (herausgegeben vom Amt der Stmk. Landesregierung
Abteilung 13 Referat Bau- und Raumordnung und von der Wildbach- und
Lawinenverbauung Steiermark im September 2013).

Rote Gefahrenzonen sind grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Im Zuge der
Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes 5.00 wurden daher auch bestehende
Baulandbereiche in Roten Gefahrenzonen als Freiland festgelegt. In die Zone
ragende Bauwerke verbleiben zur Sicherstellung der Verfahrenstauglichkeit
(eindeutige Zuordnung zum Baulandregime) dabei vollstdndig im Bauland.
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Vor der Auflage des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes 5.00 wurde eine
Stellungnahme der WLV eingeholt, ob im Bereich der Gelben Gefahrenzonen bei
unbebauten Grundstiicken im Bauland oder bei geplanten Baulandfestlegungen
die Uberflutungshohe iiber oder unter 40 cm liegt (siehe Anhang). Fir jene
Grundstiicke  bzw. Teilflachen von  Grundstlicken, die bei einem
Bemessungsereignis mehr als 40 cm Uberflutet werden, erfolgt (noch) keine
Baulandfestlegung oder werden entsprechende AufschlieBungserfordernisse
festgelegt. Fur Grundsticke bzw. Teilflachen, die bei einem Bemessungsereignis
mit einer Hohe von nicht mehr als 40 cm Uberflutet werden, wird die jeweilige
Baulandfestlegung als AufschlieBungsgebiet oder Sanierungsgebiet fortgefiihrt.
Die entsprechenden Auflagen werden von der WLV im Zuge der Bebauungsplanung
bzw. im Rahmen von Bauverfahren festgelegt werden.

Jene Baulandbereiche, die innerhalb von Roten oder Gelben
Wildbachgefahrenzonen liegen, werden als Sanierungsgebiet oder als
AufschlieBungsgebiet festgelegt. Innerhalb von Gefahrenzonen hat die Baubehorde
im  Bauverfahren den Forsttechnischen Dienst fir Wildbach- und
Lawinenverbauung bei zu ziehen. SchutzmafBnahmen sind jeweils im Einzelfall
vorzuschreiben. Dazu werden nachstehend Hinweise angefihrt.

Zweck der Gefahrenzonenplanung

- Zweck der Ausarbeitung eines Gefahrenzonenplanes ist die flachenhafte
Feststellung des Gefdhrdungsgrades von Ortlichkeiten infolge der Bedrohung
durch Wildbache und Lawinen.

- Der Gefahrenzonenplan bildet eine wesentliche Grundlage fir die
Raumplanung, hauptsachlich hinsichtlich der Steuerung der
Siedlungstatigkeit. Insbesondere gilt dies fir die Erstellung der
Flachenwidmungsplane.

- Die Vornahme geeigneter Verbauungs- bzw. Schutzmaf3nahmen kann eine
Anderung in Hinblick auf den Gefahrdungsgrad einzelner Ortlichkeiten sowie in
der Folge auch die Ricknahme der Gefahrenzonenabgrenzung in diesen
Bereichen nach sich ziehen.

Rote Gefahrenzone

Die .Rote Gefahrenzone” umfasst jene Flachen, die durch Wildb&che oder Lawinen
derart gefahrdet sind, dass ihre standige Benutzung fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke wegen der voraussichtlichen Schadenswirkungen des
Bemessungsereignisses nicht oder nur mit unverhaltnismaBig hohem Aufwand
moglich ist. Bei ortsiiblicher Bauweise ist mit der Zerstorung von Gebauden oder
Gebaudeteilen zu rechnen. Auch innerhalb der Geb&dude besteht fiir Personen
Lebensgefahr. Dieser Zone werden auch jene Flachen zugerechnet, auf denen
durch kleinere, jedoch haufig wiederkehrende Ereignisse eine Gefahrdung eintritt.
Gemall dem o.a. Leitfaden ist eine Bauplatzeignung nicht gegeben.

Hinweis fir die Baubehodrde: In dieser Zone wird von der Errichtung von Objekten,
die dem Aufenthalt von Menschen oder Tieren dienen, dringend abgeraten. Bei
allen anderen baulichen Herstellungen ist ein Gutachten der Wildbach- und
Lawinenverbauung einzuholen.
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Gelbe Gefahrenzone

Die .Gelbe Gefahrenzone” umfasst alle Ubrigen durch Wildbache oder Lawinen
gefahrdeten Flachen, deren standige Benitzung fir Siedlungs- oder
Verkehrszwecke infolge dieser Gefahrdung beeintrachtigt sind. Es herrscht hier
Gefahr unterschiedlichen Ausmafes. Die Beschadigung von Objekten ist maglich,
jedoch sind Gebaude-zerstérungen nicht zu erwarten, wenn bestimmte Auflagen
erfullt werden. Gefahr fiur Personen ist in derart gesicherten Gebaduden
unwahrscheinlich, auBerhalb der Gebaude aber in unterschiedlichem Ausmaf}
gegeben.

Hinweis fir die Baubehdrde: Grundsétzlich sind Fliachen in der ,Gelben Zone”
wegen ihrer unterschiedlichen Gefahrdung durch Wildbache und Lawinen, die von
Beschddigungsgefahr fir Gebdude und Lebensgefahr auf den Verkehrswegen bis
zur blofRen Beldstigung z. B. durch Uber-flutung geringen Ausmal3es reichen kann,
zur Bebauung nicht oder minder geeignet. Da aber andererseits in einzelnen
Bereichen ein Schutz von Objekten sinnvoll moglich ist, waren folgende Punkte bei
der Durchfihrung baurechtlicher oder raumplanerischer Verfahren zu beachten:

Bereits besiedeltes Gebiet:

-~ Hier ist es erforderlich, einen Amtssachverstindigen der Wildbach- und
Lawinenverbauung anzufordern, der die nach den ortlichen Gegebenheiten
notwendigen Bauauflagen vorschreibt.

- Im Interesse des Bauwerbers wird empfohlen, schon vor der
Bauplanerstellung ~ das  Einvernehmen  mit  der  Wildbach-  und
Lawinenverbauung herzustellen.

Nicht besiedeltes Gebiet:

-~ Hier ist vor der Festlegung als Bauland bzw. bei bereits durchgefihrter
Festlegung vor der generellen Bebauungsplanung das Einvernehmen mit der
Wildbach- und Lawinenverbauung herzustellen.

-~ Dadurch soll die Bebauung in im Allgemeinen weniger gefdhrdete Bereiche
der ,Gelben Zone” gelenkt werden, um Leben und Gut der Bauwerber zu
schiitzen wund der offentlichen Hand vermeidbare Aufwendungen im
Zusammenhang mit kinftigen Schutzbauten zu ersparen.

Objekte und Anlagen mit der Moéglichkeit von Menschenansammlungen in
Gefahrenzeiten dirfen keinesfalls, wenn sie nicht kurzfristig raum- und sperrbar
sind, in jenem Bereich der ..Gelben Zone “ liegen, wo Menschenleben aullerhalb von
Gebduden gefdhrdet sind. Zu solchen Objekten und Anlagen gehdren u.a. Schulen,
Seilbahnstrecken, Veranstaltungszentren, Camping- und Sportplatze.

Bei  Fldchenwidmungs- und Bauverfahren konnen folgende Auflagen
vorgeschrieben werden: Offnungsfreies Herausheben der Objekte je nach ortlicher
Gelandelage (ber das umliegende Gelande, hochgezogene Kellerschachte,
Eingdnge erhdoht und an ungefdhrdeten Gebaudeseiten, Ausfihrung von verdeckten
Steinberollungen entlang der Fundamente (bei Anndherung an Rote Zone).
Vornahme von Schiittungen oder abflussbehindernden Einfriedungen erst nach
ortlichem Gutachten der WLV etc. Im Zuge der Erstellung von Bebauungspldnen ist
bereits die WLV beizuziehen (Freihalten von Abflussrdumen, Festlegung der
Bebauungsdichte etc.).
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Blauer Vorbehaltsbereich

Die ,,Blauen Vorbehaltsbereiche” sind jene Bereiche, die fir die Durchfihrung von
technischen und forstlich-biologischen Mafinahmen der Dienststellen sowie fur die
Aufrechterhaltung der Funktionen dieser Mallnahmen bendtigt werden oder zur
Sicherung einer Schutzfunktion oder eines Verbauungserfolges in einer
besonderen Art zu bewirtschaften bzw. zu erhalten sind. Gemaf3 dem o.a. Leitfaden
ist eine Bauplatzeignung nicht gegeben.

Hinweis fir die Baubehérde: Die ,,Blauen Vorbehaltsbereiche “ sind von Bebauung
und Sondernutzungen im Freiland, die das Schadenspotenzial erhohen und

Abflusshindernisse darstellen, freizuhalten.

Violetter Hinweisbereich

Die ,Violetten Hinweisbereiche” sind jene Bereiche, deren Schutzfunktion von der
Erhaltung der Beschaffenheit des Bodens oder Gelandes abhangt. Gemall dem o.a.
Leitfaden ist eine Bauplatzeignung nicht gegeben.

Hinweis fir die Baubehorde: Sémtliche Eingriffe, die die Beschaffenheit des
Bodens oder Gelandes verandern, sind zu unterbinden.

Brauner Hinweisbereich

Die ..Braunen Hinweisbereiche” sind jene Bereiche, hinsichtlich derer anlasslich
von Erhebungen festgestellt wurde, dass sie vermutlich anderen, als von
Wildbachen und Lawinen hervorgerufenen Naturgefahren, wie Steinschlag oder
nicht im Zusammenhang mit Wildbachen oder Lawinen stehenden Rutschungen
und Uberflutungen ausgesetzt sind.

Hinweis fir die Baubehdérde: Im Falle einer Bebauung dieser Fldchen ist ein
Gutachten etwa eines Geologen, Bodenmechanikers oder anderer zustindiger

Stellen einzuholen.

Raumrelevanter Bereich

Innerhalb dieser Begrenzung wurden die Gefahrenzonen erhoben und
eingezeichnet. AuBerhalb des raumrelevanten Gebietes wird keine Aussage lber
die Art und den Grad einer Gefahrdung gemacht. Sollte in Zukunft beabsichtigt
sein, auBerhalb des ,Raumrelevanten Bereiches” Grundstiicke fiir Bauzwecke zu
widmen oder einzelne Objekte zu errichten, misste vorerst eine diesbeziigliche
Erganzung bzw. Erweiterung des bestehenden Gefahrenzonenplanes oder aber ein
Gutachten der zustandigen Dienststelle der Wildbach- und Lawinenverbauung zum
Gegenstand, durch die Gemeinde beantragt werden.

Es wird empfohlen, die gewdsserbetreuenden Dienststellen bereits im Zuge der
Planung beratend beizuziehen.
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Zu 2. Sanierungsgebiete Immissionen (SG-IM)

Zu a. Straflenldarm

Die Bekanntgabe der zugrunde gelegten Daten erfolgte von Seiten der Stmk.
Landesregierung Abteilung 16, Referat Gesamtverkehrsplanung (GIS Stmk.
Beobachtungsjahr 2019).

Auf Grundlage dieser Daten wurde eine softwaregestitzte Berechnung nach
CNOSSOS bei freier Schallausbreitung durchgefiihrt. Die Berechnung erfolgt
mittels der Software IMMI 2021 [516]: Programm zur Schallimmissionsprognose
der Fa. Wolfel Engineering GmbH + Co. KG. (siehe Anhang].

Modelltechnisch  wurde ein  3-dimensionales Berechnungsmodell des
Planungsgebietes auf Basis der DKM erstellt. Der Bodenfaktor G (G = 0 fir
schallharte Béden, G = 1 flr weiche, porédse, somit schallabsorbierende Bdden)
wurde gemeindeweit generell mit 0,8 festgelegt. In der Prognoserechnung wurden
die Topografie, die Bebauung und der Bewuchs nicht berticksichtigt.

Da die Durchfiihrung von Larmmessungen auf eigene Kosten derzeit nicht
finanzierbar ist, sind grundsatzlich die Ergebnisse dieser naherungsweisen
Berechnung heranzuziehen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit
Larmmessungen und darauf aufbauenden Berechnungsergebnissen die
Fehlerquote [(Abweichung Berechnung - Ist-Zustand] betrachtlich verringert
werden kann.

Aufgrund der durchgefiihrten naherungsweisen Berechnungen anhand der im
Zuge der raumlichen Bestandsaufnahme ermittelten Geschwindigkeits-
beschrankung von 50 km/h im Ortsgebiet liegen entlang der Landesstrafe
geringfligige Larmbelastungen aufgrund des StrafBenverkehrs vor, die die
Festlegung von Sanierungsgebieten fiir Gebiete des Wohnbaulandes erfordern.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und der bestehenden Bebauung kann
die Larmbelastung entlang der Landesstraflen in Teilbereichen wesentlich
geringer sein. Dies betrifft vor allem dicht bebaute Bereiche, wo die Abschirmung
durch die bestehende Bebauung sehr differenziert zu bewerten ist. Hier sind die
naherungsweise Berechnung und die Ersichtlichmachung entsprechender
Sanierungsgebiete nicht zielfihrend.

Die zuldssigen Planungsrichtwerte bzw. Immissionsgrenzwerte fir den A-
bewerteten energiedquivalenten Dauerschallpegel Laeq sind in der ONORM S 5021:
2017-08 “Schalltechnische Grundlagen fiir die ortliche und Uberdértliche
Raumplanung und Raumordnung”, fir die allgemeine Baugebietskategorien
getrennt nach dem 13-stiindigen Tageszeitraum von 06:00-19:00 Uhr, dem
dreistindigen Abendzeitraum vom 19:00 bis 22:00 Uhr und dem 8-stiindigen
Nachtzeitraum von 22:00 - 6:00 Uhr festgelegt. Eine konkrete Zuordnung fir die
Baugebietskategorien nach dem Stmk. ROG 2010 erfolgt in der OAL-Richtlinie 36
Blatt 1. Diesbeziliglich ist das jeweilige Widmungsmal3 der benachbarten
Grundsticke zu beachten.

Flachenbezogener
Baulandkategorie nach ONORM S5021: Schallleistungspegel
LAeq [dB]
Kat |Standplatz Tag | Abend | Nacht
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2 Wohngebiet in Vororten, Wochenendhausgebiet, 50 45 40
landliches Wohngebiet
3 Stadtisches Wohngebiet, Gebiet fir Bauten land- 55 50 45
und forstwirtschaftlicher Betriebe mit Wohnungen
4 Kerngebiet (Biros, Geschéfte, Handel, 60 55 50
Verwaltungsgebaude ohne wesentlicher storender
Schallemission, Wohnungen, Krankenh3user),
Gebiet fir Betriebe ohne Schallemission

5 Gebiet fur Betriebe mit gewerblichen und 65 60 55
industriellen Gutererzeugungs- und
Dienstleistungsstatten

Vorschlag fiir den Planungsrichtwert gemaB OAL-Richtlinie 36 Blatt 1 2007

Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 Laeq-T(dB) Laec—NI(dB)
Reines Wohngebiet 50 40
Allgemeines Wohngebiet 55 45
Dorfgebiet 55 45
Kerngebiet 60 50
Gewerbegebiet 65 55

Grenzwerte sind erforderlichenfalls fir den hochstzulassigen A-bewerteten
Schallleistungspegel festzulegen, je nach Grolle des Gebiets und seiner Lage zur
Nachbarschaft

Zu b. Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung

Rechtsgrundlage und Methodik

Mit der Stmk. Raumordnungs- und Baugesetznovelle 2022 (LGBL. 45/2022) wurden
neue Rechtsgrundlagen fur die Ersichtlichmachung von Tierhaltungsbetrieben und
Emissionsgrenzen geschaffen. Zukinftig sind im Flachenwidmungsplan gemaf §
27 (2) Stmk. ROG 2010 in Gebieten mit Tierhaltungsbetrieben Geruchszonen
ersichtlich zu machen, in denen die Haufigkeit von Jahresgeruchsstunden bei
Geriichen aus der Gefligelhaltung das Ausmaf3 von 15 %, aus der Schweinehaltung
das Ausmafl von 25 % sowie aus der Rinderhaltung das Ausmal} von 40 %
Uberschreitet. Mischgeriiche sind bei der Geruchszonendarstellung zu
beriicksichtigen. Uberdies sind in einem Deckplan die Jahresgeruchsstunden in 10
%-Schritten beginnend mit 5 % darzustellen.

Die dafur erforderliche Verordnung uber die Methodik zur Ermittlung der
Geruchszonen auf Basis einer Ausbreitungsberechnung fiir Jahresgeruchsstunden
wurde seitens der Landesregierung zum Zeitpunkt der Entwurfsauflage des FWP
5.00 noch nicht erlassen. GemaB der Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBL. Nr.
45/2022 werden im anhangigen Verfahren zur Revision daher die Bestimmungen
des § 27 Stmk. ROG 2010 in der Fassung bis zum Inkrafttreten der Novelle
angewendet, da der Beschluss uber die Auflage vor dem 30.09.2022 gefasst wurde.

Die Berechnung des Belastigungsbereiches und des Geruchsschwellenabstandes
zu Stallgebaduden erfolgte daher mittels der fir die Raumplanung mafigeblichen
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.Vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung
von Stallungen” (VRL), herausgegeben vom ehem. Bundesministerium fir Umwelt.

Durch grofere landwirtschaftliche Betriebe kann es lokal und zu gewissen
Witterungsverhaltnissen zu Belastigungen durch die Tierhaltung und durch die
Ausbringung von Mist, Giille oder Jauche kommen. Die tierhaltenden Betriebe im
und im Nahebereich von Bauland wurden daher genauer untersucht, um Konflikte
zwischen den bestehenden Betrieben und moglicher Wohnbebauung bzw.
Einschrankungen fir die Landwirtschaft zu vermeiden. Dazu wurden einzuhaltende
Schutzabstande errechnet und der Abstand zu angrenzenden Wohngebieten
gepruft.

Berechnung des Geruchschwellenabstandes und des Belastigungsbereiches

Eine Abschatzung der Geruchsbelastigung durch landwirtschaftliche Betriebe
kann durch die naherungsweise Berechnung der Geruchszahl und in Folge durch
Ermittlung des Geruchsschwellenabstandes und des Belastigungsbereiches
getroffen werden. Fir jede Tierart wird der Geruchsfaktor zuerst einzeln
berechnet und dann fir den Stall summiert.

Die Berechnung des Geruchsschwellenabstandes erfolgt grundsatzlich unter
Bericksichtigung des  meteorologischen  Faktors  fM=1,0 und des
Raumordnungsfaktors fR=1,0. Der Belastigungsbereich entspricht dem halben
Geruchsschwellenabstand.

Landtechnischer

Geruchszahl Geruchsschwellenabstand
Faktor
fr=fosfesfr g:;g fraxfn S =25 x fu x fr x VG
Z Anzahl der Tiere
fr Tierspezifischer Faktor
fu Meteorologischer Faktor =1
b Raumordnungsfaktor = 1

Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl ab G = 20

In der zeichnerischen Darstellung des Flachenwidmungsplan sind gemaB § 27 (1)
Stmk. ROG 2010 (Rechtslage vor der Novelle LGBL. 45/2022) nur die
Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche von Tierhaltungsbetrieben
ab einer GroBe der Geruchszahlt G = 20 ausgewiesen. Die
Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche der weiteren Tierhaltungs-
betriebe mit einer Geruchszahl von G < 20 (in der zeichnerischen Darstellung nur
symbolisch ersichtlich gemacht) sind auch der Plandarstellung der raumlichen
Bestandsaufnahme zum Flachenwidmungsplan 5.00 zu entnehmen.

Fir die vollstandige Berechnung der Geruchszahl, des Geruchsschwellen-
abstandes und des Belastigungsbereich aller tierhaltenden Betriebe im
Gemeindegebiet siehe Anhang. GemaR dieser Berechnung gibt es derzeit zumeist
geringfigige Beeintrachtigungen von Wohngebieten durch landwirtschaftliche
Betriebe.
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Im Gemeindegebiet bestehen zudem nachstehende Tierhaltungsbetriebe (Stalle)
mit einer Geruchszahl G > 20:

Nr. Betreiber Gst. KG G Gsch Bb

: Stattegg-
V04 Grein 976/5 St Veit ob Graz 20,00 M2m | 56 m
S12 Gruber 561 Stattegg 60,00 | 194m | 97m
S13 Gruber 565 Stattegg 20,00 | 112m | 5 m

Nr.  Fortlaufende Nummer (t.
G Geruchszahl

Gsch Geruchsschwellenabstand
Bb  Beldstigungsbereich

Als Grundlage fiir die Berechnung der Geruchszahlen bzw. des Belastigungs-
bereiches und des Geruchsschwellenabstandes diente der bewilligte Tierbestand
bzw. der als bewilligt anzusehende Bestand nach Angabe der Landwirte (Abfrage
im Zuge der Revision). Der tatsachliche Tierbestand kann geringer sein.

Fir Tierhaltungsbetriebe, von denen aufgrund ihrer Entfernung zu Siedlungs- und
Freiraumentwicklungsbereichen keine Emissionsbelastungen auf Wohnbau-
entwicklungen zu erwarten sind, werden gemafl § 22 (6) Stmk. ROG 2010 keine
Geruchsschwellenabstande im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht.
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Zu § 8 Baugebiete und Bebauungsdichten (§§ 30 (1) u. 30 (4) Stmk.
ROG 2010)

Baugebiete

- Als Reine Wohngebiete sind jene Bereiche festgelegt, in denen ausschliefilich
Wohnfunktion besteht und dies auch im Sinne der Gemeindeentwicklung ist.

- Als Allgemeine Wohngebiete sind jene Bereiche festgelegt, in denen die
Wohnfunktion dominiert und dies auch im Sinne der Gemeindeentwicklung ist.

Allgemeine Wohngebiete sind Flachen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die u.a. keine dem
Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Beladstigungen der
Bewohnerschaft verursachen. Die Judikatur zu diesem Thema fihrt an, dass
bei der Beurteilung des Wohncharakters die konkrete engere raumliche
Umgebung zu beriicksichtigen ist.

- Als Kerngebiete werden auf Grundlage der Bestandsaufnahme sowie zur
Sicherung der bestehenden Nutzungsvielfalt zentral gelegene und mit
offentliche bzw. allgemein nutzbaren Einrichtungen ausgestattete Bereiche
innerhalb der Zentrumszone gemaB OEK 5.00 festgelegt.

- Als Dorfgebiete werden Bereiche mit dominierender Landwirtschaft festgelegt,
wie auch jene Bereiche, in der die Erhaltung der Landwirtschaft als
Zielsetzung Uber der Entwicklung der Wohnfunktion steht.

- Gewerbegebiete werden erstmalig und in enger Abgrenzung zur Ermdglichung
von Betriebsansiedelungen im Zuge der Entwicklung eines Gewerbestandortes
festgelegt.

Bebauungsdichten

Die Bebauungsdichten werden entsprechend den Bestimmungen der
Bebauungsdichteverordnung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter und den
Entwicklungszielen der Gemeinde durch Fortfihrung des Rechtsbestandes und auf
Grundlage der Bestandsaufnahme festgelegt.

Festgelegte Bebauungsdichten konnen grundsatzlich gemaB §§ 3 und 4 der
Bebauungsdichte-verordnung 1993 (u.a. nach Einholung eines Gutachtens eines
Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumordnung] lber- bzw. unterschritten
werden.

Aufgrund von Baulandrickwidmungen in gefahrdeten Bereichen und der damit
einhergehenden Verringerung der Bauplatzflache kann es stellenweise zu
Uberschreitungen  der  maximal  zulédssigen Bebauungsdichte  durch
Bestandsgebdaude kommen. Diese lassen sich durch die gebietsweise Festlegung
der Bebauungsdichte nicht regulieren. Eine Uberschreitung der Bebauungsdichte
ist unter den o.a. Voraussetzungen grundsatzlich maglich.
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Zu § 9 Verkehrsflachen (§ 32 Stmk. ROG 2010)

Als Verkehrsflachen sind offentliche und private Flachen festgelegt, die fir die
Abwicklung des flieBenden und/oder ruhenden Verkehrs sowie fir die
AufschlieBung des Baulandes und des Freilandes genutzt werden. Sie werden auf
Grundlage des Katasters und der Ergebnissen der Bestandsaufnahme (Angaben
der Gemeinde, landliches Wegenetz] im Flachenwidmungsplan festgelegt.
GroBflachige Parkplatze werden als Verkehrsflachen festgelegt.

Auf Verkehrsflachen ist gemafl Stmk. ROG 2010 idgF auch die Errichtung von
baulichen Anlagen (Einrichtungen) zulassig, die der Erhaltung, dem Betrieb und
dem Schutz der Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen sowie der Versorgung
der Verkehrsteilnehmer dienen.
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Zu § 10 Freiland (§ 33 Stmk. ROG 2010)

Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Sofern auf Freilandflachen keine baulichen Nutzungen aufBlerhalb der Land-
und/oder Forstwirtschaft zulassig sind und diese Flachen kein Odland darstellen,
dienen diese Flachen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung.

Die Waldfléchen wurden auf Grundlage des Katasters (GIS Stmk.) ersichtlich
gemacht. Sollte sich im Zuge konkreter Planungen ergeben, dass Waldflachen
betroffen sind, so sind diese Falle im Detail mit der Bezirksforstinspektion
abzustimmen.

Sondernutzungen im Freiland

Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb von als Sondernutzung
festgelegten Flachen ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen
einzuholen (§ 33 (7) Z.4 iVm § 33 (5) Z.1 und § 33 (3) Z.1 Stmk. ROG 2010).

Fir das Kriterium der Kleinraumigkeit einer Flache gilt grundsatzlich ein
Schwellenwert von 3.000 m?2. Auch gemafl der Planzeichenverordnung 2016,
(Anhang 1 Z.9 lit.a) ist bei Sondernutzungen mit einem FlachenausmaB von tber
3.000 m? im Entwicklungsplan die Festlegung einer entsprechenden Eignungszone
erforderlich, ggf. auch in Uberlagerung eines baulichen Entwicklungsbereiches.

Baufiihrungen in gefdhrdeten Bereichen

Fir Baufihrungen im Freiland gilt gemaf § 4 des ,Programms zur hochwasser-
sicheren Entwicklung der Siedlungsraume” (,SAPRO Hochwasser™; 2005):

(1) Folgende Bereiche sind von [...] solchen Sondernutzungen im Freiland geman
§ 25 (2) des Stmk ROG 1974 (§ 33 (3) ROG 2010), die das Schadenspotenzial
erhohen und Abflusshindernisse darstellen, freizuhalten:

1. Hochwasserabflussgebiete des HQ100,

2. Rote Gefahrenzonen der nach den forstrechtlichen Bestimmungen
erlassenen Gefahrenzonenplane,

3. Flachen, die sich fir Hochwasserschutzmaf3nahmen besonders eignen und
blaue Vorbehaltsbereiche der nach den forstrechtlichen Bestimmungen
erlassenen Gefahrenzonenplane

4. Uferstreifen entlang natirlich flieBender Gewasser von mindestens 10 m
gemessen ab der Boschungsoberkante (im funktional begriindeten
Einzelfall auch dariber hinaus).

(2) Abweichend von Abs. 1 Z1 sind Zubauten gemaB § 25 (3) Z.1 lit. b ROG 1974

sowie Ausweisungen gemafl der folgenden Tabelle im Hochwasser-
abflussgebiet des HQ100 zulassig:
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in Abflussgebieton des HQ 100 zulissige Ausweisungen

Wassarwirtichaftliche
Vorraussetzungen

Raumardnerische Vorrausselzungen

(3] Abweichend von Z.4 kénnen fir BauliickenschlieBungen geringen Ausmafles
Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funktion des jeweiligen
Uferstreifens zu beriicksichtigen.

Fir sonstige Baufiihrungen in gefahrdeten Gebieten gelten folgende Bedingungen:

- Innerhalb des 30-jihrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ30) ist fir die
Errichtung von  Bauten und Anlagen eine  Bewilligung der
Wasserrechtsbehdrde erforderlich (§ 38 WRG 1959 idgF). Zur Feststellung der
Abflussgebiete sind im Bedarfsfall qualifizierte Abflussuntersuchungen
notwendig.

- Innerhalb des 100-jghrlichen Hochwasserabflussgebietes (HQ100] wie auch in
hochwassergefahrdeten Gebieten ohne bekannte Ereignishohe (HW-Bereiche)
hat die Baubehdrde im Bauverfahren einen wasserbautechnischen
Sachverstandigen bzw. die Baubezirksleitung beizuziehen.

- Es wird empfohlen, die gewasserbetreuenden Dienststellen bereits im Zuge
der Planung beratend bei zu ziehen. SchutzmaBnahmen sind jeweils im
Einzelfall vorzuschreiben.

Auffiillungsgebiete im Freiland

Im Flachenwidmungsplan 5.00 werden die rechtskraftigen Aufflillungsgebiete
(Sondernutzungen im Freiland - Afg), die teilweise bereits in der Stammfassung
des FWP 4.00 festgelegt waren und teilweise in zwischenzeitlichen Anderungen
danach  festgelegt  wurden, inkl. der textlichen und planlichen
Bebauungsgrundlagen fortgefiihrt und neu verordnet.
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Zu § 11 MaBinahmen zur aktiven Bodenpolitik (§ 34 StROG 2010)

Anlasslich der Revision des Flachenwidmungsplanes hat die Gemeinde fir
unbebaute Grundstiicke eines Grundeigentimers mit einer zusammenhangenden
Flache von mindestens 1.000 m? in den Baugebieten Reines Wohngebiet,
Allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet und Dorfgebiet bzw. bei Zutreffen auch in
Kur-, Erholungs- und Zweitwohnsitzgebieten (nur vollwertiges Bauland oder
AufschlieBungsgebiet) privatwirtschaftliche MaBnahmen gemaB § 35 zu treffen
oder Bebauungsfristen gemaf} § 36 festzulegen.

Optional konnen fir unbebaute Grundstiicke in Gewerbegebieten bzw. bei
Zutreffen auch in Industriegebieten Mafinahmen gesetzt werden - in Stattegg wird
von dieser Moglichkeit nicht Gebrauch gemacht, da im FWP 5.00 erstmals
kleinraumig Gewerbegebiet festgelegt wird und dieses in Abstimmung mit dem
Grundeigentimer geordnet entwickelt werden soll.

Grundstiucke in der Verfligbarkeit von Gemeinden und gemeinnitzigen
Wohnbautradgern sind von der Mobilisierungs-Verpflichtung ausgenommen (zB
AufschlieBungsgebiete Nr. 4 und 7 am sidlichen und nérdlichen Rand des
Dorfzentrums, die im Eigentum der Gemeinde stehen).

Prinzipiell strebt die Gemeinde an, die Baulandmobilisierung weitestgehend tber
die gesetzlich neu geregelten Bebauungsfristen mit nun finfjahrigem Fristenlauf
und der Konsequenz einer Raumordnungsabgabe zu regeln. Diese werden fiir jene
unbebauten Grundstiicke getroffen, die einen Eigentimer bzw. eine Eigentimerin
und ein Ausmafl von mehr als 1.000 m? aufweisen und fur die wahrend der
Auflagefrist keine privatwirtschaftliche Vereinbarung abgeschlossen wird.

Betroffene Grundeigentiimer werden wahrend der &ffentlichen Auflage zu einem
Informationsabend in die Gemeinde eingeladen, um sie Uber das gesetzliche
Erfordernis und die Moglichkeiten beziglich der MafBnahmen zur aktiven
Bodenpolitik zu informieren.

Zu Bebauungsfristen des Rechtsbestandes

Die Bebauungsfristen des FWP 4.00, die auf Grundlage der Bestimmungen des
StROG 1974 festgelegt wurden, wurden Uberprift. Teilweise sind fir befristete
Gebiete zudem noch Bebauungsplanungen erforderlich, weshalb der Fristenlauf
noch nicht begonnen hat. Teilweise sind Fristenldaufe noch offen.

Aufgrund einer fehlenden Ubergangsbestimmung miissen vormals festgelegte
Bebauungsfristen durch das Inkrafttreten des Stmk. ROG 2010 grundsatzlich neu
festgelegt werden. Da also wesentlich gednderte rechtliche Rahmenbedingungen
bestehen, ist hinsichtlich der Bestandsfestlegungen ein maglichst ausgleichendes
Vorgehen geboten.

Bei fruchtlosem Fristablauf wurden Grundeigentimer:innen gemaf den Vorgaben
des Stmk. ROG 2010 schriftlich befragt.

Eine Umwandlung von Bebauungsfristen in privatwirtschaftliche Vereinbarungen
im Zuge der Revision zum FWP 5.00 wird insbesondere dann in Erwagung gezogen,
wenn Eigenbedarf oder VerduBerungsinteresse gegeben und eine zeitnahe
Konsumation des Baulandes beabsichtigt ist oder wenn es sich um
zusammengehorige, bebaute Liegenschaften auf mehreren Grundstiicken handelt.
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Zu § 12 Bebauungsplanzonierung (§§ 40 u. 41 Stmk. ROG 2010)

Fir den Bereich des Dorfzentrums Stattegg soll durch eine grof3flachige
Bebauungsplanung insbesondere sichergestellt werden, dass fiir den Gemeinderat
eine Regelungs- und Gestaltungsmaoglichkeit bei Strukturanderungen besteht.

Definierte Ausnahmen auf Grundlage des § 26 (4) Stmk. ROG 2010 werden fir
dieses grof3flachige Bebauungsplangebiet B500 gleichzeitig so festgelegt, dass
gebietstypische Objekte (in der Regel kleinstrukturierte Wohnbebauung bzw.
wohnzugehorige Objekte wie Garagen udgl), die sich in das Bestandsgefiige
eingliedern und daher frei von erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Ortsgestalt sind, bereits vor einer rechtswirksamen Bebauungsplanung auf Basis
eines Gutachtens eines Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung
bewilligt und errichtet werden kdonnen.

Bebauungsplane sind weiters insbesondere fir grofflachige unbebaute
AufschlieBungsgebiete, sowie fiir Gebiete, in welchen es zu Veranderungen
innerhalb der vorhandenen Bebauung kommt, zu erstellen und fortzufiihren.
Generell sollen eine wirtschaftliche und infrastrukturell sinnvolle Nutzung und
eine abgeschlossene Entwicklung des Baulandes erreicht sowie die Freiflachen
(zB Bepflanzung von Parkplatzen) und die baulichen Anlagen qualitatvoll gestaltet
werden.

Die speziellen Zielsetzungen der jeweiligen Bebauungspléane sind in der
Verordnung naher definiert. Die fir eine Bebauungsplanung vorgesehenen Flachen
sind im Bebauungsplanzonierungsplan abgegrenzt.

Rechtskriftige Bebauungspléne (s. a. Bebauungsplanzonierungsplan)

Nr. Bezeichnung und Fassung GR-Beschluss

KG 62282 Stattegg

02.05.1988 (Urfassung)
B01.1-02r | Kalkleiten idF der 2. Anderung 08.07.1997 (1. Anderung)
26.09.2013 (2. Anderung)
10.03.1994 (Urfassung])
B02.1-02a | Allmer idF der 2. Anderung 26.11.1996 (1. Anderung)
14.06.2018 (2. Anderung])
18.05.2010 (Urfassung])
13.06.2013 (1. Anderung])

B04.1-00r Matzenauer 15.12.2011
B05.1-00r Waldweg 26.05.2014

B03.1-01r Lasser idF der 1. Anderung

KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Stattegg

B06.1-00r Eichberg 1 27.11.2002
B07.1-00r Eichberg 2 April 2004
B08.1-00r Eichberg 3 20.09.2018
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B09.1-00r Tanschek Dezember 2004

B10.1-00r Krail April 2004

23.06.2016 (Urfassung)
22.03.2018 (1. Anderung)

B12.1-00r Eichberg 4 13.06.2019

B11.1-01r Krail 2 idF der 1. Anderung

Zu dem im Zonierungsplan des FWP 4.00 als Bestand ausgewiesenen
Bebauungsplanung .B3.r" fir den ehem. .Baulandbereich der Marienbriider”
(Wohnsiedlung Am  Storchengrund, Brunnenweg und Marienweg) wird
festgehalten, dass bereits in der Sitzung des Gemeinderates vom 04.09.1997 ein
Beschluss erfolgte, die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes
aufzuheben. Diese Verordnung wurde vom Amt der Stmk. Landesregierung positiv
geprift. Die Wohnbebauung erfolgte gemafl dem Siegerprojekt eines
Gutachterverfahrens im Jahr 1997, das von Arch. DI Franz Eitzinger verfasst
wurde. Da jedoch keine rk. Bebauungsplanung vorliegt und auch kein Erfordernis
zur Erstellung besteht, erfolgt im Zonierungsplan des FWP 5.00 keine Ausweisung.

Zur Anderung der Bebauungsplanzonierung

In den Raumlichen Leitbildern des OEK 5.00 fiir das gesamte Gemeindegebiet
sowie das Dorfzentrum Stattegg ist u.a. jeweils auch festgelegt, dass fir neue
MaBnahmen Abweichungen von den Grundsatzen zur Bebauungsweise, zum
ErschlieBungssystem und zur Freiraumgestaltung auf Grundlage einer
Einzelfallprifung in Bebauungsplanen geregelt werden konnen.

Zur Aufhebung von Bebauungsrichtlinien

Die vom Gemeinderat im Jahr 2009 auf rechtlicher Grundlage des StROG 1974 und
als Teil des Flachenwidmungsplanes 4.00 beschlossenen ,generellen
Bebauungsrichtlinien” gemaf § 2 der Zonierung des Baulandes 7ir jene Gebiete,
die im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als Bauland der Kategorien Reines
Wohngebiet (WR), Allgemeines Wohngebiet (WA), Dorfgebiet [DO), Kerngebiet (KG/
ausgewiesen sind, werden aufgehoben. Bebauungsrichtlinien sind im Stmk. ROG
2010 nicht mehr vorgesehen (alte Bebauungsrichtlinien gemaB StROG 1974
.bleiben unberihrt”) und werden verfahrenstechnisch nicht geregelt.

Es wurde eine Prifung unternommen, durch welche Instrumente der ortlichen
Planung die zweckmaBigen Inhalte dieser Bestimmungen (ggf. in angepasster und
konkretisierter Weise) fortgefiihrt werden kénnen. Die geordnete Entwicklung und
Gestaltung des Gemeindegebietes wird daher zukiinftig durch die Bestimmungen
des Raumlichen Leitbildes zum OEK 5.00 sowie die Festlegungen der
Bebauungsplanzonierung zum FWP 5.00 sichergestellt.
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(4) Anderungen der Baugebietsfestlegungen

Die Unterscheidung nach Baugebieten beruht auf folgenden Kriterien:

- Die aus der Bestandsaufnahme ersichtliche, gegebene Nutzung bebauter
Gebiete und ihre bisherige Festlegung im Flachenwidmungsplan 4.00 idgF.

- Die  Entwicklungsmoglichkeiten = des  Baulandes aus  geadnderten
Rahmenbedingungen (Zentralitat, ErschlieBung, Gefahrdungen, Umwelt etc.)
insbesondere aufgrund des Entwicklungsplanes und der infrastrukturellen
Situation nach dem Stand der Technik.

- Anderungen wurden auch aufgrund von Planungsinteressen, Stellungnahmen,
Einwendungen und auf Betreiben der Gemeinde vorgenommen.

Im Folgenden sind simtliche Anderungen der Nutzungskategorien gegeniiber dem
Flachenwidmungsplan 4.00 in der Fassung aller in Rechtswirksamkeit
erwachsenen Anderungen erliutert.

Die Auflistung erfolgt nach Katastralgemeinden geordnet.
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Gst.
(tlw. TfL.)

Festlegung

Nr. alt

Festlegung neu
/ Dichterahmen

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG 63282 Stattegg

ba 249/7 Verkehrsflache

AufschlieBungs-
gebiet fur
Kerngebiet
0,5-0,6

Neufestlegung von Bauland im Ausmafl
von rd. 2.525 m? im Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunkt aufgrund der
geplanten funktionalen Starkung des
Dorfzentrums Stattegg (Grundstiick in
der Verfligbarkeit der Gemeinde).
Festlegung als AufschlieBungsgebiet
mit der Verpflichtung zur Erstellung
eines Bebauungsplanes zur
Sicherstellung einer geordneten
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung
sowie Gestaltung - nordlicher Abschluss
der Zentrumszone.

371/3,

éb 375

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,6

Neufestlegung von Bauland im Ausmafl
von rd. 2.700 m? im Uberortlichen
Siedlungsschwerpunkt aufgrund der
geplanten funktionalen Starkung des
Dorfzentrums Stattegg - Vorbehalt zur
Errichtung offentlicher Anlagen
(Kindergarten, Schule). Festlegung als
AufschlieBungsgebiet mit der
Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung sowie Gestaltung
- nérdlicher Abschluss der
Zentrumszone.

371/3,

376 Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Kleinraumige Erweiterung des
gemeindeeigenen Bestandbaulandes im
Ausmaf von rd. 260 m? zur
Sicherstellung der moglichen
Durchwegung vom verkehrlichen
.Gelenk” des neuen Dorfzentrums bis
zum Westrand der Zentrumszone.
Festlegung einer Bebauungsplan-
Verpflichtung zur Sicherstellung der
dbzgl. Regelungsmaglichkeit.

32/29,
32/30,
32/31,
32/32

17 Freiland

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Kleinraumige Erweiterung des
Bestandsbaulandes im Ausmal von
insgesamt rd. 105 m? auf Grundlage des
aktuellen Katasters (Abgrenzung mit
den 6stlichen Grundgrenzen).
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Kleinraumige Neufestlegung von
Bauland im Ausmaf von insgesamt rd.

38/4, 690 m? auf Grundlage des aktuellen
61/3, Reines Katasters und zur Erfassung bebauter
20 61/2, Freiland Wohngebiet Grundflachen im Gemeindehauptort.
61/5, 0,2-0,4 Lickenschluss an der Gemeindegrenze
62/2 unter Beriicksichtigung der unmittelbar
anschlieBenden Festlegungen im Gebiet
der Stadt Graz.
Kleinraumige Neufestlegung von
: Bauland im Ausmaf von insgesamt rd.
23 Zggﬂ Verkehrsflache [?;I:ft?gblet 185 m? auf Grundlage der tatsachlichen
S Nutzung und Bebauung im Bestand, die
vom aktuellen Kataster abweicht.
Kleinraumige Erweiterung des
59/21, Allgemeines bestehenden Baulandes im
95/20, . g : Gesamtausmaf von rd. 310 m? auf
25 Freiland Wohngebiet :
59/19, 0.2-0 4 Grundlage des baulichen Bestandes und
59/18 S des aktuellen Katasters (Streifen
auBerhalb der Hochwassergefahrdung.
198/3, Eintritt der zeitlichen Folgenutzung
28 198/4, Ereiland mit der . aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten
6/2, Jeitlichen Allgemeines Umsetzung von
197/1 Folaenutzun Wohngebiet Hochwasserschutzmafinahmen
197/1, Allgemeinesg 0,2-0,4, tlw. (Errichtung Riickhaltebecken).
29 7, Wo?m ebiet Sanierungsgebiet | Festlegung von Sanierungsgebiet fur die
196 0.2-0 2 Naturgefahren bebauten Grundflachen, die weiterhin
30 46/2, o innerhalb von Hochwassergefahrdungs-
47/3 bereichen liegen.
Kleinraumige Neufestlegung von
Bauland im Ausmaf von rd. 170 m?
Allgemeines aufgrund des dreiseitigen
Freiland Wohngebiet Baulandanschlusses und der
32 900/2 (66F. Gewssser] 0,2-0,4 tatsachlichen Zugehdarigkeit zum
' Sanierungsgebiet | bebauten Wohngebiet (kein Gewasser).
Naturgefahren Festlegung von Sanierungsgebiet
aufgrund der Lage im
Hochwassergefahrdungsbereich.
Arrondierung der Festlegungen des
FWP 4.00 unter Beriicksichtigung der
geanderten Planungsvoraussetzungen
(Entfall der Ersichtlichmachung Wald in
der Kehre der Strafle Sonnriegel):
Reines Neufestlegung von Bauland als
105/2, , : Auffillung (Lickenschluss) im Bereich
38 Freiland Wohngebiet 2
106/3 0.2-0 4 der dreiseitig an Bauland angrenzenden

und bebauten Liegenschaft.
Sicherstellung auch der
Nachvollziehbarkeit der
Widmungsgrenze (nunmehr
Grundgrenzen des aktuellen Katasters).
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47

162

Freiland

48

161/2

Verkehrsflache

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Arrondierung der Festlegungen des
FWP 4.00 unter Beriicksichtigung der
geanderten Planungsvoraussetzungen
(v.a. Neuerrichtung Weinbergweg und
tlw. Waldrodungen) sowie privater
Planungsinteressen: Neufestlegung von
Bauland als Abrundung bzw. Auffillung
im Bereich mit dreiseitigem
Baulandanschluss zur Herstellung eines
geschlossenen Siedlungskorpers.
Abgrenzung auf Basis des aktuellen
Katasters (Grund- u. Nutzungsgrenzen).

52

156/5

Verkehrsflache
bzw. Freiland

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Kleinraumige Neufestlegung von
Bauland im Gesamtausmaf von rd.

67 m? aufgrund der Zugehaorigkeit zur
bebauten Liegenschaft des
Wohngebietes und unter
Beriicksichtigung der Neuvermessung
nach der Revision zum FWP 4.00.

53a

186/16

Freiland

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4
(Wald)

Kleinraumige Erweiterung des
Baulandes im Ausmaf von rd. 335 m?
am bebauten Grundstiick zur Erfassung
von liegenschaftszugehorigen
Freiflachen. Berlcksichtigung der
Baulanderweiterung im nordlichen
Anschluss. Abgrenzung mit den
Grundgrenzen des aktuellen Katasters.

53b

186/17

Freiland
(Wald)

Freiland mit der
zeitlichen
Folgenutzung:
AufschlieBungs-
gebiet fur Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Neufestlegung von Bauland im Ausmafl
von rd. 880 m2im Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunkt zur Abrundung
des Wohngebietes und Starkung der
Wohnfunktion. Beriicksichtigung
privater Planungsinteressen zur
Errichtung eines Wohngebaudes am
Plateau. Festlegung als zeitliche
Folgenutzung aufgrund des noch
bestehenden Waldes iS des
Forstgesetzes - Eintrittszeitpunkt der
Baulandwidmung ist das Vorliegen einer
Rodungsbewilligung bzw.
Nichtwaldfeststellung. Festlegung von
AufschlieBungsgebiet zur Sicherung der
geordneten und sicheren Entwicklung.

54

201/2

Verkehrsflache

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Kleinraumige Baulanderweiterung im
Ausmaf von rd. 620 m2 zur
Einbeziehung unbebauter Flachen in das
angrenzende AufschlieBungsgebiet, fur
das ein Bebauungsplan zu erstellen ist.
Auf Grundlage eines
ErschlieBungskonzeptes fur den
Gesamtbereich werden Verkehrsflachen
im Bebauungsplan festgelegt werden.
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59

215/1,
215/2

Verkehrsflache

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Kleinraumige Baulanderweiterung am
ostlichen Grundsticksrand im Ausmaf
von insgesamt rd. 63 m? zur Herstellung
eines klaren Widmungsbezuges
(Baulandabgrenzung auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung sowie des
aktuellen Katasters).

62

234/14

Freiland

66

234/1,
134/2

Freiland

Verkehrsflache

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Kleinraumige Erweiterungen des
Bestandbaulandes auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung entlang der
Gefahrenzonen des Andritzbachs
(Bereich auBerhalb der Gefahrenzonen
Wildbach - Abgrenzung mit dem Verlauf
der Gelben Gefahrenzone).

68

234/6,
234/17,
234/10

Freiland mit der
zeitlichen
Folgenutzung
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Eintritt der zeitlichen Folgenutzung
aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten
Umsetzung von
Hochwasserschutzmafinahmen
(Errichtung Riickhaltebecken).

78

347/5,
34/6

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Kleinraumige Erweiterungen des
Bestandbaulandes zur vollstandigen
Einfassung des baulichen Bestandes
innerhalb der Roten Gefahrenzone
sowie auf Grundlage des aktuellen
Katasters - Sicherstellung der
baurechtlichen Verfahrenstauglichkeit
(vollstandige Zuordnung des
Wohngebaudes zum Bauland-Regime).

86

344

Freiland bzw.
Verkehrsflache

AufschlieBungs-
gebiet fur
Gewerbegebiet
0,2-0,5

Arrondierung des Baulandes im ggst.
Bereich zur Neubegriindung eines
Gewerbestandortes gemaf den
Zielsetzungen des OEK 5.00 und
aufgrund privater Planungsinteressen:
Erweiterung des Baulandes im
Gesamtausmalf von rd. 1.985 m2 und
Festlegung von AufschlieBungsgebiet
mit der Verpflichtung zur Erstellung
eines Bebauungsplanes zur
Sicherstellung einer geordneten
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung.
Abgrenzung des neuen Baulandes unter
Berucksichtigung der Stellungnahme
der WLV GZ: 4-1-Stattegg-471-2-2022
vom 08.07.2022 (Gelbe Gefahrenzone).

90

339/4

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Neufestlegung von Bauland im Ausmafl
von rd. 1.295 m2im Ortlichen
Siedlungsschwerpunkt zur
zweckmafligen Abrundung des
Wohngebietes und auch unter
Beriicksichtigung privater
Planungsinteressen. Festlegung als
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AufschlieBungsgebiet mit der
Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung sowie Gestaltung.

21

339/5,
340/2
362/1,
13

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Kleinraumige Erweiterungen des
Bestandbaulandes zur vollstandigen
Erfassung des baulichen Bestandes
auflerhalb der Roten Gefahrenzone
gemall Gefahrenzonenplan der WLV.

94

370/1,
371,2

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Erweiterung des bestehenden
Baulandes im Ausmaf von rd. 2.200 m?
zur Erfassung von baulichen Bestanden
des Betriebes und zur Herstellung einer
zweckmafligen, nachvollziehbaren
Baulandgrenze. Sicherstellung der
moglichen Nutzung auch auf3erhalb der
Landwirtschaft aufgrund des
unmittelbaren Anschlusses an das
Wohngebiet des ortlichen
Siedlungsschwerpunkt.

108

421,
422

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Erweiterung des bestehenden
Baulandes im Ausmaf3 von rd. 300 m?
zur vollstandigen Erfassung von
baulichen Bestanden des Betriebes
(Stall), die bisher teilweise im Freiland
lagen. Herstellung einer zweckmafligen,
nachvollziehbaren Baulandgrenze.

120

358/2

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Kleinraumige Baulanderweiterung zur
vollstandigen Erfassung des baulichen
Bestandes des Rusthauses auf
Grundlage des aktuellen Katasters - in
die Rote Gefahrenzone ragende
Gebaudeteile werden bericksichtigt.

123

358/1

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Kleinraumige Baulanderweiterung zur
vollstandigen Erfassung baulicher
Bestande im Bereich der Burg Stadeck.
Herstellung der Voraussetzungen fir
eine verbesserte Nutzung und ggf.
bauliche Veranderung des historischen
Areals am Burgberg.

128

357

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Kleinraumige Baulanderweiterung im
Ausmafl von rd. 65 m2 aufgrund der
tatsachlichen Nutzung im Bestand und
der strukturellen Zugehorigkeit zum
angrenzenden Siedlungsgebiet
(Auffiillung bzw. Liickenschluss).

136

430/1

Freiland

Freiland mit der
zeitlichen
Folgenutzung:
AufschlieBungs-
gebiet fir Reines

Neufestlegung von Bauland im Ausmaf
von rd. 5.625 m?2 zur Starkung der
Wohnfunktion im ortlichen
Siedlungsschwerpunkt und unter
Beriicksichtigung privater
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Wohngebiet
0,2-0,4

Planungsinteressen. Festlegung als
zeitliche Folgenutzung auf Basis der
Stellungnahme der WLV GZ: 4-1-
Stattegg-471-2-2022 vom 08.07.2022
(Gelbe Gefahrenzone) - Eintritt des
Baulandes nach Fertigstellung eines mit
der Wildbach- und Lawinenverbauung
abgestimmten Verbauungsprojektes.
Festlegung als AufschlieBungsgebiet
mit der Verpflichtung zur Erstellung
eines Bebauungsplanes zur
Sicherstellung einer geordneten
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung
sowie Gestaltung.

142

445/9

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fir Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Erweiterung des bestehenden
Baulandes im Ausmaf von rd. 720 m?
zur Erfassung strukturell zugehoriger
Flachen (Bestandsweg mit Kehre) sowie
zur Herstellung einer zweckmafigen
Bauplatzkonfiguration. Festlegung als
AufschlieBungsgebiet mit der
Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung sowie Gestaltung.

151

451/19,
451/25

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Kleinraumige Baulandanpassung
entlang der Roten Gefahrenzone:
Erweiterung im Ausmafi von rd. 35 m?
zur Herstellung einer nachvollziehbaren
Baulandabgrenzung (Rote Zone).

155

447/10,
44717

Freiland

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Kleinraumige Baulandanpassung
entlang der Roten Gefahrenzone:
Erweiterung im Ausmaf3 von rd. 55 m?
zur Herstellung einer nachvollziehbaren
Baulandabgrenzung (Rote Zone).

157

447/2

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fur Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Neufestlegung von Bauland im Ausmaf
von rd. 2.855 m? zur Starkung der
Wohnfunktion im ortlichen
Siedlungsschwerpunkt bzw. im Bereich
der Busendhaltestelle, auch unter
Beriicksichtigung privater
Planungsinteressen. Abgrenzung unter
Berucksichtigung der Stellungnahme
der WLV GZ: 4-1-Stattegg-471-2-2022
vom 08.07.2022 (Gelbe Gefahrenzone).
Festlegung als AufschlieBungsgebiet
mit der Verpflichtung zur Erstellung
eines Bebauungsplanes zur
Sicherstellung einer geordneten
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung
sowie Gestaltung.
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Kleinraumige Baulanderweiterung zur
Einbeziehung der Wegflachen in das
umschlieBende AufschlieBungsgebiet,
fur das die Verpflichtung zur Erstellung
eines Bebauungsplanes gilt. Auf
Grundlage eines
ErschlieBungskonzeptes fur den
Gesamtbereich werden Verkehrsflachen
im Bebauungsplan festgelegt werden.

AufschlieBungs-
gebiet fur Reines
Wohngebiet
0,2-0,3

275/1,
167 | 270/15, Verkehrsfliche
263/13

Kleinraumige Erweiterung des
Baulandes an der Gemeindegrenze und
Ausdehnung bis zum Romerweg zur
653/4, Freiland Wohngebiet Herst.ellung zweckmafiger Bauplatze:
650/12, 0.2-0.3 Jeweils Erfassung von

650/8 o liegenschaftszugehdrigen Freiflachen
auflerhalb von Wald iS des
Forstgesetzes.

653/10, Reines

168

Neufestlegung von Bauland im Ausmafl
von insgesamt rd. 1.970 m? zur
Abrundung des Wohngebietes
(Lickenschluss bei dreiseitigem
Freiland mit der | Baulandanschluss) und Starkung der
zeitl. Wohnfunktion. Beriicksichtigung
650/11, Freiland Folgenutzung: privater Planungsinteressen zur

650/8 (Wald) Reines Nutzung zu Wohnzwecken. Festlegung
Wohngebiet als zeitliche Folgenutzung aufgrund des
0,2-0,3 noch bestehenden Waldes iS des
Forstgesetzes - Eintrittszeitpunkt der
Baulandwidmung ist das Vorliegen einer
Rodungsbewilligung bzw.
Nichtwaldfeststellung.

169
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Baulandriickwidmungen - KG 63282 Stattegg

Allgemeines

Festlegung einer Verkehrsflache (rd.
900 m2?) aufgrund der tatséchlichen
Nutzung zu verkehrlichen Zwecken und
als Grundlage fir die verkehrliche

4 249/11 \SVS?Ongeblet Verkehrsflache ErschlieBung des unbebauten
o Baulandes im westlichen Anschluss
(verkehrliches .Gelenk” des zukiinftigen
Dorfzentrums von Stattegg].
Freilandfestlegung im Ausmaf} von rd.
395 m? aufgrund der Arrondierung des
371/3, Allgemeines Bauland?s.in der Zentrumszone und der
8a | 375, Wohngebiet Freiland zweckmafigen Abgrenzung zur
376 0.2-0.5 Errichtung von offlentlllchen Anlagen
T (Schule). Berticksichtigung von
strategischen Vorplanungen und
Vorvertragen zur Flachensicherung.
Kleinraumige Freilandfestlegung im
Ausmafl von rd. 65 m2 aufgrund der
Lage innerhalb des Blauen
Reines Vorbehaltsbereiches fur Technische
13 1/36 Wohngebiet Freiland MaBnahmen des Hollbachs gemafl dem
0,2-0,4 aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
(keine Bauplatzeignung). Gebdude sind
von der randlichen
Baulandrickwidmung nicht betroffen.
14 1/41 Festlegung von Verkehrsflachen
32/11, aufgrund der tatsachlichen Nutzung zu
32/5, verkehrlichen Zwecken gemaf} der
18 32/10, raumlichen Bestandsaufnahme und des
32/7, Reines aktuellen Katasters: Gemaf § 19 Stmk.
32/9 Wohngebiet Verkehrsflache ROG 2010 wird auf Grund der
29 67/2 0,2-0,4 Bestandsaufnahme die ortliche Planung,
40 90/13 zweckmaflig auch angepasst. Gebaude
sind von der Baulandriickwidmung nicht
4 70/2 betroffen. Private Zufahrtsrechte bzw. -
146 | 451/39 beschrankungen bleiben unberiihrt.
26 59/1 Festlegung von Verkehrsflachen
415/2, aufgrund der tatsachlichen Nutzung zu
110 356/2 verkehrlichen Zwecken gemaf} der
raumlichen Bestandsaufnahme und des
Allgemeines aktuellen Katasters: Gemaf § 19 Stmk.
Wohngebiet Verkehrsflache ROG 2010 wird auf Grund der
0,2-0,4 Bestandsaufnahme die ortliche Planung,
119 | 358/2 zweckmafig auch angepasst. Gebaude
sind von der Baulandrickwidmung nicht
betroffen. Private Zufahrtsrechte bzw. -
beschrankungen bleiben unberiihrt.
19/1 Allgemeines Kleinraumige Festlegung von Freiland
27 7 ' Wohngebiet Freiland aufgrund der Lage innerhalb der Roten
' 0,2-0,4 Gefahrenzone Wildbach gemaf dem
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aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
(keine Bauplatzeignung) und unter
Bericksichtigung des baulichen
Bestandes: Gebaude sind von der
Riickwidmung nicht betroffen.

31

46/2,
46/5,
46/4,
47/3

Freiland mit der
zeitlichen
Folgenutzung
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Freiland

Kleinraumige Festlegung von Freiland
aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach gemaf3 dem
aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
(keine Bauplatzeignung). Entfall der
zeitlich folgenden Nutzung.

33

51

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Freiland

Festlegung von Freiland fiir nicht
aufgeschlossenes und nicht
zweckmaflig abgegrenztes Bauland
(fingerformiger Vortrieb) im
Gesamtausmalf von rd. 1.000 m2.
Bericksichtigung der tberortlichen
Festlegungen des REPRO 2016
(Griinzonen) und der Zielsetzungen des
OEK 5.00 beziiglich der Erhaltung der
bestehender Griinziige auch im
Hauptsiedlungsgebiet.

35a

188/4,
155/3,
155/2,
155/10

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Verkehrsflache

Arrondierung der Festlegungen des
FWP 4.00 unter Beriicksichtigung der
topographischen Situation und des
gebauten ErschlieBungsnetzes.
Festlegung von Verkehrsflachen
aufgrund der tatsachlichen Nutzung zu
verkehrlichen Zwecken gemaf der
raumlichen Bestandsaufnahme
(Privatstrafle Hochgreitweg) und des
aktuellen Katasters (Nutzungsgrenzen).
Gebaude sind von der
Baulandrickwidmung nicht betroffen.

35b

155/3,
.188,

155/2,
155/10

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Freiland

Arrondierung der Festlegungen des
FWP 4.00 unter Beriicksichtigung der
topographischen Situation und des
gebauten ErschlieBungsnetzes:
Rickwidmung des Baulandes im
Bereich der Boschung siidlich der
Privatstrafle Hochgreitweg aufgrund der
geringen Bauplatzeignung und der
Bestandsnutzung zu
landwirtschaftlichen Zwecken.
Zweckmaflige Neuabgrenzung auf
Grundlage des aktuellen Katasters
(Nutzungs- und Grundgrenzen).

37

103/1

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Freiland

Baulandrickwidmung am nordlichen
Grundsticksrand und Festlegung von
Freiland im Ausmaf} von rd. 510 m?
aufgrund der geringen Bauplatzeignung
(nach Norden abbrechender Hang mit
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Waldbestand). ZweckmaBige
Neuabgrenzung auf Grundlage des
aktuellen Katasters (Nutzungs- und
Grundgrenzen). Geb&ude sind von der
Baulandriickwidmung nicht betroffen.

Anschlussflache an den Wiesenweg:
Kleinraumige Baulandrickwidmung und

Reines Festlegung von Freiland im Ausmaf3 von
42 90/2 Wohngebiet Freiland rd. 80 m2 fir unbebaute Flachen auf
0,2-0,4 Grundlage der tatsachlichen Freiland-
Nutzung im Bestand und des aktuellen
Katasters (Nutzungsgrenze).
Kleinraumige Baulandrickwidmung auf
Reines Freiland Grundlage der tatsachlichen Nutzung im
45 148/1 Wohngebiet (Wald) Bestand zu forstlichen Zwecken und des
0,2-0,4 aktuellen Katasters (Abgrenzung
entlang der Grundgrenzen).
Kleinraumige Baulandrickwidmung im
Reines Ausmaf von rd. 67 m? aufgrund nicht
51 899/2 Wohngebiet Freiland gegebener Bauplatzeignung in Hinblick
0.2-0.4 auf die Bauplatztiefe und unter
o Berilicksichtigung der Neuvermessung
seit der Revision zum FWP 4.00.
206/22, . _
206/5 Reines Ubertragung der rechtswirksamen
57 ' : . Verkehrsflachenfestlegung des
206/29, Wohngebiet Verkehrsfliche " .
206/30 0.2-0.4 Bebauyngsplanes JAllmer™ (zuletzt idF
53 206/17 - der 2, Anderung; 2018)
61 234/14 Kleinrdaumige Festlegung von Freiland
234/16, aufgrund der Lage innerhalb der Roten
63 234/17, Gefahrenzone Wildbach des
134/2 . Andritzbachs gemaf dem aktuellen
C\/léienmsé?sts Freiland Gefahrenzonenplan der WLV (keine
234/5, 0.2-0 g Bauplatzeignung]. Die randliche
" 234/11, T Rickwidmung erfolgt unter
234/12, Beriicksichtigung des baulichen
233/1 Bestandes - Gebdude sind nicht
betroffen.
Kleinraumige Festlegung von Freiland
Freiland mit der aufgrund der Lage innerhalb der Roten
zeitlichen Gefahrenzone Wildbach des
&7 908, Folgenutzung Freiland Andritzbachs gemaf dem aktuellen
234/10 Allgemeines Gefahrenzonenplan der WLV (keine
Wohngebiet Bauplatzeignung). Entfall der zeitlich
0,2-0,5 folgenden Nutzung fiir eine unbebaute
Randflache im Ausmaf von rd. 90 m2.
Kleinraumige Festlegung von Freiland
: im Ausmaf von insgesamt rd. 30 m?
77 gj;jg Cvl(l)ienm:tl)?:ts Freiland aufgrund der Lage innerhalb der Roten
347/6' 0.2-0 g Gefahrenzone Wildbach des

Andritzbachs gemaf dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (keine
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Bauplatzeignung). Die randliche
Rickwidmung erfolgt unter
Bericksichtigung des baulichen
Bestandes - Gebaude sind nicht
betroffen.

79

347/1

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Freiland mit der
zeitlichen
Folgenutzung
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Festlegung des vollwertigen
Bestandsbaulandes des FWP 4.00 als
zeitlich folgende Nutzung auf Freiland
mit der Eintrittsvoraussetzung
Rodungsbewilligung oder
Nichtwaldfeststellung aufgrund des
Waldbestandes iS des Forstgesetzes.
Vereinheitlichung der Festlegung unter
Beriicksichtigung der
zwischenzeitlichen Anderung FWP 4.15.

83

343/1

87

343/1

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Verkehrsflache

Kleinraumige Festlegung als
Verkehrsflache am Nord- und Siidrand
des Weggrundstickes auf Grundlage
der tatsachlichen Nutzung im Bestand
und der Arrondierung des Baulandes im
ggst. Bereich. Abgrenzung auf
Grundlage des aktuellen Katasters.

84

343/2

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Freiland

Arrondierung des Baulandes im ggst.
Bereich zur Neubegriindung eines
Gewerbestandortes: Randliche
Baulandrickwidmung und Festlegung
von Freiland im hochwassergefahrdeten
Bereich gemaf der Stellungnahme der
WLV GZ: 4-1-Stattegg-471-2-2022 vom
08.07.2022 (Gelbe Gefahrenzone). Die
Rickwidmung erfolgt unter
Beriicksichtigung des Bestandes -
Gebaude sind nicht betroffen.

92

362/1,
362/5,
14,

362/6,
362/7,
362/11

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Freiland

Kleinraumige Festlegung von Freiland
aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach des
Andritzbachs gemaf dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (keine
Bauplatzeignung). Die randliche
Rickwidmung erfolgt unter
Bericksichtigung des baulichen
Bestandes.

97

391/4,
391/2

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Freiland

Kleinraumige Festlegung von Freiland
aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach des Héllbachs
gemal dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (keine
Bauplatzeignung) bzw. im Bereich von
Wald. Beriicksichtigung des baulichen
Bestandes: Gebaude bleiben unberihrt.

98

391/5,

Reines

Freiland

Konkretisierung der Festlegungen des
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387/5

Wohngebiet
0,2-0,4

FWP 4.00: Kleinraumige randliche
Baulandrickwidmung auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung im Bestand zu
landwirtschaftlichen Zwecken und des
aktuellen Katasters (Abgrenzung
entlang der Grundgrenzen). Die
bestehende Widmung ermdglicht keine
nutzungskonforme Bebauung.

101

407,
405/1

Dorfgebiet
0,2-0,4

Verkehrsflache

Kleinraumige Festlegung als
Verkehrsflache auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung im Bestand und
der Arrondierung des Baulandes im
ggst. Bereich. Abgrenzung auf
Grundlage des aktuellen Katasters.

102

409/2,
406/5,
407,
.100,
405/1

Dorfgebiet
0,2-0,4

Freiland

Kleinraumige Festlegung von Freiland
aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach gemaf dem
aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
(keine Bauplatzeignung) und unter
Beriicksichtigung des baulichen
Bestandes: Gebaude sind von der
Rickwidmung nicht betroffen.

104

404/4

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Freiland

Kleinraumige Festlegung von Freiland
aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach gemaf dem
aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
(keine Bauplatzeignung) und unter
Beriicksichtigung des baulichen
Bestandes: Gebaude sind von der
Rickwidmung nicht betroffen.

106

413

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Verkehrsflache

Kleinraumige Festlegung als
Verkehrsflache auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung im Bestand.
Abgrenzung auf Grundlage des
aktuellen Katasters.

109

356/2

11

416/1,
394/3,

112

394/1,
394/2,
416/2

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Freiland

Kleinraumige Festlegung von Freiland
aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach gemaf3 dem
aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
(keine Bauplatzeignung) und unter
Bericksichtigung des baulichen
Bestandes: Gebaude sind von der
Riickwidmung nicht betroffen.

114

422

Dorfgebiet
0,2-0,4

Verkehrsflache

Kleinraumige Festlegung als
Verkehrsflache auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung im Bestand.
Abgrenzung auf Grundlage des
aktuellen Katasters (rd. 27 m2).

116

395/2

Dorfgebiet
0,2-0,4

Verkehrsflache

Kleinraumige Festlegung als
Verkehrsflache auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung im Bestand.
Abgrenzung auf Grundlage des
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aktuellen Katasters.

Allgemeines

Kleinraumige Festlegung von Freiland
aufgrund der Lage innerhalb der Roten

117 | 345/3 Wohngebiet Freiland Gefahrenzone Wildbach gemaf3 dem
0,2-0,4 aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
(keine Bauplatzeignung) - rd. 20 m2.
Kleinraumige Festlegung von Freiland
358/1, Allgemeines aufgrund der Lage innerhalb“der Roten
: : Gefahrenzone Wildbach gemaf dem
121 | 358/3, Wohngebiet Freiland
351/5 0.2-0.5 aktgellen Gefahrgnzonenplan der WLV
(keine Bauplatzeignung].
Kleinraumige Festlegung als
Allgemeines Verkehrsflache auf Grundlage der
122 | 351/5 Wohngebiet Verkehrsflache tatsachlichen Nutzung im Bestand.
0,2-0,5 Abgrenzung auf Grundlage des
aktuellen Katasters.
Kleinraumige Festlegung als
Dorfgebiet Verkehrsflache auf Grundlage der
125 | 357 Verkehrsflache tatsachlichen Nutzung im Bestand.
0,2-0,5
Abgrenzung auf Grundlage des
aktuellen Katasters.
Kleinraumige Baulandrickwidmung im
4231, Dorfgebiet . Ausmafl von insgesﬂamt. rd. 290 m? auf.
126 357 0.2-0.5 Freiland Grundlage der tatsachlichen Nutzung im

o Bestand. Abgrenzung auf Grundlage des

aktuellen Katasters.
Kleinraumige Arrondierungen der
Festlegungen entlang der Roten
Dorfgebiet Gefahrenzone gemafl dem aktuellen
131 | 358/1 0.2-05 Verkehrsflache Gefahrenzonenplan der WLV.

o Rickwidmung im Ausmaf von rd. 50 m?
und Abgrenzung des Baulandes sowie
der Verkehrsflachen entlang der Zone.

133 | 357 Dorfgebiet Kleinraumige Festlegung von Freiland
0,2-0,5 aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Allgemeines Freiland Gefahrenzone Wildbach gemaf dem

134 | 353 Wohngebiet aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
0,2-0,5 (keine Bauplatzeignung).

138 | 438/14 Kleinrdumige Festlegung von Freiland

aufgrund der Lage innerhalb der Roten

Reines Gefahrenzone Wildbach gemaf3 dem
Wohngebiet Freiland akt.uellen Gefahrgnzonenplan der WLV

139 | 438/4 0.2-0.4 (keine Bauplatzeignung) und unter

o Berlicksichtigung des baulichen
Bestandes: Gebaude sind von der
Riickwidmung nicht betroffen.
Festlegung einer Verkehrsflache im

Reines Ausmaf von rd. 85 m?2 zur
141 | 445/5 Wohngebiet Verkehrsflache Sicherstellung der geordneten
0,2-0,4 AufschlieBung des nordlich

angrenzenden Bestandsbaulandes.
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Abgrenzung auf Grundlage des
aktuellen Katasters.

Kleinraumige Festlegung von Freiland
im Ausmalf3 von rd. 500 m2 am
nordlichen Rand des

144 | 445)2 \?Ve(;r?s;ebiet Freiland Bestandsbaulandes aufgrund der Lage
0.2-0 4 |nr1erhalb der Roten Gefahrenzone
o Wildbach gemaf dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (keine
Bauplatzeignung).
Baulandrickwidmung fur Flachen ohne
Anschluss an das Straf3ennetz und
Reines Freiland Festlegung von Freiland im Ausmaf von
145 | 445/4 Wohngebiet (Wald) rd. 175 m? aufgrund der geringen
0,2-0,4 Bauplatzeignung und des ungiinstigen
Zuschnitts. Gebaude sind von der
Baulandriickwidmung nicht betroffen.
45617,
456/6, Festlegung von Freiland aufgrund der
456/8, Lage innerhalb der Roten Gefahrenzone
147 | 456/2, Allgemeines Wildbach gemaB dem aktuellen
451/15, Wohngebiet Freiland Gefahrenzonenplan der WLV (keine
451/20, 0,2-0,4 Bauplatzeignung) und unter
451/21 Beriicksichtigung des baulichen
460/12, Bestandes.
148 460/7
Kleinraumige Festlegung von Freiland
. aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Zglg; g:tfjecthflijerﬁungs— Gefahrenzone Wildbach gemaf3 dem
149 451/26‘ Allgemeines Freiland aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
451/27' Wohngebiet (keine Bauplatzeignung) und unter
451/28‘ 0.2-0.4 Beriicksichtigung des baulichen
o Bestandes: Gebaude sind von der
Riickwidmung nicht betroffen.
452/2 Kleinraumige Festlegung von Freiland
452/3' aufgrund der Lage innerhalb der Roten
452/4' Reines Glffahlrlenzgn;e \r/]Vildbach gelméf;de\r/nVLv
' . . aktuellen Gefahrenzonenplan der
194 2252 gv;?onieblet Freiland (keine Bauplatzeignung) und unter
448 ' S Beriicksichtigung des paulichen
447'/7 Bestan.des: Gebéude sind von der
Rickwidmung nicht betroffen.
Festlegung von Freiland im Ausmaf von
rd. 810 m2 am westlichen Rand des
Reines Bestandsbaulandes aufgrund der Lage
Wohngebiet |n.nerhalb der Roten Gefahrenzone
172 652/3, 0.2-0.3: Ereiland Wildbach gemaf dem aktuellen
660/11 T'lw z'eitliche Gefahrenzonenplan der WLV (keine
Foléenutzung Bauplatzeignung) sowie unter

Berucksichtigung der
Bestandsbebauung und -nutzung gemaf
der raumlichen Bestandsaufnahme.
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173

660/3

Reines
Wohngebiet
0,2-0,3

Freiland

Kleinraumige Festlegung von Freiland
im Ausmaf3 von rd. 720 m2 am
westlichen Rand des
Bestandsbaulandes aufgrund der Lage
innerhalb der Roten Gefahrenzone
Wildbach gemal dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (keine
Bauplatzeignung).
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Anderungen im Bauland - KG 63282 Stattegg

1 255/1 Uberfiihrung der Flichen in das
AufschlieBungs- vol.lwertlge .Balmuland aufgrund der
L . zwischenzeitlich erfolgten
gebiet fur Kerngebiet . :
. Aufschlieflung sowie unter
2 236 Kerngebiet 0,5-0,6 8 L .
Berucksichtigung der rechtswirksamen
0,5-0,6
Bebauungsplanung und der
Bestandsbebauung.
3 2496, Anderung der Baulandkategorie unter
249/11 Beriicksichtigung des baulichen
Bestandes sowie der strukturellen
Zugehorigkeit zum Dorfzentrum
Allgemeines Kerngebiet Stattegg (Zentrumszone gemaB OEK
249/9, Wohngebiet 0 5—096 5.00 mit hoherer Nutzungsvielfalt und
5 249/12, 0,2-0,5 T Bebauungsdichte). MafBvolle Erhéhung
249/10 der max. Bebauungsdichte aufgrund der
zentralen Lage und zur Angleichung an
den Rechtsbestand ostlich der
Hauptstrale.
Festlegung von AufschlieBungsgebiet
mit der Verpflichtung zur Erstellung
AufschlieBungs- eines Bebauung§planes zur
: L Sicherstellung einer geordneten
375, Allgemeines gebiet fur . .
: . Siedlungs- und Verkehrsentwicklung.
8b 376, Wohngebiet Allgemeines B
: MaBvolle Erhohung der max.
371/3 0,2-0,5 Wohngebiet )
Bebauungsdichte aufgrund der
0,2-0,6 , ,
geplanten Neuerrichtung eines
Schulstandortes mit baulicher
Erweiterungsmoglichkeit.
45 Anderung der Baulandkategorie unter
66‘/3 Beriicksichtigung der tatsachlichen
' . Dorfgebiet Nutzung im Bestand auch zu Nicht-
67/4, Reines
. 0,2-0,5, tlw. Wohnzwecken (Bebauung
21 | 67/2, Wohngebiet . . : . )
Sanierungsgebiet | landwirtschaftlicher Pragung). MafBvolle
A4, 0,2-0,4 . .
13/2 Naturgefahren Erhohung der max. Bebauungsdichte
'64/2 ' unter Berilicksichtigung des
Gebaudebestandes der Liegenschaft.
Uberfiihrung der Flichen in das
90/16, AufschlieBungs- . vol.lwertlge .Ba.muland aufgrund der
S . Reines zwischenzeitlich erfolgten
90/17, gebiet fir Reines . . .
43 : Wohngebiet Aufschlielung sowie unter
90/19, Wohngebiet L .
0,2-0,4 Beriicksichtigung der rechtswirksamen
90/2 0,2-0,4
Bebauungsplanung und der
Bestandsbebauung.
Anderung der Baulandkategorie unter
161/1, LI Lo
Beriicksichtigung der tatsachlichen
161/2, . .
: Reines Nutzung im Bestand zu Wohnzwecken
161/3, Dorfgebiet : . .
46 Wohngebiet sowie der strukturellen Zugehorigkeit
161/4, 0,2-0,4 ) )
161/5 0,2-0,4 zum angrenzenden Wohngebiet. Eine
97 ' landwirtschaftliche Nutzung oder

Pragung ist nicht mehr vorhanden.
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Anderung der Baulandkategorie auf
Grundlage der Festlegungen des
Bebauungsplanes . Allmer” idF der 2.

206/28, Dorfgebiet Reines ) Anderung: Neuabgrenzung des
56 206/31, Wohngebiet . ) )
0,2-0,4 Dorfgebietes an der mittlerweile
206/3 0,2-0,4 i :
durchgefiihrten Teilung.
Berucksichtigung der strukturellen
Zugehorigkeit zum Wohngebiet.
Arrondierung des Baulandes im ggst.
Bereich zur Neubegriindung eines
Gewerbestandortes gemaf den
Aufschliefunas. | Zielsetzungen des OEK 5.00: Anderung
343/1, Allgemeines ebiet fiir g der Baulandkategorie zur Ermaoglichung
85 343/2, Wohngebiet gewerbe ebiet einer Konversion und Festlegung von
.35 0,2-0,5 0.2-05 9 AufschlieBungsgebiet mit der
o Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung.
Anderung der Baulandkategorie unter
Beriicksichtigung der tatsachlichen
405/1, Dorfaebiet Reines Nutzung im Bestand zu Wohnzwecken
103 | 405/3, 0 2_094 Wohngebiet sowie der strukturellen Zugehorigkeit
407 o 0,2-0,4 zum angrenzenden Wohngebiet. Eine
landwirtschaftliche Nutzung oder
Pragung ist nicht mehr vorhanden.
Arrondierung des Bestandsbaulandes
und Neuabgrenzung unter
Beriicksichtigung der Gefahrensituation,
. einer zweckmafligen
Reines A:é?:thflijerﬁsgiise_s Bauplatzkonfiguration und der auf3eren
143 | 445/2 Wohngebiet SVohn ebiet Anbindung. Festlegung von
0,2-0,4 0.2-0 2 AufschlieBungsgebiet mit der
o Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung.
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes
. und Uberfiihrung der Flachen in das
22122 A:Sgthlleﬁungs— Allgemeines vollwertige Bauland bzw. tlw.
150 451/26‘ ill emeines Wohngebiet Sanierungsgebiet Naturgefahren (Gelbe
451/27' Wo?m ebiet 0,2-0,4, tlw. Gefahrenzone Wildbach) unter
451/28‘ 0.2-0 2 Sanierungsgebiet | Beriicksichtigung der
S Bestandsbebauung und der
Neuberechnung der Larmsituation.
Uberfiihrung der Flachen in das
. . vollwertige Bauland bzw. tlw.
447/10, Auf.f,chl!.eBun.gs— Reines . Sanierungsgebiet Naturgefahren (Gelbe
gebiet fur Reines | Wohngebiet .
156 | 447/11, . Gefahrenzone Wildbach) aufgrund der
447/12 Wohngebiet 0.2-0,4, tlw. zwischenzeitlich erfolgten
0,2-0,4 Sanierungsgebiet

AufschlieBung und Bebauung.
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603/1,
603/18,
603/19, Entfall des Auffillungsgebietes im
603/2, Bauland nach alter Rechtslage aufgrund
603/4, gednderter Bestimmungen des Stmk.
163 603/6, ROG 2010: Das Auffiillungsgebiet im
603/7, Auffillungs- Bauland wurde urspriinglich nach den
603/5, gebiet im Bestimmungen des Stmk.
603/3, Bauland nach Reines Raumordnungsgesetztes 1974 und ohne
609/8, alter Rechtslage | Wohngebiet Bebauungsgrundlagen festgelegt. Zur
609/7, vor 1995 0,2-0,3 Schaffung von Rechtssicherheit und
609/6 (Reines Absicherung der baulichen
603/9, Wohngebiet) Entwicklungsmoglichkeit wird das
603/11, Gebiet in das Bauland gemaf Stmk. ROG
603/13, 2010 Uberfuhrt. Die Festlegung steht
164 | 603/10, auch in Einklang mit den Bestimmungen
603/12, des REPRO.
603/20,
603/14
Reines AufschlieBungs- | Festlegung der unbebauten Flachen als
170 650/3, Wohngebiet gebiet fir Reines | AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung
651/1 0.2-0.3 Wohngebiet einer geordneten Siedlungs- und
T 0,2-0,3 Verkehrsentwicklung.
Reines Autffcthfl!‘eﬂsn.gs— Festlegung der unbebauten Flachen als
660/11, Wohngebiet \%}of:i eubrietelnes AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung
171 | 652/2, 0,2-0,3 0.2-0 g einer geordneten Siedlungs- und
661/3 (tlw. als zeitliche o e Verkehrsentwicklung. Beriicksichtigung
Folgenutzung) [thw. als zeitliche der Anderung FWP 4.14.
Folgenutzung)
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Anderungen von Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflichen - KG 63282 Stattegg

Festlegung einer Verkehrsflache im
Ausmaf von rd. 5445m?2 im Anschluss an
unbebautes Bauland (nordlicher

371/3, Abschluss der Zentrumszone).
7 372, Freiland Verkehrsflache Festlegung der Verpflichtung zur
375 Erstellung eines Bebauungsplanes
aufgrund der beabsichtigten Ausbildung
einer Allee im Ubergang zum offenen
Landschaftsraum.
Festlegung einer Sondernutzung im
Freiland im Ausmaf3 von rd. 3.915 m?
aufgrund konkreter Planungsinteressen
zur Errichtung eines zentral gelegenen
Pumptracks (Férderung des
Mountainbike-Sports in der Gemeinde)
Sondernutzung sowie auf Grundlage des aktuellen
10 249/3 Freiland im Freiland fur Katasters. Die Widmungsflache liegt
Sportzwecke innerhalb von Gefahrenzonen geman
Gefahrenzonenplan der WLV - auf
Grundlage der im Vorfeld eingeholten
Stellungnahme der WLV GZ: 4-
Andritzbach-107-1-2021 vom 27.01.2021
erfolgt im FPW 5.00 erganzend ein
Ausschluss baulicher Anlagen.
Frglland mit Ausweisung der zeitlich folgenden
zeitl. Sondernutzung -
. . . Nutzung gemall FWP 4.17 aufgrund des
1M 1/10 Folgenutzung: im Freiland fur Vorliegens der Eintrittsvoraussetzungen
Sondernutzung Hochwasser- (Rodungsbewilligung erteilt und
fur Hochwasser- | rickhaltebecken konsumiert]
rickhaltebecken ]
909,
249/2,
249/3,
12 887,
1/17,
1/18
19 | 38/20 Festlegung von Verkehrsflachen auf
68, Grundlage der tatsachlichen Nutzung zu
67/4, verkehrlichen Zwecken gemaf der
24 | 66/1, . . raumlichen Bestandsaufnahme und des
59/31, Freiland Verkehrsfldche aktuellen Katasters: GemaR § 19 Stmk.
59/25 ROG 2010 wird auf Grund der
55 201/2 Bestandsaufnahme die ortliche Planung
208/1, zweckmafig auch angepasst.
60 214/1
371/2,
368/1,
95 | 368/2,
371/3,
373
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409/2,
407,
405/1,
400/3,
100 | 403,
39/1,
400/1,
398,
399
105 | 415/2
113 | 356/2
396,
115 393
357,
124 358/1
130 | 358/1
430/1,
135 | 426/1,
426/3
137 | 429/6
152 | 460/11
460/2,
460/5,
153 460/1,
468, 471
161 | 605/1
605/4,
605/5,
162 | 609/5,
609/1,
609/4
166 | 273/2
15 26/1, Freiland Festlegung einer Verkehrsflache fur die
27/3 Zufahrt zum Bauhof der Gemeinde
903 Stattegg auf Grundlage der
30/,i Freiland Verkehrsflache tatsachlichen Nutzung gemaf der
16 27/3' (Wald) raumlichen Bestandsaufnahme.
26/1' Abgrenzung auf Grundlage der Karten
des Digitalen Atlas und des Katasters.
34 | 902/2
50 899/2 Freilandfestlegung fir unbebaute
81 334/2 Grundflachen aufgrund der
tatsachlichen Nutzung im Bestand zur
:; 222/1 landwirtschaftlichen bzw. forstlichen
. : Zwecken gemaf der raumlichen
o3 | 36278, Verkehrsflache | Freiland Bestandsaufnahme (keine Nutzung zu
362/10 verkehrlichen Zwecken vorhanden oder
76 886 beabsichtigt). Abgrenzung auf
99 885 Grundlage des aktuellen Katasters
139 21, (Grund- und Nutzungsgrenzen).

357
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Arrondierung der Festlegungen des
FWP 4.00 unter Beriicksichtigung der
topographischen Situation und des

?Igég gebauten Erschliefungsnetzes (v.a.
36 155/2' Verkehrsflache Freiland PrivatstraBe Hochgreitweg): Lineare
155/1'0 Freilandfestlegung im GesamtausmafR
von rd. 830 m2 fir im Bestand
landwirtschaftlich genutzte Flachen
ohne Eignung fiir verkehrliche Zwecke.
Arrondierung der Festlegungen des
FWP 4.00 unter Berucksichtigung
aktueller Ersichtlichmachungen:
86/6, . Freiland Freilandfestlegung aufgrund der
39 86/2 Verkehrsflache (Wald) tatsdchlichen Nutzung zu forstlichen
Zwecken (keine Nutzung zu
verkehrlichen Zwecken vorhanden oder
beabsichtigt).
Festlegung einer Verkehrsflache im
Ausmaf von rd. 260 m? unter
. Beriicksichtigung des Bestandes in der
44 126/1 Freiland Verkehrsflache Nachbargemeinde und zur Herstellung
(Parkplatz) o .
geordneter Verhaltnisse fir den
ruhenden Verkehr (Grundlage fiir eine
allfallige Befestigung der Flachen).
49a | 162 Arrondierung der Festlegungen des
FWP 4.00 unter Berucksichtigung der
geanderten Planungsvoraussetzungen
(v.a. Neuerrichtung Weinbergweg und
tlw. Waldrodungen): Festlegung von
Freiland Verkehrsflache Verkehrsflachen auf Grundlage der
49b | 166 tatsachlichen Nutzung zu verkehrlichen
Zwecken gemaf der raumlichen
Bestandsaufnahme. Abgrenzung auf
Basis des aktuellen Katasters (Grund- u.
Nutzungsgrenzen).
908, .
65 134/2, Verkehrsfliche Festlggung von Freiland aufgrund der
: Lage innerhalb der Roten Gefahrenzone
234/1 Freiland . )
des Andritzbachs gemaf dem aktuellen
69 23419, Sondernutzung Gefahrenzonenplan der WLV
908 SF-Ballsport '
234/2, Sondernutzun Festlegung einer Verkehrsflache
70 234/9, SF-Ballsport g aufgrund der tatsachlichen Nutzung
908 P Verkehrsflache (StraBe Am Wiesengrund). Abgrenzung
7 258, Freiland auf Grundlage des aktuellen Katasters
234/6 (Grund- und Nutzungsgrenzen)
Uberarbeitung der Festlegungen des
FWP 4.00 aufgrund wesentlich
Sondernutzung geanderter Planungsvoraussetzungen
72 256/1 Freiland (abgeschlossene Errichtung des

SF-Ballsport

Rickhaltebeckens am Andritzbach und
darauffolgende Revision des
Gefahrenzonenplans der WLV mit
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Neuabgrenzung der Roten
Gefahrenzone): Neufestlegung einer
Sondernutzungsflache Ballsport fur den
bestehenden Fuf3ball-Trainingsplatz
nordwestlich des Fichtenstadions
Stattegg im Ausmafl von rd. 7.425 m?2 mit
Ausschluss der Neuerrichtung von
Gebauden innerhalb des Blauen
Vorbehaltsbereiches des GZP.

73

256/1

Freiland

Verkehrsflache

Kleinraumige Festlegung einer
Verkehrsflache im Ausmaf} von rd.
60 m? aufgrund der tatsachlichen
Nutzung und zur Sicherstellung der
verkehrlichen Anbindung an den
bestehenden Parkplatz.

74

332

75

258,
259/4

Freiland

Sondernutzung
SF-Reitsport

Arrondierung der Festlegungen des
FWP 4.00 im Bereich Lasserhof unter
Bericksichtigung der neuen
Gefahrenzonenplanung und des lw.
Gebaudebestandes. Abgrenzung auf
verbesserter Plangrundlage (Grund-
und Nutzungsgrenzen des aktuellen
Katasters). Erweiterung der
bestehenden Sondernutzungsflache im
Ausmalfl von rd. 4.675 m? zur Schaffung
der Voraussetzungen fur allfallige eine
Reitsportnutzung auch auflerhalb der
Landwirtschaft (vgl. auch
Nutzungsabsicht des OEK 5.00).

76

332

Sondernutzung
SF-Reitsport

Freiland

Arrondierung der Festlegungen des
FWP 4.00 im Bereich Lasserhof unter
Beriicksichtigung der neuen
Gefahrenzonenplanung und des lw.
Gebaudebestandes. Abgrenzung auf
verbesserter Plangrundlage (Grund-
und Nutzungsgrenzen des aktuellen
Katasters). Festlegung von Freiland im
Ausmafl von rd. 2.230 m? auf Grundlage
der tatsachlichen Nutzung gemaf der
raumlichen Bestandsaufnahme sowie
des neuen Verlaufs der Roten
Gefahrenzone Wildbach.

80

342,
343/1

Freiland

Verkehrsflache
(Parkplatz)

Festlegung von Verkehrsflachen im
Ausmaf von rd. 1.525 m2 unter
Beriicksichtigung des Bestandes und
zur Herstellung geordneter Verhaltnisse
fir den ruhenden Verkehr (Grundlage
fur eine allfallige Befestigung der
Flachen in Abstimmung mit der WLV).

89

339/4,
339/5

Freiland

Verkehrsflache

Festlegung von Freiland an der
HauptstraBe als Grundlage fir die
ErschlieBung des neuen Baulandes im
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westlichen Anschluss. Abgrenzung
unter Berlicksichtigung der
Stellungnahme der WLV GZ: 4-1-
Stattegg-471-2-2022 vom 08.07.2022
(Gelbe Gefahrenzone).

107

413

Freiland

Verkehrsflache

Festlegung einer Verkehrsflache auf
Grundlage der tatsachlichen Nutzung
und des aktuellen Katasters (7 m2).

118

358/2

Freiland

Verkehrsflache

Festlegung einer Verkehrsflache auf
Grundlage der tatsachlichen Nutzung
nach der Neuerrichtung des Risthauses
und zur Sicherstellung der Verwendung
als Aufstellflache fiir FW-Fahrzeuge.

127

426/2

Verkehrsflache

Freiland

Festlegung von Freiland fur die
Privatzufahrt zum Wohnhaus im lw.
Freiland (gebietsweise Festlegung).

140

445/5

Freiland

Verkehrsflache

Festlegung einer Verkehrsflache zur
Sicherstellung der geordneten
AufschlieBung des nordlich
angrenzenden Bestandsbaulandes.
Abgrenzung auf Grundlage des
aktuellen Katasters.

158

487/1

Freiland

Verkehrsflache

Festlegung einer Verkehrsflache
aufgrund der Bestandsnutzung sowie
zur Schaffung der Voraussetzung fir
Kfz-Stellplatze im Bereich der
Busendhaltestelle.

159

4471,
4464

Freiland

Verkehrsflache

Festlegung einer Verkehrsflache
aufgrund der Bestandsnutzung und zur
Verbesserung der Infrastruktur fur
Verkehrsteilnehmer:innen (Wende der
Busendhaltestelle inkl. mittiger
Einschlussfliche).

160

754/1

Freiland

Verkehrsflache
(Parkplatz)

754/1,
807/3

Freiland
(Wald)

Freiland mit der
zeitl.
Folgenutzung:
Verkehrsflache
(Parkplatz)

Festlegung von Verkehrsflachen fir die
Errichtung von Kfz-Abstellplatzen fir
Besucher:innen des Schocklgebietes
unter Beriicksichtigung von
Vorprojekten und -vereinbarungen.
Herstellung geordneter Verhaltnisse fir
den ruhenden Verkehr iS der
Zielsetzungen des OEK 5.00. Festlegung
als Folgenutzung im Bereich von Wald
(Wohlfahrtsfunktion; Kennziffer 132) -
die Erteilung einer Rodungsbewilligung
durch die Forstbehérde wurde in
Aussicht gestellt, ist aber erst zu
erwirken. Nunmehr Dokumentation des
offentlichen Interesses an einer Nicht-
Waldnutzung iS des Forstgesetzes.

165

304/1,
306/2

Sondernutzung
im Freiland fir
Spielzwecke

Verkehrsflache
(Parkplatz)

Festlegung von Verkehrsflachen fir die
Errichtung von Kfz-Abstellplatzen fir
Besucher:innen des weitlaufigen
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Naherholungsgebietes Kalkleiten.
Herstellung geordneter Verhaltnisse fir
den ruhenden Verkehr iS der
Zielsetzungen des OEK 5.00.
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KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz (ab Nr. 181)

Nr.

Gst.
(tlw. TfL.)

Festlegung
alt

Festlegung neu
/ Dichterahmen

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz

Kleinraumige Erweiterung des
Bestandbaulandes (rd. 15 m2] zur
vollstandigen Einfassung des baulichen

Reines Bestandes innerhalb der Roten
189 | 1017/2 Freiland Wohngebiet Gefahrenzone sowie auf Grundlage des
0,2-0,4 aktuellen Katasters - Sicherstellung der
baurechtlichen Verfahrenstauglichkeit
(vollstandige Zuordnung des
Wohngebaudes zum Bauland-Regime).
. Kleinraumige Baulandanpassung
Reines
. Wohngebiet entlahg der Roten Gefahrenzone:
192 | 1017/6 Freiland 0.2-0 4 Erweiterung im Ausmaf3 von rd. 50 m?
[\)Valci] zur Herstellung einer nachvollziehbaren
Baulandabgrenzung (Rote Zone).
Baulanderweiterung im Anschluss an
bereits bestehendes und bebautes
Bauland im Ausmaf} von rd. 1.450 m2.
Reines Abrundung des bestehenden
198 | 1017/9 Freiland Wohngebiet Siedlungsgebietes und Sicherstellung
0,2-0,4 der Entwicklungsmdoglichkeit unter
Beriicksichtigung privater
Planungsinteressen. Lage auflerhalb
der Wildbach-Gefahrdungsbereiche.
Kleinraumige Baulandanpassung
972/4 Reines entlang der Roten Gefahrenzone:
205 972/15 Freiland Wohngebiet Erweiterung im Ausmaf3 von rd. 50 m?
0,2-0,4 zur Herstellung einer nachvollziehbaren
Baulandabgrenzung (Rote Zone).
Neufestlegung von Bauland im Ausmafll
von rd. 1.965 m?2 zur Starkung der
Wohnfunktion und Abrundung des
AufschlieBungs- Siedﬂlung.sge.bietes, a.uch unter
Freiland bzw gebiet fir Reines Beriicksichtigung privater
220 | 943/23 . . Planungsinteressen. Festlegung als
Verkehrsflache Wohngebiet ; : .
0.2-0.4 Aufschlleﬁungsgeblet mit der .
S Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes zur Sicherstellung
einer geordneten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung sowie Gestaltung.
Baulanderweiterung im Ausmaf} von rd.
Reines 330 m? zur Erfassung von
227 | 934/1 Freiland Wohngebiet liegenschaftszugehorigen Grundflachen
0,2-0,4 mit dreiseitigem Baulandanschluss.

Sicherstellung der privaten
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Entwicklungsmdoglichkeiten.

Allgemeines

208 | 735 Verkehrsfliche | Wohngebiet Kleinrsumige Erweiterung des
932/1 0.2-0 4 Baulandes zur Erfassung der privaten
02972 R'eineis il;fahrt zu dedn W;hn?ebdéudenf.
, . : grenzung des Baulandes au
229 931/1 Verkehrsfldche \éVghUnieblet Grundlage des aktuellen Katasters.
Kleinraumige Erweiterung des
Allgemeines Baulandes zur Erfassung von Frei- und
Verkehrsflache : Verkehrsflachen der bebauten
230 | 928/1 . Wohngebiet .
bzw. Freiland 0.2-0 4 Liegenschaft. Abrundung und
o Sicherstellung der baulichen
Entwicklungsmoglichkeit.
Kleinraumige Erweiterung des
Baulandes zur Erfassung von
Allgemeines Freiflachen der bebauten Liegenschaft.
231 | 924/9 Freiland Wohngebiet Beriicksichtigung privater
0,2-0,4 Planungsinteressen. Abrundung und
Sicherstellung der baulichen
Entwicklungsmdoglichkeit.
Reines Kleinraumige Erweiterung des
233 | 920/3 Freiland Wohngebiet Baulandes zur Erfassung der privaten
0,2-0,4 Zufahrt zum Wohngebaude.
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Baulandriickwidmungen - KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz

Kleinraumige Festlegung von Freiland
aufgrund der Lage innerhalb der Roten

1017/48, Reines Gefahrenzone Wildbach gemaf dem
186 | 1017/1, Wohngebiet Freiland aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
1017/2 0,2-0,4 (keine Bauplatzeignung) und unter
Beriicksichtigung des baulichen
Bestandes.
lgzgg Kleinrdaumige Festlegung von Freiland
1015/8‘ aufgrund der Lage innerhalb der Roten
1015/7' Reines Gefahrenzone Wildbach gemaf dem
191 | 1014 ' Wohngebiet Freiland aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
1007'/4 0.2-04 (keine Bauplatzeignung) und unter
1006/1‘ o Bertlicksichtigung des baulichen
1017/3'2 Bestan.des: Gebt—.iude sind von der
1017/6 ' Rickwidmung nicht betroffen.
Kleinraumige Festlegung von Freiland
1017/36 aufgrund der Lage innerhalb der Roten
1017/35' Reines Gefahrenzone Wildbach gemaf dem
197 | 1017/34, | Wohngebiet Freiland aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
1017/33' 0.2-0 4 (keine Bauplatzeignung) und unter
1017/32' S Beriicksichtigung des baulichen
Bestandes: Gebaude sind von der
Rickwidmung nicht betroffen.
Randliche Festlegung von Freiland im
Reines Ausmafl von rd. 40 m2 aufgrund der
200 | 1017/10 Wohngebiet Freiland Lage innerhalb der Roten Gefahrenzone
0.2-0 4 Wildbach gemal dem aktuellen
o Gefahrenzonenplan der WLV (keine
Bauplatzeignung).
Festlegung von Freiland aufgrund der
Lage innerhalb der Roten Gefahrenzone
Wildbach gemal dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (keine
1017/11, Reines Bauplatzeignung) und unter
201 | 1017/16, Wohngebiet Freiland Bericksichtigung des baulichen
1017/18 0,2-0,4 Bestandes: Gebaude sind von der
Rickwidmung nicht betroffen.
Abgrenzung auch auf Grundlage des
aktuellen Katasters.
Kleinraumige Festlegung von Freiland
aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach gemaf3 dem
1006/2, Reines aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
203 | 1007/8 Wohngebiet Freiland (keine Bauplatzeignung) und unter
1007/2 0,2-0,4 Bericksichtigung des baulichen

Bestandes: Gebaude sind von der
Rickwidmung nicht betroffen.
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Kleinraumige Festlegung von Freiland
aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach gemaf3 dem

204 972/4, \F/{V(ZIEEZebiet Freiland aktyellen Gefahrgnzonenplan der WLV
972/1 0.2-0.4 (keine Bauplatzeignung) und unter
S Beriicksichtigung des baulichen
Bestandes: Gebaude sind von der
Rickwidmung nicht betroffen.
187 | 1017/1 Festlegung von Verkehrsflachen
193 | 1015/9 aufgrund der tatsachlichen Nutzung zu
195 | 1009/3 verkehrlichen Zwecken gemaf} der
087 raumlichen Bestandsaufnahme und des
211 988‘/1 Reines aktuellen Katasters: GemaR § 19 Stmk.
Wohngebiet Verkehrsflache ROG 2010 wird auf Grund der
222 | 814/15 0,2-0,4 Bestandsaufnahme die ortliche Planung,
223 | 938/1 zweckmafig auch angepasst. Gebaude
224 | 9491 sind von der Baulandrickwidmung nicht
922/4, betroffen. Private Zufahrtsrechte bzw. -
232 - : N
931/2 beschrankungen bleiben unberiihrt.
Kleinraumige Baulandrickwidmung im
. Ausmafl von rd. 90 m? auf Grundlage der
Reines tatsachlichen Nutzung im Bestand zu
196 | 1015/4 Wohngebiet Freiland .
0.2-0 4 forstlichen Zwecken und des aktuellen
o Katasters (Abgrenzung entlang der
Grundgrenzen).
Kleinraumige Baulandrickwidmung im
. Ausmafl von rd. 280 m? auf Grundlage
Reines der tatsachlichen Nutzung im Bestand
199 | 1017/9 Wohngebiet Freiland .
0.2-0.4 zu forstlichen Zwecken und des
o aktuellen Katasters (Abgrenzung
entlang der Grundgrenzen).
Konkretisierung der Festlegungen des
FWP 4.00: Kleinraumige randliche
Baulandrickwidmung auf Grundlage der
Reines tatsachlichen Nutzung im Bestand zu
202 | 10071 Wohngebiet Freiland landwirtschaftlichen Zwecken und des
0,2-0,4 aktuellen Katasters (Abgrenzung
entlang der Grundgrenzen). Die
bestehende Widmung ermaglicht keine
nutzungskonforme Bebauung.
Reines Ubertragung der rechtswirksamen
206 | 1005/11 Wohngebiet Verkehrsflache Verkehrsflachenfestlegung des
0,2-0,4 Bebauungsplanes ., Tanschek” (2005)
AufschlieBungs- Ubertragung der rechtswirksamen
214 | 988/7 gebiet fir WR Verkehrsflache Verkehrsflachenfestlegung des
0,2-0,4 Bebauungsplanes ,.Eichberg 3" (2016)
Reines Ubertragung der rechtswirksamen
215 | 1018/5 Wohngebiet Verkehrsflache Verkehrsflachenfestlegung des
0,2-0,4 Bebauungsplanes ,.Eichberg 2“ (2004)
AufschlieBungs- Ubertragung der rechtswirksamen
216 | 969/2 gebiet fir WR Verkehrsflache Verkehrsflachenfestlegung des

0,2-0,4

Bebauungsplanes ,Eichberg 4" (2019)
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Anderungen im Bauland - KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz

988/1,
988/2,
988/3,
988/4,
s |7
988/7' Uberfiihrung der Flachen in das
' . vollwertige Bauland aufgrund der
Zggg A:é?;thflijerﬁsgi?zs Reines zwischenzeitlich erfolgten
988/16 8Vohn ebiet Wohngebiet Aufschlielung sowie unter
969/6 0.2-0 g 0,2-0,4 Beriicksichtigung der rechtswirksamen
%9/5' o Bebauungsplanung und der
%9/4' Bestandsbebauung.
969/8,
217 969/9,
969/7,
969/3,
969/2
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes
AufschlieBungs- und Uberfiihrung der Flachen in das
972/29 ebiet fiir Reignes Reines vollwertige Bauland aufgrund der
218 972/33' SVohn ebiet Wohngebiet erfolgten AufschlieBung und
0.2-0 i 0,2-0,4 Sicherstellung der geordneten
o Oberflachenwasserentsorgung im Zuge
der Bebauung zu Wohnzwecken.
943/24 Uberfiihrung der Flichen in das
943/25' AufschlieBungs- vollwertige Bauland aufgrund der
943/26‘ ebiet fiir Reiies Reines zwischenzeitlich erfolgten
221 943/27' 3Vohn ebiet Wohngebiet AufschlieBung sowie unter
943/28‘ 0.2-0 2 0,2-0,4 Beriicksichtigung der rechtswirksamen
943/29' o Bebauungsplanung und der
Bestandsbebauung.
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes
und Uberfiihrung der Flachen in das
AufschlieBungs- Reines vollwertige Bauland unter
996 934/5, gebiet fir Reines Wohnaebiet Berucksichtigung der erfolgten
934/3 Wohngebiet 0.2-0 2 Nachweisfiihrungen sowie der
0,2-0,4 o Errichtung der technischen
Infrastruktur im Zuge der
Baufiihrungen.
237 | 961/1 Reines AufschlieBungs- | Festlegung der unbebauten Flachen als
238 | 975/1 Wohnaebiet gebiet fir Reines | AufschlieBungsgebiet zur Sicherstellung
0.2-0 g Wohngebiet einer geordneten Siedlungs- und
239 | 1016 o 0,2-0,4 Verkehrsentwicklung.
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Anderungen von Sondernutzungen und Verkehrsflichen - KG 63277 Stattegg-St. Veit ob Graz

181 | 1312 Freiland
1374/3,
1416,
182 1378,
1424
185 | 1041
1017/1,
188 .
1395/1 Festlegung von Verkehrsflachen auf
194 | 1009/1 Grundlage der tatsachlichen Nutzung zu
208 | 997 Freiland verkehrlichen Zwecken gemaf der
976/1 . raumlichen Bestandsaufnahme und des
978/ ' Verkehrsflache aktuellen Katasters: Gemaf § 19 Stmk.
210 | o4 ROG 2010 wird auf Grund der
977 Bestandsaufnahme die ortliche Planung
961/2, zweckmafig auch angepasst.
219 | 946/5,
959/2
225 | 942/14
Sondernutzung
183 1378, im Freiland fur
1424 Auffillungs-
gebiet
1005/11 Ubertragung der rechtswirksamen
207 990/3 ' Freiland Verkehrsflache Verkehrsflachenfestlegung des
Bebauungsplanes ., Tanschek” (2005)
184 1423, Freilandfestlegung fir unbebaute
1417 Grundflachen aufgrund der
209 1447/2, tatsachlichen Nutzung im Bestand zur
14471 landwirtschaftlichen bzw. forstlichen
226 | 949/1 Verkehrsflache Freiland Zwecken gemaf der régmlichen
Bestandsaufnahme (keine Nutzung zu
889/3, verkehrlichen Zwecken vorhanden oder
235 | 1412/3, beabsichtigt). Abgrenzung auf
1427/2 Grundlage des aktuellen Katasters
(Grund- und Nutzungsgrenzen).
Festlegung einer Verkehrsflache zur
Sicherstellung der verkehrlichen
190 | 1017/3 Freiland Verkehrsflache ErschlieBung des angrenzenden
Baulandes im Osten. Abgrenzung auf
Grundlage des aktuellen Katasters.
Sondernutzung Festlegung einer Sondernutzung im
236 | 889/8 Freiland bzw. im Freiland fur Freiland aufgrund der tatsachlichen
Verkehrsflache Wasserver- Nutzung im Bestand. Abgrenzung auf
sorgungsanlage Grundlage des aktuellen Katasters.
1058/6, Festlegung der bestehenden
1058/9, Sondernutzung Sondernutzung Sondernutzungsflache mit dem
234 | 1177, im Freiland fur im Freiland fur Widmungszusatz ,Alpengarten”
1058/1, Erholung Alpengarten aufgrund der tatsachlichen Nutzung und
.383, in Anpassung an die PZV0 2016.
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Generelle Anderungen auch ohne Grundstiicksangabe und Diff.Nr.

- Geringfiigige Arrondierungen der Bauland-, Verkehrsflachen- und
Freilandfestlegungen durch Anpassung an den aktuellen Kataster
(Grundstiicks- bzw. Nutzungsgrenzen).

- Neufestlegung bzw. Aufhebung von Sanierungsgebieten Immissionen Larm
bzw. Luft (SG-IM) aufgrund der naherungsweisen Larmberechnung fir
LandesstraBen  sowie aufgrund von  Geruchsimmissionen  durch
landwirtschaftliche Betriebe.

- Neufestlegung und Anpassung von Sanierungsgebieten Naturgefahren (SG-
NG) auf Grundlage der aktuellen Hochwasserabflussuntersuchungen und der
letztglltigen Gefahrenzonenplanung.

- Festlegung von Verkehrsflachen fiir periphere ErschlieBungs- und
Forststraf3en.

- Anderung der Bebauungsplanzonierung.

- Neufestlegung bzw. Aufhebung von Vorbehaltsflachen und Bebauungsfristen
(Verstandigung der betroffenen Grundeigentimer:innen erfolgt separat geman
den raumordnungsgesetzlichen Bestimmungen).
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(5) Prifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung

Das Ortliche Entwicklungskonzept 5.00 der Gemeinde Stattegg wurde auf seine
Umwelterheblichkeit hin gepruft. Die Festlegungen von Bauland und von
Sondernutzungen im Freiland liegen innerhalb bzw. im Bereich der im OEK/OEP
festgelegten Entwicklungsgrenzen bzw. Eignungszonen. Daher Lliegt eine
Abschichtung vor.
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Baulandflachenbilanz

Bevélkerungsentwicklung nach dem OEK

Mit Jahresbeginn 2022 verzeichnete die Gemeinde Stattegg insgesamt 3.007
Einwohner:innen mit Hauptwohnsitz (Quelle: Landesstatistik Steiermark].

Ausgehend vom Jahr 1869 ist die Bevolkerungszahl in Stattegg bis zum Jahr 1961
nur sehr langsam angestiegen. Seit dem Jahr 1961 ist die Bevolkerungszahl stetig
gewachsen und hatte die Bevolkerungsentwicklung einen Zuwachs von insgesamt
1.976 Einwohner:innen zu verzeichnen (rd. 290 %).

Der OROK-Prognose zur Bevdlkerungsverianderung 2018-2040 (Raumeinheiten:
Prognoseregionen mit Gebietsstand 2018) zufolge sind bis 2040 generell starke
Bevolkerungszuwachse im Wesentlichen nur in den groBen Stadten und deren
Umland zu erwarten - in der Steiermark im Wesentlichen nur in Graz und entlang
der Achse Graz-Leibnitz. Der Bezirk Graz-Umgebung zahlt zu den wenigen
steirischen Regionen mit Bevolkerungswachstum - gemaB der OROK
Regionalprognose betragt die erwartete Bevolkerungsveranderung im Bezirk +8,9
% im Zeitraum von 2018-2040.

Die OROK-Prognose steht grundsatzlich in Einklang mit den Ergebnissen der
Regionalen Bevolkerungsprognose Steiermark 2015/16 der Landesstatistik
Steiermark, die auch Prognosen fiir die Entwicklung auf Gemeindeebene enthalt.
Dieser zufolge zeigt sich, dass die Gemeinden mit der starksten
Bevolkerungszunahme fast ausschliefilich im naheren oder weiteren Umland der
Landeshauptstadt Graz liegen. Demnach wird die Bevolkerungszahl der Gemeinde
Stattegg bis 2030 (auf Basis der Einwohnerzahl des Jahres 2015) einen Zuwachs
von 8,0 % (absolut +222 Personen) auf 3.017 Personen verzeichnen, was im
rechnerischen Durchschnitt der Gemeinden des Bezirkes liegen wiirde. Dieser
Wert wird bereits friher erreicht sein, was die zunehmende Dynamik der
Bevolkerungsentwicklung in Stattegg verdeutlicht.

Baulandbedarf
Wohnen

Um den steigenden Anspruch an Wohnflache Rechnung zu tragen, sollten gemaf
dem Ortlichen Entwicklungskonzept 5.00 rd. 14,10 ha Reserveflichen (unbebaute
Flachen Wohnbauland ohne Reserve fir Nicht-Wohnnutzungen und nicht
mobilisierbares Bauland) im Flachenwidmungsplan 5.00 zur Verfiigung stehen.

Diese Reserve wird unter Berlicksichtigung des Anteils an Nicht-Wohnnutzungen
im Uberortlichen Siedlungsschwerpunkt (Bildungs-, Dienstleistungs-, Handels-
und Gewerbeeinrichtungen) um den Faktor 2,0 erhéht.

Fir Wohnungsneubauten sind daher im Flachenwidmungsplan 5.00 nach
Beriicksichtigung der Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares
Bauland rd. 28,20 ha Baulandreserven erforderlich.
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Betriebe

Die erstmalige Festlegung eines von Gewerbegebietes erfolgt zur Forderung der
Betriebsansiedelung und zur Schaffung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde. Auf
die Festlegung von Vorbehaltsflachen wird erganzend verwiesen.

Baulandbilanz

Baulandfldchen und Baulandreserven

Die Aufgliederung des Wohnbaulandes des Flachenwidmungsplanes 5.00 ist dem
Flachenbilanzblatt zu entnehmen. Zur Ermittlung des im Wohnbauland (KG, WA,
WR, DO] realisierbaren Wohnungsneubaus wurde eine sparsame Nutzung des
unbebauten Baulandes gemafl REPRO angenommen.

Die Aufgliederung der Baulandreserven fir Wohnungsneubauten geht ebenfalls
aus dem Flachenbilanzblatt hervor (2. Seite).

Bauland als zeitlich folgende Nutzung auf Freiland wurde in der Bilanz nicht
bericksichtigt.
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Verzeichnisse

Quellenverzeichnis

- Landesentwicklungsprogramm Steiermark 2009, LGBL. Nr. 75/2009 idgF,
- Landesentwicklungsleitbild Steiermark 2013,

- Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume, LGBL.
Nr. 117/2005 idgF,

- Entwicklungsprogramm zur Versorgungs-Infrastruktur (Einkaufszentren-
verordnung), LGBL. Nr. 58/2011 idgF,

- Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Region Steirischer Zentralraum,
LGBL. Nr. 87/2016 idgF,

- Neue Leitlinie fir die Durchfihrung der ortlichen Raumordnung und von
Bauverfahren bei Gefahrdungen durch wasserbedingte Naturgefahren der
ehem. Fachabteilungen 13B und 19A des Amtes der Stmk. Landesregierung
(2008),

- Leitfaden ,Parameter fiir Ausweisung (OEK u. FWP) in Gefahrenzonen der
Wildbach- und Lawinenverbauung”, herausgegeben vom Amt der Stmk.
Landesregierung Abteilung 13 Referat Bau- und Raumordnung und von der
Wildbach- und Lawinenverbauung Steiermark (September 2013),

- Vorlaufige Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung
in Stallungen” der Interdisziplindren Arbeitsgruppe "Immissionen aus der
Nutztierhaltung” (1995).

- Auskinfte der Gemeinde Stattegg,
- www.stattegg.eu (2021-2022),

- www.gis.steiermark.at Digitaler Atlas (2021-2022),
- www.raumplanung.steiermark.at (2021-2022),

- www.umwelt.steiermark.at (2021-2022),

- www.verkehr.steiermark.at (2021-2022),

- www.verwaltung.steiermark.at (2021-2022),

- www.wasserwirtschaft.steiermark.at (2021-2022).
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Auffillungsgebiet Reiterweg

Bebauungsgrundlagen (Stammfassung FWP-Anderung 4.04)
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Auffillungsgebiet Hoppenberger

Bebauungsgrundlagen (Stammfassung FWP-Anderung 4.05)
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Auffillungsgebiet Alpenweg

Bebauungsgrundlagen (Stammfassung FWP-Anderung 4.06)
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Auffillungsgebiet Unger

Bebauungsgrundlagen (Stammfassung FWP-Anderung 4.12)
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Auffillungsgebiet Prugger

Bebauungsgrundlagen (Stammfassung FWP-Anderung 4.16)
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Berechnungen StraBenlarm (Landesstrafe)

Schallausbreitung gem&B IMMI (Larmimmissionen Tagwerte 6-19 Uhr)
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Berechnungen Tierhaltungsbetriebe

Bestimmung Geruchszahl/ Geruchsschwellenabstand/Beldstigungsbereich
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Stellungnahmen WLV

GZ: 4-Andritzbach-107/1-2021 vom 27.01.2021

GZ: 4-1-Stattegg-471/2-2022 vom 08.07.2022
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Auszug aus dem Dehio Steiermark
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Private Planungsinteressen
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MafBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Liste Baulandmobilisierung

Plane Baulandmobilisierung



