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Die vorliegende Bebauungsplanung gliedert sich in:

I. SCHRIFTLICHER TEIL:

A. VERORDNUNGSTEIL:

B. ERLAUTERUNGEN mit Anhang

II. PLANDARSTELLUNG:

Verordnungsplan
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BEBAUUNGSPLAN , TANSCHEK"

A. VERORDNUNG:

Gemal § 27 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes i.d.F LGBI. Nr. 22/2003

§1
GELTUNGSBEREICH

(1) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Grundstiicke Nr.
1005/1, 1005/2, 1005/3 und 1005/4.

(1) Samtliche Grundstiicke befinden sich in der Katastralgemeinde Stattegg-St.Veit.

(2) Der Flachenwidmungsplan 3.0, rechtskraftig seit Janner 2002, gilt als Grundlage fur
die Baulandausweisung und Dichtefestlegungen im Planungsgebiet.

§2
PLANGRUNDLAGEN

3) Die zeichnerische Darstellung des vorliegenden Bebauungsplanes basiert auf dem
vom Vermessungsbiro Dipl. Ing. Heinrich Kukuvec —Graz erstellten
Vermessungsplan (GZ: 8568/00 vom Oktober 2000). Samtliche Flachen- und
Hbéhenangaben Uber die Grundstiicke beziehen sich auf diese Katastergrundlage.

§3
VERKEHRSERSCHLIESSUNG

(1) Die Parzellen werden von der bestehenden Seitenstraf3e von der Eichbergstral3e
und in weiterer Folge Uber zwei neu zu errichtende Stichstralien mit einer Breite von
4,5 Metern (Fahrbahnbreite ohne Bdschung) erschlossen. Die Asphaltdecke darf in
den geraden Abschnitten eine Breite von 3.0 Metern nicht tberschreiten, in den
engeren Kurvenbereichen kann eine Verbreiterung erfolgen.

(2) Am Ende der StichstraBen sind jeweils Wendemobglichkeiten - wie im
Verordnungsplan dargestellt - vorzusehen.

3) Im Bereich des Grabens ist die AufschlielBungsstral3e als Furt auszubilden.
§4
BEBAUUNGSDICHTE — BEBAUUNGSGRAD

1) Die im Flachenwidmungsplan festgelegte hochst zuldassige Bebauungsdichte von 0,4
wird nicht eingeschrankt und darf voll ausgeschopft werden.

(2) Der Bebauungsgrad auf den einzelnen Bauparzellen darf 0,3 nicht Gberschreiten.
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§5
BAUGRENZLINIEN

(1) Die im Verordnungsplan eingetragenen und kotierten Baugrenzlinien sind verbindlich
und dirfen nicht Uberschritten werden, auRerdem missen die baugesetzlichen
Grenz- und Gebdudeabstéande eingehalten werden.

§6
BEBAUUNGSWEISE - GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(1) Die einzelnen Objekte auf dem Areal dirfen innerhalb der im Verordnungsplan
dargestellten Baugrenzlinien in offener Bauweise errichtet werden.

(2) Die Geschossanzahl der einzelnen Gebaude wird mit maximal einem Untergeschoss,
einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss festgelegt.

3) Die traufenseitige Gebaudehthe im Sinne von 8§ 4 Ziff. 30 des steiermérkischen
Baugesetzes 1995 gemessen von der Verschneidung der AuRenmauer mit der
hochsten Stelle des natirlichen Geléandes darf 4,0 m nicht Uberschreiten. Die
Geb&udehdhe von Nebengebéuden darf maximal 3,0 m betragen.

(4) Als Dachform fir die kinftigen Objekte sind Satteldacher (ev. mit Schopfwalm) zu
wahlen.

(5) Die Fassaden der Objekte sind grundséatzlich zu verputzen, wobei grelle Farben nicht
gro3flachig verwendet werden dirfen. Teilweise Fassadenvertéafelungen oder
Holzverschalungen sind mdglich.

(6) Die Grinflachen sind zu bepflanzen und naturnah zu gestalten.

(7 Aufschittungen fir Terrassen sind bis maximal 1,0 m Uber das angrenzende
Gelande erlaubt. Grof3flachige Aufschittungen sind jedoch zu vermeiden,
Boschungen sind zu begrinen. Die Aufschittungen durfen jedoch keine
Verschlechterung der bestehenden  Abflussverhaltnisse der Hangwasser
verursachen.

(8) Einfriedungen sind licht- und luftdurchlassig auszufihren. Zaunsockel dirfen nicht
hoher als 50 cm und mussen stellenweise durchgéangig fur Oberflachenwésser von
den StraBen sein. Die Oberflachenwasser von Verkehrsflachen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu Versickerung zu bringen.

(9) Bei der Zuleitung von Strom- und Telefonkabel, Montage von Fernseh- und
Parabolantennen und Installierung von Sonnenkollektoren ist auf das StrafRen-, Orts-
und Landschaftsbild Rucksicht zu nehmen (siehe 8 43 Abs. 2 Ziffer 7
Steiermarkisches Baugesetz 1995).

(10) Eine Mullsammelstelle ist gemaf? Darstellung im Verordnungsplan zu errichten.

(11) Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Parkplatze vorzusehen. Die Abstellflachen auf
den Bauparzellen dirfen nur mit den Boden nicht versiegelnden Materialien befestigt
werden, wie z.B. einfache Einschotterungen, durchlassige Pflasterungen im Splittbett
oder Rasengittersteine usw.. Asphaltierungen und undurchlassige Betonflachen sind
nicht zulassig.
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(12) Der Verordnungsplan ist ein wesentlicher Teil des Bebauungsplanes; die darin
enthaltenen Aussagekriterien sind unbedingt einzuhalten.

87
OBERFLACHENWASSERENTSORGUNG

(1) Eine Versickerung von Oberflachenwassern Uber Sickerschachte ist aus Sicht des
Grundwasserschutzes nur fur Dachflachenwasser zuldssig. Sie sind ausschlief3lich
auf der eigenen Parzelle Uber ausreichend dimensionierte Sickerschachte gemaf
einer Speicherberechnung zur Versickerung zu bringen, wobei die Wandungen
durchlassig auszufilhren sind. Fiir extreme Niederschlagsereignisse ist ein Uberlauf
vorzusehen. Zusatzlich zur Versickerung ist auch die Verwendung der
Dachflachenwasser als Brauchwasser zulassig.

(2) Oberflachenwésser, die auf Stralen und befestigten Vor- oder Stellplatzen anfallen
und bei denen eine Verunreinigung (Mineraldl, Reifenabrieb, etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, durfen nur unter Ausnitzung der oberen humosen
Bodenschicht auf den Wiesenflachen zur Versickerung gebracht werden.

3) Die im Verordnungsplan vorgesehenen Verdunstungsmulden sind fir Hangwasser
bei extremen Niederschlagsereignissen vorgesehen. Als Grundlage gilt das
hydrologische Gutachten des technischen Biros Friedrich Reiss (siehe Anhang). Die
Darstellung der Verdunstungsmulden im Verordnungsplan ist schematisch, die
genauen Dimensionen der Mulden sowie die erforderlichen Drainagen zur Ableitung
der Hangwasser in die Mulden sind unter Beiziehung fachkundiger Sachverstandiger
im Bauverfahren  festzulegen.  Vor  einer  generellen Losung  der
Hangwasserproblematik dirfen auf diesem Bebauungsareal keine Baubewilligungen
erteilt werden.

(4) Im Falle der Ableitung zusétzlicher Wasser in den Hoéllbach (z.B. durch Basisabfluss
von Verdunstungsmulden) ist eine wasserrechtliche Bewilligung einzuholen.

§8
INKRAFTTRETEN

(1) Der Bebauungsplan (schriftliche Verordnung mit planlicher Darstellung) tritt mit dem
auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Planverfasser: Fir den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

gemal Gemeinderatsbeschluss vom
GZ.:
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B. ERLAUTERUNGEN:

Das Planungsareal befindet sich im Ortsteil Eichberg in einer Entfernung von ca. 900m
zum Ortszentrum der Gemeinde Stattegg. Aufgrund der schwierigen Gelandesituation ist
die Erstellung eines Bebauungsplanes zur Festlegung der optimalen Wegfiihrung und
Parzelleneinteilung notwendig.

Ein Geotechnisches Gutachten von Dipl. Ing. Peter Lechner Villach (A.Nr. 02.037) sowie
das Projekt ,Hydrologie Eichbergsiedlung® vom Technischen Biro Friedrich Reiss -
St.Nikolai o. Dr. die fur den gegenstandlichen Bereich erstellt wurden sowie ein
Naturschutzbescheid vom Juni 2003 befinden sich im Anhang zum Bebauungsplan.

Das Planungsareal weist eine Flache von ca. 11.000 m?2 auf und wird in 9 Parzellen mit
einer GroRRe von ca. 1403 bis 853 m2 aufgeteilt. Die ParzellengroRen dirfen im Zuge der
endgiltigen Vermessung um +/- 5% variieren.

Die westliche StichstraBe mit Wendehammer kann grof3teils im Freilandsbereich
(Grundstiicke 989/1, 992/3 und 993) situiert werden. Bezlglich der Breiten der Wege
und der asphaltierten Fahrbahndecke wird den Auflagen des Naturschutzbescheides
entsprochen, der aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet 30 erteilt wurde.

Die durch die Hanglage bedingten Gelandeveranderungen sind auf das notwendigste
Mal3 zu beschrénken. Fur die Festlegung der Geb&dudehdhen und Geschossanzahl sind
die bestehenden, natirlichen Gelandeverhéaltnisse mafligebend.

Die Anschlussmdglichkeit an die Kanalleitung ist im Planungsareal gegeben. Die
Anschlusspflicht an die drtliche Kanalisation ist It. Steiermarkischen Kanalgesetz 1988
geregelt. An dieser Stelle ergeht lediglich der Hinweis an die Baubehotrde im Zuge des
Baurechtsverfahrens die Vorschreibung vorzunehmen.

Dieser Bebauungsplan stitzt sich auf folgende Grundlagen:
1. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F.

2. das Ortliche Entwicklungskonzept 3. Fassung und Flachenwidmungsplan 3.0 der
Gemeinde Stattegg.

ANHANG:
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