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BEBAUUNGSPLAN , EICHBERG"

A. VERORDNUNG:

GemaR § 27 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes i.d.F LGBI. Nr. 95/2003

(1)

(1)
(2)

®3)

(1)

(2)

(1)

(2)

§1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Grundstticke Nr.
965/3, 966/1, 966/2, 966/3, 966/4, 966/5 und 1018/5 KG. Stattegg-St. Veit.

Samtliche Grundstiicke befinden sich in der Katastralgemeinde Stattegg-St.Veit.

Der Flachenwidmungsplan 3.0, rechtskraftig seit JAnner 2002, gilt als Grundlage fur
die Baulandausweisungen und Dichtefestlegungen im Planungsgebiet.

§2
PLANGRUNDLAGEN

Die zeichnerische Darstellung des vorliegenden Bebauungsplanes basiert auf dem
vom Vermessungsbiiro Dipl. Ing. Heinrich Kukuvec —Graz erstellten
Vermessungsplan (GZ: 9902/03 vom Oktober 2003). Samtliche Flachen- und
Hohenangaben tber die Grundstiicke beziehen sich auf diese Katastergrundlage.

§3
VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Parzellen werden von der bestehenden Seitenstral3e von der Eichbergstral3e
und in weiterer Folge Uber eine neu zu errichtende Stichstral3e mit einer Breite von
6,0 Metern erschlossen.

Am Ende der Stichstralie ist eine Wendemdoglichkeit wie im Verordnungsplan
dargestellt vorzusehen.

§4
BEBAUUNGSDICHTE — BEBAUUNGSGRAD

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte hiéchst zulassige Bebauungsdichte von 0,4
wird nicht eingeschrankt und darf voll ausgeschdpft werden.

Der Bebauungsgrad fur das gesamte Planungsareal darf 0,3 nicht tGberschreiten.
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§5
BAUGRENZLINIEN
1) Die im Verordnungsplan eingetragenen und kotierten Baugrenzlinien sind verbindlich
und dirfen nicht Gberschritten werden, aul3erdem muissen die baugesetzlichen
Grenz- und Gebaudeabstande eingehalten werden.

§6
BEBAUUNGSWEISE - GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(1) Die einzelnen Objekte auf dem Areal dirfen innerhalb der im Verordnungsplan
dargestellten Baugrenzlinien in offener oder gekuppelter Bauweise errichtet werden.

(2) Die Geschossanzahl der einzelnen Gebaude wird mit maximal einem Untergeschoss,
einem Erdgeschoss und einem Obergeschoss festgelegt.

3) Die (traufenseitige) Gebaudehthe im Sinne von § 4 Ziff. 30 des steierméarkischen
Baugesetzes 1995 gemessen von der Verschneidung der AuRenmauer mit der
hochsten Stelle des natirlichen Gelédndes darf 4,0 m nicht Uberschreiten. Die
Geb&udehdhe von Nebengebéuden darf maximal 3,0 m betragen.

(4) Die seitlichen Aufmauerungen der Dachgeschosse (Kniestocke) sind bis zu einer
H6he von maximal 1,0 m zulassig.

(5) Als Dachform fir die kinftigen Objekte sind Pult- oder Flachdacher zu wahlen.

(6) Die Fassaden der Objekte sind grundséatzlich zu verputzen, wobei grelle Farben nicht
grof3flachig verwendet werden dirfen. Teilweise Fassadenvertafelungen oder
Holzverschalungen sind moglich.

7 Die Grunflachen sind zu bepflanzen und naturnah zu gestalten.

(8) Aufschittungen fir Terrassen sind bis maximal 1,0 m Uber das angrenzende
Gelande erlaubt. Grof3flachige Aufschittungen sind jedoch zu vermeiden.

(9) Einfriedungen sind licht- und luftdurchlassig auszuftihren und dirfen eine Héhe von
1,50 m nicht Ubersteigen. Zaunsockel dirfen nicht hoher als 50 cm und missen
stellenweise durchgangig fur Oberflachenwésser von den Stralen sein. Die
Oberflachenwasser von Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu Versickerung zu bringen.

(10) Bei der Zuleitung von Strom- und Telefonkabel, Montage von Fernseh- und
Parabolantennen und Installierung von Sonnenkollektoren ist auf das Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild Rucksicht zu nehmen (siehe 8 43 Abs. 2 Ziffer 7
Steiermarkisches Baugesetz 1995).

(11)  Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Parkplatze vorzusehen.

(12) Der Verordnungsplan ist ein wesentlicher Teil des Bebauungsplanes; die darin
enthaltenen Aussagekriterien sind unbedingt einzuhalten.
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87
OBERFLACHENWASSERENTSORGUNG

(1) Eine Versickerung von Oberflichenwéssern Uber Sickerschachte ist aus Sicht des
Grundwasserschutzes nur fir Dachflachenwasser zulassig. Sie sind ausschlieBlich
auf der eigenen Parzelle Uber ausreichend dimensionierte Sickerschachte gemaf
einer Speicherberechnung zur Versickerung zu bringen.

(2) Oberflachenwasser, die auf Straf’en und befestigten Vor- oder Stellplatzen anfallen
und bei denen eine Verunreinigung (Mineraldl, Reifenabrieb, etc.) nicht
ausgeschlossen werden kann, durfen nur unter Ausnitzung der oberen humosen
Bodenschicht von (z.B. angrenzende Wiesenflachen, Muldenversickerung etc.) zur
Versickerung gebracht werden.

3) Sollte die Einleitung der Oberflachenwésser in den Hdllbach in Betracht gezogen
werden, ist eine wasserrechtliche Bewilligung einzuholen und die darin enthaltenen
Auflagen sind unbedingt einzuhalten.

§8
INKRAFTTRETEN

1) Der Bebauungsplan (schriftliche Verordnung mit planlicher Darstellung) tritt mit dem
auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Planverfasser: Fir den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

gemal Gemeinderatsbeschluss vom
GZ.:
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B. ERLAUTERUNGEN:

Durch die Erstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes wird die Mdoglichkeit
geschaffen im sudlichen Bereich des Ortsteiles Eichberg in einer Entfernung von ca.
700m zum Ortszentrum der Gemeinde Stattegg Wohnobjekte zu errichten. Fir die sud-
Ostlich an das Planungsareal angrenzenden Baulandsflachen wurde im Jahr 2002
bereits der Bebauungsplan ,Eichberg” erstellt und verordnet.

Das Planungsareal weist eine Flache von ca. 7830m2 auf und wird in 8 Parzellen mit
einer Grof3e von ca. 800 bis 1200 m2 aufgeteilt. Die Parzellengrof3en dirfen im Zuge der
endgultigen Vermessung um +/- 5% variieren.

Die Gemeinde Stattegg befindet sich im Ubergangsbereich des Grazer Berglandes zum
Grazer Feld. Bedingt durch die Engraumigkeit des Talbodens entlang der Stattegger
Strale zwischen ,Ful® der Leber” und den Ortschaften ,Neudorf* und ,Mihl“ hat sich die
Bebauung seit Jahrzehnten auf die beidseitigen Hange verlagert, wobei die Ortschaften
,2Jrsprung“ und ,Eichberg* aufgrund ihrer relativ geringeren Hangneigung am meisten
besiedelt worden sind. Bemerkenswert ist, dass im gesamten Siedlungsraum in Stattegg
im Gegensatz zum oststeirischen Hugelland keine Rutschhénge anzutreffen sind.

Die Topographie des Planungsgebietes ist ebenso wie die des gesamten umliegenden
Raumes durch ausgepragte Ricken und Mulden gekennzeichnet. Insgesamt handelt es
sich um eine Ost-Siudost-Hanglage. Die Bauplatze Nr. 3, 6, 7 und 8 weisen eine
kontinuierliche Hangneigung auf. Hingegen sind bei den Bauplatzen Nr.1, 2, 4 und 5
unterschiedliche H6hen und Mulden anzutreffen.

Die durch die Hanglage bedingten Gelandeveranderungen sind auf das notwendigste
Mald zu beschranken. Fir die Festlegung der Gebaudehthen und Geschossanzahl sind
die bestehenden, natirlichen Geldndeverhaltnisse maligebend. Insgesamt ist bei der
Stellung und Gliederung der Baukoérper unter Einhaltung der zuldssigen Geb&udehdhen
und der moglichen Geschossanzahl auf eine harmonische Einfligung in das Gelande zu
achten und allzu dominant wirkende Gebaudevolumina sind durch Absetzen, Staffelung
und Abtreppen zu vermeiden. Um auf die spezielle Situation reagieren zu kénnen wurde
auch auf die Festlegung von Firstrichtungen verzichtet.

Die Anschlussmdglichkeit an die Kanalleitung ist im Planungsareal gegeben. Die
Anschlusspflicht an die drtliche Kanalisation ist It. Steiermarkischen Kanalgesetz 1988
geregelt. An dieser Stelle ergeht lediglich der Hinweis an die Baubehotrde im Zuge des
Baurechtsverfahrens die Vorschreibung vorzunehmen.

Dieser Bebauungsplan stitzt sich auf folgende Grundlagen:
1. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F.

2. das Ortliche Entwicklungskonzept 3. Fassung und Flachenwidmungsplan 3.0 der
Gemeinde Stattegg.
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