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81 PLANUNTERLAGE:

Die zeichnerische, digitale Darstellung (Beilage), verfasst vom Architekturblro
Malek-Herbst (Projekt-Nr. 2007/10), basierend auf der vom Biro GIS Quadrat
erstellten Planunterlage (Mal3stab 1:5000), - Katasterstand Marz 2007 - bildet einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt die raumliche Gliederung des
Gemeindegebietes in Bauland, Verkehrsflachen und Freiland dar.

§2 FLACHENWIDMUNGSPLAN:

Die raumliche Gliederung und die Festlegung der Nutzungsgrenzen im
Flachenwidmungsplan erfolgen, soweit moglich, deckungsgleich mit den auf der
vorzitierten Planunterlage ersichtlichen Grundstticksgrenzen.

Sofern die Ausweisung der einzelnen Nutzungsarten mit den Grundstiicksgrenzen
nicht Ubereinstimmt, sind die jeweiligen Mal3e aus dem Flachenwidmungsplan zu
entnehmen. Bedingt durch den aktuellen Katasterstand sowie die naturrdumlichen
Gegebenheiten sind geringfligige Abweichungen von Festlegungen mit Zustimmung
des ortlichen Raumplaners zulassig. GroRe Abweichungen bedurfen einer Anderung
des Flachenwidmungsplanes.

§3 VOLLWERTIGES BAULAND (8 23 Abs. 1 STROG 1974 i.d.g.F.):

Die Baulandgebiete in der Gemeinde, mit Ausnahme der AufschlieBungsgebiete und
der Sanierungsgebiete, gelten im Sinne von § 23 Abs. 1 des Steiermérkischen
Raumordnungsgesetzes als vollwertiges Bauland.

Samtliche Baulandvoraussetzungen - einschliel3lich Abwasserbeseitigung mit einer
dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserreinigung - sind hier gegeben.

§4 AUFSCHLIESSUNGSGEBIETE (§ 23 Abs. 3 STROG 1974 i.d.g.F.):

a) Fur die Ausweisung der AufschlieBungsgebiete in der Gemeinde Stattegg sind
an erster Stelle die AufschlieBungsméangel (z.B. Zufahrt etc.) maf3gebend.
Weiters ist bei groraumigen unbebauten AufschlieBungsgebieten die
Erstellung von Teilbebauungsplanen erforderlich, damit den
siedlungspolitischen Interessen der Gemeinde hinsichtlich einer geordneten
Entwicklung Rechnung getragen wird. Bei den nachfolgenden
Aufschlielfungsgebieten werden abgesehen von dezidierten
Aufschlielungserfordernissen jene Beeintrachtigungen der Grundsticke (z.B.
Hochwasser, kV-Leitungen) einzeln angefuhrt, die im Zuge der
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b)

Bebauungsplanung bzw. Objektplanung planerisch zu berlcksichtigen sind. In
einigen AufschlieBungsgebieten ist eine Grundzusammenlegung und
Neuteilung laut Vorgaben des zu erstellenden Bebauungsplanes unerlasslich,
da die Figuration der einzelnen Grundstticke die geordnete und zweckmalige
Bebauung des gesamten Areals nicht zulasst.

Die Umwandlung der Aufschlie3Bungsgebiete erfolgt nach Erfullung samtlicher
AufschlieBungsmangel. Hierzu ist ein Gemeinderatsbeschluss im Sinne von §
23, Abs. 3 STROG 1974 i.d.g.F. mit mindestens 2/3 Mehrheit erforderlich.

Beschreibung der einzelnen AufschlielBungsgebiete und die notwendigen
Maflinahmen fur eine Umwandlung in vollwertiges Bauland:

N

1) WR (1) 0,2 — 0,4 ostlicher Randbereich des Ortsteils Muhl
Grundsticke-Nr. 90/3 und 90/4 und eine Teilflache von 90/2 KG Stattegg
Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall im siedlungspolitischen
Interesse unter Berucksichtigung folgender Aufschiel3ungserfordernisse:
AufschlieRungserfordernisse:
e Klarung der aufReren ErschlieBung Uber die nordlich des Areals gelegene
Gemeindestralle
e Klarung der inneren ErschlieBung unter Berlcksichtigung der
topographischen Gegebenheiten
¢ Neuteilung fur eine zweckmaRige Bebauung
e Nachweis eines bodenmechanischen Gutachtens im Zuge eines Baube-
willigungsverfahrens hinsichtlich der Tragfahigkeit und Standfestigkeit des
Bodens
e Berlcksichtigung des 10 Meter Uferfreihaltestreifens entlang des
Ortnergrabens und des Waldes an der sudlichen Grundstiicksgrenze von
Grst. Nr. 90/2
e Bericksichtigung eines Windwurffreihaltebereiches an der sudlichen
Grundstiicksgrenze von Grst. Nr. 90/2 zum angrenzenden Wald
¢ Klarung der technischen Infrastruktur
¢ Klarung der Oberflachenwasserentsorgung
2) WR (2) 0,2 — 0,4 sudlicher Randbereich des Ortsteils Hochgreit
Grundstiick-Nr. 106/2 und Teilflachen von 104, 105/1 und 106/1 KG Stattegg
AufschlieRungserfordernisse:
e Klarung der auf3eren und inneren Erschliel3ung
¢ Neuteilung fir eine zweckmalRige Bebauung
3) WA (3) 0,2-0,4 Ortsteils Ursprung
Grundsticke-Nr. 201/3, 201/4 und eine Teilflache von 201/2 KG Stattegg
Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall im siedlungspolitischen
Interesse unter Berucksichtigung folgender Aufschielungserfordernisse:
MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681 440-0 F-33
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AufschlieRungserfordernisse:

e Ergreifung von Malinahmen gegen die Hochwassergeféahrdung innerhalb
des Hochwasseruberflutungsgebietes des Andritzbaches und der gelben
Gefahrenzone des Hdllbaches

e Klarung der auf3eren und inneren Erschliel3ung

¢ Neuteilung fur eine zweckmaRlige Bebauung

¢ Klarung einer ordnungsgemafen Oberflachenwasserentsorgung

e Bedachtnahme der Sicherheitszone des Flughafens Graz Thalerhof

N

4) KG (4) 0,5-0,6 Gemeindezentrum
Teilflachen der Grundstiicke-Nr. 236 und 237/1 KG Stattegg
Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall im siedlungspolitischen
Interesse unter Berucksichtigung folgender Aufschiel3ungserfordernisse:
AufschlieRungserfordernisse:
e Nachweis der Larmfreistellung von Strallenlarm gemal den geltenden
Grenzwerten bei Errichtung von Gebauden mit Wohnnutzung
¢ Klarung der auf3eren und inneren Erschliel3ung
¢ Neuteilung fur eine zweckmaRlige Bebauung
e Bedachtnahme der Sicherheitszone des Flughafens Graz Thalerhof
¢ Freihaltestreifen fur einen Geh- und Radweg
5) KG (5) 0,5 - 0,6 Gemeindezentrum
Grundstickes-Nr. 255/1 KG Stattegg (nach Neuteilung)
Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall im siedlungspolitischen
Interesse unter Berlcksichtigung folgender Aufschiel3ungserfordernisse:
AufschlieRungserfordernisse:
e Nachweis der Larmfreistellung von Strallenlarm geméal den geltenden
Grenzwerten bei Errichtung von Gebauden mit Wohnnutzung
¢ Klarung der auf3eren und inneren Erschliel3ung
¢ Neuteilung fur eine zweckmaRige Bebauung
e Bedachtnahme der Sicherheitszone des Flughafens Graz Thalerhof
¢ Freihaltestreifen fur einen Geh- und Radweg
6) WR (6) 0,2 - 0,4 Ortsteil Eichberg
Grundstick-Nr. 1009/1 KG Stattegg — St. Veit ob Graz
Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall im siedlungspolitischen
Interesse unter Berucksichtigung folgender Aufschielungserfordernisse:
AufschlieRungserfordernisse:
e Klarung der auf3eren und inneren Erschliel3ung
¢ Neuteilung fur eine zweckmaRlige Bebauung
e Bedachtnahme des Grundwasserschongebietes
MALEK  Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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7) WR (7) 0,2 - 0,4 Ortsteil Eichberg

8)

9)

Grundstticke-Nr. 1011 und 1400/1 und eine Teilflache v. 1015/2 KG Stattegg
— St. Veit ob Graz

Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall im siedlungspolitischen
Interesse unter Berucksichtigung folgender Aufschielungserfordernisse:

AufschlielRungserfordernisse:

e Klarung der auf3eren und inneren Erschliel3ung

¢ Neuteilung fur eine zweckmallige Bebauung

e Bedachtnahme des Grundwasserschongebietes

e Bedachtnahme der Sicherheitszone des Flughafens Graz Thalerhof

WA (8) 0,2 — 0,4 Ortsteil Hub
Grundstticke-Nr. 451/26, /27, /28 und Teilflachen von 451/19, /25 KG Stattegg

AufschlieRungserfordernisse:

e Nachweis der Larmfreistellung von Strallenlarm gemal den geltenden
Grenzwerten bei Errichtung von Gebauden mit Wohnnutzung

WR (9) 0,2 - 0,4 Ortsteil Krail

Teilflache des Grundstiickes-Nr. 943/1 KG Stattegg — St. Veit ob Graz
Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall im siedlungspolitischen
Interesse unter Berucksichtigung folgender Aufschiel3ungserfordernisse:

AufschlieRungserfordernisse:

e Klarung der inneren Erschliel3ung
¢ Neuteilung fur eine zweckmaRige Bebauung

10) WR (10) 0,2 — 0,3 Ortsteil Kalkleiten

Teilflachen der Grundstiicke-Nr. 275/1, 270/15 und 263/13 KG Stattegg

Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall im siedlungspolitischen
Interesse unter Berucksichtigung folgender Aufschiel3ungserfordernisse:

AufschlieRungserfordernisse:

e Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden
Abwasserreinigung (Anschluss an das Kanalnetz)

e Nachweis der ordnungsgemal3en Strom- und Wasserversorgung

e Klarung der inneren ErschlieBung unter Bericksichtigung der Gelande-
situation

¢ Neuteilung fir eine zweckmalRige Bebauung

N
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11) WR (11) 0,2 — 0,4 Ortsteil Eichberg
Teilflachen der Grundstiicke-Nr. 988 KG Stattegg - St. Veit ob Graz

Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall im siedlungspolitischen
Interesse unter Berucksichtigung folgender Aufschiel3ungserfordernisse:

AufschlieRungserfordernisse:

e Klarung der inneren Erschlielung unter Bericksichtigung der Gelande-
situation

¢ Neuteilung fur eine zweckmallige Bebauung

e Bedachtnahme der Sicherheitszone des Flughafens Graz Thalerhof

e Bedachtnahme des Grundwasserschongebietes

12) WR (12) 0,2 — 0,4 Ortsteil Krall
Grundsticke-Nr. 934/3 und Teilflache von 934/5 KG Stattegg -St. Veit ob Graz

AufschlieRungserfordernisse:

e Nachweis einer rechtlich gesicherten Zufahrt

e Nachweis eines bodenmechanischen Gutachtens im Zuge eines Baube-
willigungsverfahrens hinsichtlich der Tragfahigkeit und Standfestigkeit des
Bodens

e Klarung der technischen Infrastruktur

¢ Klarung der Oberflachenwésserentsorgung

§5 SANIERUNGSGEBIETE (§ 23 Abs. 4 STROG 1974 i.d.g.F.):

Fur die Ausweisung als Sanierungsgebiet in der Gemeinde Stattegg sind
nachstehende Grinde maf3gebend.

In den Bau- bzw. Baufreistellungsbescheiden ist auf die erforderlichen
Sanierungsmal3nahmen hinzuweisen.

1. Sanierungsgebiet Larm-Landesstral3e

Die Wohngebiete entlang der Landesstral3e L 338 sind bis zu einer gewissen Tiefe
durch eine Larmbelastung beeintrachtigt.

Grenzwerte gemal ONORM S 5021-1

¢ WR: mehrals 50 dB am Tag und 40 dB in der Nacht
e WA: mehrals55dBam Tag und 45 dB in der Nacht
e KG: mehrals60dBam Tag und 50 dB in der Nacht

Die diesbezlglichen Grenzen wurden fir die jeweilige LandesstraRe anhand des
letztglltigen  Steiermark-Belastungsplanes DTV ~ 2006  (durchschnittlicher
Tagesverkehr), herausgegeben von der Fachabteilung 18B, gemal’ vereinfachter
Berechnungsmethode nach OAL Richtlinie (siehe Berechnungstabelle im
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Erlauterungsbericht zum  Flachenwidmungsplan) ermittelt und in  den
Flachenwidmungsplan eingetragen.

Die betroffenen Flachen wurden im Flachenwidmungsplan als Sanierungsgebiet-
Larm (LM) beschriftet, eine parzellenscharfe Abgrenzung ist nicht mdglich. Als
Sanierungszeitraum werden 15 Jahre ab Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes
festgelegt.

Bei Bauvorhaben zwecks Errichtung von Wohnbauten ist der Baubehdrde der
Nachweis der Larmfreistellung gemall den oben angefuhrten Grenzwerten
vorzulegen. Weiters ist die Baubehorde verpflichtet geeignete
LarmschutzmalRnahmen (Orientierung der Wohn- und Schlafraume in larmarme
Richtung, Schallschutzfenster u. dgl.) vorzuschreiben. Insbesondere fur die
Inanspruchnahme der Wohnbauforderung fur Geschossbauten, Eigenheimen in
Gruppen sowie Wohnbauscheck ist der Nachweis der Larmfreiheit zu erbringen. In
den Baubescheiden ist auf die erforderlichen Sanierungsmal3inahmen hinzuweisen
bzw. sind diese bei der Genehmigung der Baufreistellung zu beachten.

2. SG-H: Sanierungsgebiet Hochwasser — HQ 30, HQ 100

Die Baulandgebiete im Hochwassergefahrdungsbereich gelten als Sanierungs-
gebiete und sind mit HW beschriftet. Die im Flachenwidmungsplan eingetragenen
Anschlaglinien gelten als Grenze der Sanierungsgebiete.

Fur die Hochwassergefahrdung entlang des Andritzbaches (an der sidlichen
Gemeindegrenze zu Graz) wurden die digitalen Daten aus der
Hochwasserabflussuntersuchung Grazer Bache — Andritzbach 1998, erstellt vom
Biro Hydroconsult in den Flachenwidmungsplan eingearbeitet.

Die betroffenen Flachen wurden im Flachenwidmungsplan als Sanierungsgebiet-
Hochwasser (HW) beschriftet, eine parzellenscharfe Abgrenzung ist nicht moglich.
Da fur die Ergreifung von Sanierungsmafinahmen nicht allein die Gemeinde
zustandig ist, wird ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren festgelegt.

Bei die Errichtung von Bauten und Anlagen innerhalb des 30-jahrlichen
Hochwasserereignisses (HQ 30) die Einholung einer wasserrechtlichen
Genehmigung erforderlich. Innerhalb des 100-jahrlichen Hochwasserereignisses
bzw. innerhalb des hochwassergefahrdeten Bereiches (HW) ist vor Erteilung einer
Baubewilligung bzw. Baufreistellung die Fachabteilung 19A des Amtes der
Steiermarkischen Landesregierung (Wasserwirtschaft) bzw. die Baubezirksleitung als
Gutachter beizuziehen oder eine Stellungnahme einzuholen.

In den Baubescheiden ist auf die erforderlichen SanierungsmafRnahmen hinzuweisen
bzw. sind diese bei der Genehmigung der Baufreistellung zu beachten.

3. SG-H: Sanierungsgebiet Rote und Gelbe Gefahrenzone

Wegen der Gefahrdung durch Hochwasser und Vermurung sind die Baulandbereiche
innerhalb der gelben und roten Gefahrenzone als Sanierungsgebiet zu betrachten.
Der Sanierungszeitraum betragt 15 Jahre.

Die  Darstellung der  Gefahrenzonen  erfolgte auf Grundlage des
Gefahrenzonenplanes 1998 erstellt vom Forsttechnischen Dienst fur Wildbach- und
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Lawinenverbauung. Fur die Beurteilung der Gefahrdungsbereiche gilt der jeweilige
rechtsgtltige Gefahrenzonenplan, insofern ist ein Vergleich im Anlassfall erforderlich.

Fir samtliche Bauvorhaben in diesen Bereichen bzw. im Nahbereich ist der
forsttechnische Dienst fur Wildbach- und Lawinenverbauung (Sektion Steiermark)
beizuziehen und entsprechende Auflagen sind verbindlich einzuhalten.

4. Projektierte Ruckhaltebecken

a) Proj. Ruckhaltebecken im Zentrumsbereich nordlich des Sportplatzes:
Grundstick Nr. 256/2, .116 und Teilflache von 256/1, 333, 334/1, 334/2,
330/1, KG Stattegg

b) Proj. Rickhaltebecken im Bereich stidwestlich des Gemeindezentrums:
Grundstiuck Nr. 256/2, .116 und Teilflache von 249/2, 249/3, 252, 887 und
1/13 KG Stattegg

Nach Errichtung der im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten projektierten
Hochwasserrickhaltebecken a) und b) sind gednderte Hochwassergefahrdungs-
bereiche zu erwarten. Gemal 830, Abs.3, lit a, ist nach Vorliegen der Ergebnisse
einer Neubeurteilung der Hochwassergefahrdungsbereich, eine Anderung im
Flachenwidmungsplan erforderlich.

§6 ZEITLICH AUFEINANDERFOLGENDE NUTZUNGEN (8 22 Abs. 4 STROG)

Gemal den gesetzlichen Bestimmungen von 822, Abs.4 STROG 1974 idgF werden
im Flachenwidmungsplan folgende Baugebiete mit zeitlicher Folgenutzung
festgelegt:

[WA]
Grundstlicke-Nr.: .196 und Teilflachen von .7, 195, 197/1, .6/2, 198/4, 46/2 und 47/3,
KG Stattegg

Eintrittszeitpunkt:

Nachweis der Hochwasserfreistellung gemafl der unter 8 5 Z. 4 angefihrten
Errichtung der Riuckhaltebecken.

Grundstick-Nr. 197/3 ist gemal neuerlicher Beurteilung seitens der Wildbach- und
Lawinenverbauung (mit Schreiben vom 02.10.2009, GZ: RO-1/60-2009), aufgrund
der Schutzmal3Bnahmen, welche im Zuge des Neubaus (1998-2000) durchgefiuhrt
wurden (siehe Benutzungsbewilligung vom 28.02.2000, GZ 131-09/2000BES-BEW),
grol3tenteils der Gelben Gefahrenzone zugeordnet und wird daher als Bauland der
Kategorie ,Allgemeines Wohngebiet”, mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4
beibehalten. Gleichzeitig ist das gegenstandliche Grundstick als Sanierungsgebiete
aufgrund der Lage innerhalb der gelben Gefahrenzone festgelegt.

[WA]
Teilflachen der Grundstticke-Nr.: 234/7, 234/10, 234/6 KG Stattegg
Eintrittszeitpunkt:

Nachweis der Hochwasserfreistellung gemaR der unter 8 5 Z. 4 angefihrten
Errichtung der Ruckhaltebecken.
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87 AKTIVE BODENPOLITIK (8 26 STROG 1974 i.d.g.F.)

Zur Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele in der Gemeinde sind
entsprechend dem zu erwartenden Bedarf privatwirtschaftliche Mal3hahmen zu
treffen, Bebauungsfristen festzulegen oder Vorbehaltsflachen auszuweisen.

Privatwirtschaftliche MalRnhahmen (8 26 a STROG 1974 i.d.g.F.)

Zur Sicherstellung einer Bebauung der unten angefiihrten unbebauten Grundflachen
wurden seitens der Grundstickseigentimer Vereinbarungen zur Mobilisierung
gemal 8§ 26 a STROG idgF. mit der Gemeinde getroffen.

1)
Grundstuck-Nr. 275/1 KG Stattegg, Ortsteil Kalkleiten

Flache: 7.068 m2

Ausweisung: WR (10) 0,2 - 0,3:

Festlegung unter 8§ 4 (AufschlieRungsgebiete) Abs. c, Zif. 10;
Baulandvertrag fur VerauRerungsinteresse vom 06.04.2009
Bebauungsplan im Anlassfall;

2)
Grundstlck-Nr. 270/15 KG Stattegg, Ortsteil Kalkleiten

Flache: 4.689 m2

Ausweisung: WR (10) 0,2 - 0,3:

Festlegung unter § 4 (AufschlieBungsgebiete) Abs. c, Zif. 10;
Baulandvertrag fur VeraufRerungsinteresse vom 06.04.2009
Bebauungsplan im Anlassfall;

3)
Grundstiicke-Nr. 263/13 KG Stattegg, Ortsteil Kalkleiten

Flache: 7.276 m2

Ausweisung: WR (10) 0,2 - 0,3:

Festlegung unter § 4 (AufschlieBungsgebiete) Abs. c, Zif. 10;
Baulandvertrag fur VerauRerungsinteresse vom 06.04.2009
Bebauungsplan im Anlassfall;

4)
Grundsticke-Nr. 972/7 KG Stattegg — St. Veit ob Graz, Ortsteil Eichberg

Flache: 3.959 m2
Ausweisung: WR 0,2 - 0,4:
Baulandvertrag fur Eigenkonsumation und VerédufRerungsinteresse vom 12.02.2009

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33
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5)

Grundstiicke-Nr. 943/1 KG Stattegg —St. Veit ob Graz, Ortsteil Krail
Flache: 5.088 m2

Ausweisung: WR (9) 0,2 — 0,4:

Festlegung unter § 4 (AufschlieBungsgebiete) Abs. c, Zif. 9;

Baulandvertrag fur VerauRerungsinteresse vom 12.02.2009
Bebauungsplan im Anlassfall;

6)
Grundstiicke-Nr. 921/3 KG Stattegg — St. Veit ob Graz, Ortsteil Krail
Flache: 1.968 m2

Ausweisung: WR 0,2 — 0,4:
Baulandvertrag fur Eigenkonsumation vom12.02.2009

7)

Grundsticke-Nr. 934/3 und 934/5 KG Stattegg — St. Veit ob Graz, Ortsteil Krail
Flache: 1.477 m? als Bauflache und 167 m? als Stralenanlage

Ausweisung: WR (12) 0,2 — 0,4:

Festlegung unter 8§ 4 (AufschlielRungsgebiete) Abs. c, Zif. 12;
Baulandvertrag fur Eigenkonsumation vom 19.05.2009

Bebauungsfrist (§ 26 b STROG 1974 i.d.9.F.)

Zur Sicherstellung einer Bebauung der unten angefihrten unbebauten Grundflachen
legt die Gemeinde eine Bebauungsfrist fur eine Planungsperiode (8 30, Abs. 2 u. 4
STROG i.d.g.F.) fest.

Fur den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird fir alle Flachen mit
Bebauungsfrist festgelegt, dass die Grundeigentiimer der Grundstlicke zur Leistung
einer Investitionsabgabe (derzeit € 1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen
werden.

In den AufschlieBungsgebieten, soweit die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich ist (siehe 84), beginnt die Frist erst ab Rechtskraft nach Erstellung des
Bebauungsplanes und Umwandlung in vollwertiges Bauland.

Ist die Erstellung eines Bebauungsplanes in einem AufschlieBungsgebiet nicht
notwendig und sind die AufschlielBungserfordernisse zur Géanze von den
Grundeigentimern zu erfullen, beginnt die Frist bereits mit Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes. Dies gilt auch fir jene Flachen, die als vollwertiges
Bauland ausgewiesen und mit einer Frist versehen sind.

Beschreibung der Flachen, welche von einer Bebauungsfrist betroffen sind:
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Gemeinde Stattegg 13
Wortlaut zum Flachenwidmungsplan 4.0

BF-1:
Grundsticke-Nr. 54/3, 54/4, 56/10 und 56/11 KG Stattegg, Ortsteil Muhl

Flache: 3.293 m?
Ausweisung: WR 0,2 - 0,4

Fristenlauf: beginnt mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes.

Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird festgelegt, dass die
Grundeigentimer der Grundstiicke zur Leistung einer Investitionsabgabe (derzeit €
1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen werden.

BF-2:

Grundstick-Nr. 106/2 und Teilflachen von 104, 105/1 und 106/1 KG Stattegg,
Ortsteil Hochgreit

Flache: 5.384 m2
Ausweisung: WR (2) 0,2-0,4

Festlegung unter § 4 (AufschlieBungsgebiete) Abs. c, Zif. 2;

Fristenlauf: beginnt mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes.

Fur den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird festgelegt, dass die
Grundeigentimer der Grundstlcke zur Leistung einer Investitionsabgabe (derzeit €
1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen werden.

BF-3:
Teilflachen der Grundstticke-Nr. 371/3, 375 und 376 KG Stattegg, Ortszentrum

Flache: 4.344 m?
Ausweisung: WA 0,2 - 0,5

Fristenlauf: beginnt mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes.

Fur den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird festgelegt, dass die
Grundeigentimer der Grundstlcke zur Leistung einer Investitionsabgabe (derzeit €
1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen werden.

BF-4:
Grundstlicke-Nr. 255/1 KG Stattegg, Ortszentrum

Flache: 3.673 m?
Ausweisung: KG (5) 0,5-0,6

Festlegung unter § 4 (AufschlieBungsgebiete) Abs. c, Zif. 5;

Erstellung eines Bebauungsplanes im Anlassfall;

Fristenlauf beginnt mit Umwandlung in vollwertiges Bauland;

Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird festgelegt, dass die
Grundeigentimer der Grundstiicke zur Leistung einer Investitionsabgabe (derzeit €
1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen werden.
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Wortlaut zum Flachenwidmungsplan 4.0

BF-5:
Grundstuck-Nr. Teilflache von 445/2 und 445/1 KG Stattegg, Ortsteil Hub Nord

Flache: 7.454 m?
Ausweisung: WR 0,2 - 0,4

Fristenlauf: beginnt mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes.

Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird festgelegt, dass die
Grundeigentimer der Grundstiicke zur Leistung einer Investitionsabgabe (derzeit €
1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen werden.

BF-6:

Grundstucke-Nr. 1011, 1400/1 und TF v. 1015/2KG Stattegg—St. Veit, Ortstell
Eichberg

Flache: 7.787 m2
Ausweisung: WR (7) 0,2-0,4

Festlegung unter § 4 (AufschlieBungsgebiete) Abs. c, Zif. 7;

Bebauungsplan im Anlassfall;

Fristenlauf beginnt mit Umwandlung in vollwertiges Bauland;

Fir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird festgelegt, dass die
Grundeigentimer der Grundstiicke zur Leistung einer Investitionsabgabe (derzeit €
1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen werden.

BF-7:
Grundstick-Nr. 1009/1 KG Stattegg — St. Veit, Ortsteil Eichberg

Flache: 5.027 m?
Ausweisung: WR (6) 0,2-0,4

Festlegung unter § 4 (AufschlieBungsgebiete) Abs. c, Zif. 6;

Bebauungsplan im Anlassfall;

Fristenlauf beginnt mit Umwandlung in vollwertiges Bauland;

Fur den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird festgelegt, dass die
Grundeigentimer der Grundstlcke zur Leistung einer Investitionsabgabe (derzeit €
1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen werden.

BF-8:
Grundstiick-Nr. 988 KG Stattegg — St. Veit, Ortsteil Eichberg

Flache: 7.830 m2
Ausweisung: WR (11) 0,2-0,4

Festlegung unter 8§ 4 (AufschlielRungsgebiete) Abs. c, Zif. 11,

Bebauungsplan im Anlassfall;

Fristenlauf beginnt mit Umwandlung in vollwertiges Bauland;

Fur den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird festgelegt, dass die
Grundeigentimer der Grundstlcke zur Leistung einer Investitionsabgabe (derzeit €
1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen werden.

MALEK Architekten www.malekherbst.com T+43(0)316 681440-0 F-33

k HERBST



Gemeinde Stattegg 15
Wortlaut zum Flachenwidmungsplan 4.0

BF-9:
Grundstuck-Nr. 1018/5 KG Stattegg — St. Veit, Ortsteil Eichberg

Flache: 4.643 m?
Ausweisung: WR 0,2 - 0,4

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Eichberg 2*

Fristenlauf: beginnt mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes.

Fur den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird festgelegt, dass die
Grundeigentimer der Grundstlcke zur Leistung einer Investitionsabgabe (derzeit €
1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen werden.

BF-10:
Teilflache von Grundstick-Nr. 961/1 KG Stattegg — St. Veit, Ortsteil Eichberg

Flache: 3.212 m?
Ausweisung: WR 0,2 - 0,4

Fristenlauf: beginnt mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes.

Fur den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufs wird festgelegt, dass die
Grundeigentimer der Grundstlcke zur Leistung einer Investitionsabgabe (derzeit €
1,-- /m2 der Grundflache/Jahr) herangezogen werden.

§8 VERKEHRSFLACHEN (§ 24 STROG 1974 i.d.g.F.):

Entlang der Landes- und Gemeindestral3en sind - unabhangig von den bis an die
Stral3e heranreichenden Baulandausweisungen - die erforderlichen Mindestabstande
der Bauwerke von der Stral3e einzuhalten. Hierzu werden die Vorschreibungen der
jeweiligen Behorden bescheidmalig als Auflage erteilt.

Gemal 8 24 Abs. (1) des StROG 1974 i.d.g.F. hat die Gemeinde fur das gesamte
Gemeindegebiet Verkehrsflachen fur die Abwicklung des flieRenden und ruhenden
Verkehrs festgelegt. Diese wurden im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht.

Folgende Grundstiicke sind als Verkehrsflache fir den Ruhenden Verkehr
ausgewiesen:

a) Parkplatz im Ortsteil Hub-Sud (gegenuber der Polizei) auf Teilflache des
Grundstiickes 344 KG Stattegg

b) Parkplatz im Ortsteil Hub-Std auf Teilflache des Grundstickes Nr. 358/1 KG
Stattegg,

c) Parkplatz nordwestlich des Sportplatzes auf Teilflache des Grundstick 256/1
KG Stattegg

d) Parkplatz im Ortszentrum auf dem Grundstiick 249/7 KG Stattegg
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Wortlaut zum Flachenwidmungsplan 4.0

8§89 SONDERNUTZUNGEN IM FREILAND (8 25 Abs. 2 und 6 STROG 1974):

a) In der Gemeinde Stattegg sind folgende Sondernutzungen im Freiland
festgelegt:

al)

a2)

a3)

spo bsp — Tennisplatz im Ortsteil Ursprung an der Landesstralie,
Grundstiicke-Nr. 202/10 KG Stattegg

spo bsp — FuRBballplatz in Stattegg Zentrum dstlich des
Gemeindeamtes,
Grundsticke-Nr. 234/2, 234/9 und 234/15 KG Stattegg

Spo rsp — Reitsport im Ortsteil Hub Sud ,
Teilflache des Grundstiickes-Nr. 332 KG Stattegg

afg — Auffullungsgebiet, auf der Rannach im Bereich Geierkogelweg

Grundstucke-Nr. 1021/4, 1021/3, 1021/2, 1393/2, 1393/3, 1040/3, 1037/4,
1037/5, 1037/6, 1037/7, 1036/3, 1036/4, 1036/5, 1036/6, 1022/8, 1022/9
KG Stattegg — St. Veit

Aufzufullende Flache ist: 1037/4 KG Stattegg — St. Veit

Anpassung der au3eren Gestaltung von Neubauten an die bestehenden
Wohnhauser (Gebadudehohe, Dachform, Dachneigung, Fassadengestalt-
ung etc.)

afg — Auffullungsgebiet, auf der Rannach Bereich Millerweg

a4)

ab)

Grundstiicke-Nr. 1367/1, .193, 1368, 1376/2, 1376/1, 1376/8, 1376/4, .341,
320, .340 sowie Teilflachen von 1379/2, 1374/4, 1374/5, 1424 KG
Stattegg - St. Veit

Aufzufillende Flachen sind: 1376/2 und Teilflache von 1379/2
Anpassung der aul3eren Gestaltung von Neubauten an die bestehenden
Wohnhauser (Gebaudehodhe, Dachform, Dachneigung, Fassadenge-
staltung etc.)

erh —Erholungsgebiet Alpengarten Rannach,
Grundstick-Nr. .383, 1058/1, 1058/6, 1058/9 KG Stattegg - St. Veit

spi— Spielplatz zwischen den Ortsteilen Kalkleiten und Buch,
Grundstlcke-Nr. 304/1, 305/2 und 306/2 und Teilflache von 303/5 KG
Stattegg

b) Fur die Errichtung von Objekten und Bauwerken im Bereich der
Sondernutzungen im Freiland ist gemaf § 25 Abs. 6 STROG 1974 i.d.g.F. ein
Gutachten eines Sachverstandigen einzuholen.
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Wortlaut zum Flachenwidmungsplan 4.0

§10 VORBEHALTSFACHEN (§ 26 STROG):

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Stattegg ist eine wasserwirtschaftliche
Vorbehaltsflache ausgewiesen:

WVB - Wasserwirtschaftliche Vorbehaltsflachen
Teilflache des Grundsttickes-Nr. 101/1 KG Stattegg

§11 BESONDERE ORTLICHE FESTLEGUNGEN (gemaR § 22 Abs. 7 STROG):

Aufgrund der besonderen ortlichen Gegebenheiten sind nachfolgende Festlegungen
bzw. Ersichtlichmachungen im Flachenwidmungsplan vorgenommen worden. Auf
diese Festlegungen ist bei Erstellung der Bebauungsplane sowie bei der Erteilung
von Baubewilligungen zu achten.

1)

(2)

Nicht vermessene Stralen und Wege im Freiland - aber auch innerhalb von
Waldflachen - wurden  aufgrund der Katasterunterlagen  bzw.
Luftbildauswertung in den Plan aufgenommen. Die genaue Lage wird nicht
durch den Plan definiert, sondern muss im jeweiligen Fall vom Naturzustand
genommen werden.

Die ersichtlich gemachten Waldflachen gelten grundsatzlich als Freiland,
sodass auch bei Wegfall der Waldeigenschaft im Falle einer Rodung oder im
Falle eines Feststellungsverfahrens zwecks landwirtschaftlicher oder anderer
Nutzung die Freilandausweisung aufrecht bleibt.

N
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Wortlaut zum Flachenwidmungsplan 4.0

§ 12 RECHTSWIRKSAMKEIT DES FLACHENWIDMUNGSPLANES 3.0:

a) Die Rechtswirksamkeit des Flachenwidmungsplanes 4.0 beginnt mit dem, auf
den Ablauf der Kundmachungsfrist des Genehmigungsbescheides der
Landesregierung folgenden Tag.

b) Bei Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes 4.0 tritt der rechtskréftige
Flachenwidmungsplan 3.0 aul3er Kraft.

Fur den Gemeinderat:

Der Burgermeister
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