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BEBAUUNGSPLAN ,,EICHBERG*

A. VERORDNUNG:

Gemal § 27 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes i.d.F LGBI. Nr. 97/2002

§1
PLANGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf der Katastergrundlage des
Flachenwidmungsplanes 3.0. Samtliche Angaben Uber die Grundsticke beziehen
sich auf diese Katastergrundlage.

Samtliche Grundsticke befinden sich in der Katastralgemeinde Stattegg-St.Veit.

Der Flachenwidmungsplan 3.0, rechtskraftig seit Janner 2002, gilt als Grundlage fur
die Baulandausweisungen und Dichtefestlegungen im Planungsgebiet.

§2
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Grundstiicke Nr.
965/1 und 967/1sowie Teilflache von 965/2 KG. Stattegg-St. Veit.

§3
VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Parzellen im westlichen Bereich des Planungsareals kénnen direkt von der
bestehenden Seitenstralie erreicht werden. Die dahinterliegenden Bauplatze werden
Uber eine neu zu errichtende Stichstralie mit einer Breite von 5,0 Metern bzw. im
sUdlichen Bereich Uber einen Servitutsweg mit derselben Breite erschlossen.

Bei der noérdlichen Stichstralle ist eine Wendemoglichkeit in Form eines
Wendehammers (wie im Verordnungsplan dargestellt) vorzusehen.



§4
BEBAUUNGSDICHTE - BEBAUUNGSGRAD

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte hdchst zuldssige Bebauungsdichte von 0,4
wird nicht eingeschrankt und darf voll ausgeschopft werden.

Der Bebauungsgrad flir das gesamte Planungsareal darf 0,3 nicht Gberschreiten

§5
BAUGRENZLINIEN

(1) Die im Verordnungsplan eingetragenen und kotierten Baugrenzlinien sind verbindlich

und durfen nicht Uberschritten werden.

§6
BEBAUUNGSWEISE - GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Die einzelnen Objekte auf dem Areal dirfen innerhalb der Baugrenzlinien in offener
Bauweise errichtet werden.

Die Geschossanzahl der einzelnen Geb&ude wird mit einem Untergeschoss, einem
Erdgeschoss und einem ausgebauten bzw. ausbaufahigen Dachgeschoss festgelegt.

Die Gebaudehdhe im Sinne von § 4 Ziff. 30 des steiermarkischen Baugesetzes 1995
gemessen von der Verschneidung der Auf3enmauer mit der hochsten Stelle des
natirlichen Geléandes darf 4,30 m nicht Uberschreiten. Die Gebaudehdhe von
Nebengebauden darf maximal 3,50 m betragen.

Die seitliche Aufmauerungen der Dachgeschosse (Kniestdcke) sind bis zu einer Hohe
von maximal 1,0 m zulassig.

Als Dachform fur Hauptgebaude sind Satteldacher (ev. mit Schopfwalm) zu wahlen.

Die Dachneigungen durfen zwischen 30 und 47 Grad betragen. Gaupen oder
Nebengiebel sind in derselben Form wie die Hauptdacher auszubilden. Fur
freistehende Garagen kann eine niedrigere Dachneigung bis 25 Grad bewilligt
werden, Carpots (offene Garagen) kénnen auch mit Flachdach versehen werden.

Die Hauptfirste sémtlicher Gebaude sind gemalt Festlegung im Verordnungsplan
parallel zu den Schichtenlinien und grundsatzlich in Langsrichtung der Objekte
anzuordnen. Quer- und Nebengiebel sind zuldssig. Die Firsthbhe vom Nebengiebel
darf die des Hauptfirstes nicht tberragen.

Fur die Dacheindeckung dirfen Tondachziegel, Betondachsteine oder Faserzement-
Kleintafeln verwendet werden. Die Verwendung von Wellplatten oder von
Blechbahnen ist nicht zulassig. Die Dachfarbe ist im Einklang mit dem Gesamtbild
der Umgebung zu wahlen.



(17)

Die Dachvorspringe durfen maximal 0,80 m, Uber den Balkonen bis 1,20 m
betragen.

Die Fassaden der Objekte sind grundsatzlich zu verputzen, wobei grelle Farben nicht
grofdflachig verwendet werden dirfen. Teilweise Fassadenvertafelungen oder
Holzverschalungen sind moglich.

Die im Verordnungsplan eingetragenen Grinflachen sind zu bepflanzen und naturnah
zu gestalten.

Aufschuttungen fiir Terrassen sind bis maximal 1,0 m Uber das angrenzende Gelande
erlaubt. Grof¥flachige Aufschittungen sind jedoch zu vermeiden.

Einfriedungen sind licht- und luftdurchlassig auszufihren und durfen eine Héhe von
1,30 m nicht Ubersteigen. Zaunsockel diurfen nicht hoher als 50 cm und mdissen
stellenweise durchgangig fur Oberflachenwésser von den Strallen sein. Die
Oberflachenwasser von Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Grundsticken
zu Versickerung zu bringen.

Bei der Zuleitung von Strom- und Telefonkabel, Montage von Fernseh- und
Parabolantennen und Installierung von Sonnenkollektoren ist auf das Strafllen-, Orts-
und Landschaftsbild Rulcksicht zu nehmen ( siehe § 43 Abs. 2 Ziffer 7
Steiermarkisches Baugesetz 1995).

Eine ausreichende Anzahl an Parkplatzen ist vorzusehen.

Bei nicht parallel zur Aufschliefungsstral’e angeordneter Garagenzufahrt muss
zwischen dem Garagentor und dem Straflenrand ein Mindestabstand von 6,0 m
gegeben sein. Die Einfahrten zu den Baugriinden sind trompetenférmig zu errichten.

Der Verordnungsplan ist ein wesentlicher Teil des Bebauungsplanes; die darin
enthaltenen Aussagekriterien sind unbedingt einzuhalten.

§7
OBERFLACHENWASSERENTSORGUNG

Soweit seitens der Gemeinde keine andere Oberflachenwasser-
Entsorgungsmaoglichkeit vorgesehen ist, sind die Oberflachenwéasser ausschliefllich
auf der eigenen Parzelle zur Versickerung zu bringen (Uber ausreichend
dimensionierte Sickerschachte aufgrund einer Speicherberechnung fiir die Dach- und
Oberflachenwasser).

§8
INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan (schriftliche Verordnung mit planlicher Darstellung) tritt mit dem
auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.



B. ERLAUTERUNGEN:

Durch die Erstellung des Bebauungsplanes wird die Moglichkeit geschaffenim sidlichen
Bereich des Ortsteiles Eichberg in einer Entfernung von ca. 700m zum Ortszentrum der
Gemeinde Stattegg Wohnobjekte zu errichten.

Das Areal weist eine Flache von ca. 6544 m2 auf und wird in 7 Parzellen mit einer Grofe
von ca. 800 bis 1013 m2 aufgeteilt. Die Neuvermessung des Areals wurde bereits von
Buro Dipl. Ing. Kukuvec vorbereitet, daher konnten die Flachenangaben im
Bebauungsplan sehr genau erfolgen.

Die durch die Hanglage bedingten Gelandeveranderungen sind auf das notwendigste
Mal zu beschranken. Fir die Festlegung der Gebdudehthen und Geschossanzahl sind
die bestehenden, natlOrlichen Gelandeverhaltnissen mafigebend. Die Firstrichtungen
sind parallel zum Hang auszurichten, um die H6he der Gebaude gering zu halten.

Die Anschlussmoglichkeit an die Kanalleitung ist im Planungsareal gegeben. Die
Anschlusspflicht an die ortliche Kanalisation ist It. Steiermarkischen Kanalgesetz 1988
geregelt. An dieser Stelle ergeht lediglich der Hinweis an die Baubehdrde im Zuge des
Baurechtsverfahrens die Vorschreibung vorzunehmen.

Die Baugrenzlinien im siid-6stlichen Bereich sind so gewahlt, dass die kunftigen Objekte
auBerhalb der gelben Gefahrenzone der Wildbach- und Lawinengeféhrdung errichtet
werden.

Dieser Bebauungsplan stitzt sich auf folgende Grundlagen:
1. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 1974 i.d.g.F. § 27

2. das Ortliche Entwicklungskonzept 3. Fassung und Flachenwidmungsplan 3.0 der
Gemeinde Stattegg.
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